Arsredovisning for 2023
Skravelberget AB
556627-5094

Arsredovisningen omfattar: Sida

Férvaliningsberattelse
Resuitatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar

~N O AN

Undertecknad styrelseledamot i Skravelberget AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststalits pa arsstamma den 20 maj 2024. Arsstamman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer dverens med
originalen.

Stockholm den 20 maj 2024
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Skravelberget AB 2(12)
Org.nr 556627-5094

Styrelsen f6r Skravelberget AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Styrelsen for Skravelberget AB, org. nr. 556627-5094 och med site 1 Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning for perioden 1 januari - 31 december 2023.

Bolaget dger fastigheten Skravelberget Storre 1 pa Nybrogatan 7-9 och Riddargatan 14 pa Ostermalm i
Stockholm.

Bolaget édgs till 100 procent av Sparbdssan Fastigheter AB, org.nr. 556629-9680 med séte 1 Stockholm
och har inte haft nagra anstillda eller betalat nagra 16ner eller ersédttningar under perioden.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga viésentliga hindelser under aret.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har noterats efter verksamhetsérets slut.
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Klerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 36 748 34 389 30 466 30 044 23 409
Resultat efter finansiella poster Q732 14 779 13 701 12 504 9156
Soliditet (%) 21,24 16,97 15,10 13,68 11,34
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resulfat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 100 000 76 735 341 12 568 290 89 503 631
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 12 568 290  -12 568 290 0
Arets resultat 24 250 008 24250 008
Belopp vid arets utgang 100 000 100 000 89 303 631 24250 008 113 753 639

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 89 303 631

arets vinst 24 250 008
113 553 639

disponeras sd att

1 ny rdkning Gvertores 113 553 639
113 553 639

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Skravelberget AB
Org.nr 556627-5094

Resultatrakning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat
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Not
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2023-01-01
-2023-12-31

36 747 842
73 931

36 821 772

-6 881 824

-4 391 712
-11 273 536
25 548 236

1 972 854
-17 789 421
-15 816 567

9 731 669

20 326 546
30 058 215

-5 808 207
24 250 008
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2022-01-01
-2022-12-31

34 388 886
0
34 388 886

-6 896 916

-4 321 110
-11 218 026
23 170 859

783 854
-9 175 567
-8 391 713
14 779 146

2193 170
16 972 316

-4 404 026
12 568 290



Skravelberget AB
Org.nr 556627-5094

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Bygenadsinventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

N

2023-12-31

367 075 164
54 593 893

654 990
422 324 047

422 324 047

5052 574
116 110 622
1785 272
3409 139
126 357 607

14 790 673
141 148 280

563 472 327
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2022-12-31

367 983 490
56 229 586

210 769
424 423 845

424 423 845

4 208 241
79 638 590
177 707

4 588 989
88 613 527

14 520 589
103 134 116

527 557 961
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Org.nr 556627-5094

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 100 000 100 000

200 000 200 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 89 303 631 76 735 341

Arets resultat 24 250 008 12 568 290
113 553 639 89 303 631

Summa eget kapital 113 753 639 89 503 631

Obeskattade reserver 7468 594 0

Avsattningar 8

Uppskjuten skatteskuld 19759 161 18 386 545

Summa avsiittningar 19 759 161 18 386 545

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9, 10 389 000 000 391 000 000

Ovriga skulder 0 1 800 000

Summa langfristiga skulder 389 000 000 392 800 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2 000 000 2 000 000

Leverantorsskulder 1215079 467 844

Skulder till koncernféretag 4 905 632 5 442 088

Aktuella skatteskulder 6 5577 004 2 269 047

Ovriga skulder 2 929 510 2 900 680

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 883 708 13 788 126

Summa kortfristiga skulder 33 490 933 26 867 785

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 563 472 327 527 557 961
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamiort med féregiende ar.

Intiktsredovisning
Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hiint6ras till fo6rvérvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp 1 komponenter ldaggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda 6kar 1 férhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter f6r I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovriga rorelseintdkter respektive ovriga rorelsekostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Néar
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 {érekommande fall tillgangens restviirde.
Bolagets mark har obegréinsad nyttjandeperiod och skrivs mte av.

Linjédr avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Hyresfastigheter Antal ar
Installationer 40
Stomkomplettering & inre ytskikt I35
Fasad 60
Yttertak 50
Stomme grund 150
Byggnadsinventarier 25-33
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Sdkringsredovisning
Réanteswapavtal skyddar bolaget mot rdnteféréandringar. Genom sdkringen erhalls en fast rinta vilken
redovisas 1 resultatrdkningen 1 posten Réntekostnader och liknande resultatposter. Fir dessa poster

upprittas sdkringsdokumentation.

Laneskulder och leverantiorsskulder
[.aneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsviérde efter avdrag 161

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt di en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasingtagare redovisas som operationell leasing. Leasingavgifter
redovisas som en kostnad linjért dver leasingtiden. Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som

operationell leasing. Leasingintikterna redovisas linjart under leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till {6]jd av tidigare h#éindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemé@ssiga virden for tillgdngar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period térdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ér sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hédnforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
Utdelningar 25 600 29 440
Rénteintdkter fran koncernttretag 1 676 892 715 587
Ovriga rénteintikter 270 362 38 827
1972 854 783 854
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réintekostnader till koncerntoretag -108 548 -33 980
Ovriga rintekostnader -17 680 873 -9 121 587
-17 789 421 -9 175 567

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 399 187 057 397 182 242
Omklassificeringar 1 095 908 2 004 815
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 400 282 965 399 187 057
Ingaende avskrivningar -31 203 567 -29 228 211
Arets avskrivningar -2 004 234 -1 975 356
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 207 801 -31 203 567
Utgaende redovisat virde 367 075 164 367 983 490
Bokfort virde byggnader 187 219 380 188 127 706
Bokfort virde mark 179 855 784 179 855 784
367 075 164 367 983 490

Not 5 Byggnadsinventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 76 921 987 75276 642
Omklassificeringar 751 785 1 645 345
Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden 77673 772 76 921 987
Ingdende avskrivningar -20 692 400 -18 346 646
Arets avskrivningar -2 387 478 -2 345 754
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -23 079 878 -20 692 400
Utgaende redovisat virde 54 593 894 56 229 587
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Not 6 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 210769 0
Ink&p 2311650 3 886 494
Omklassificeringar -1 867 429 -3 675725
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 654 990 210 769
Utgaende redovisat varde 654 990 210 769
Not 7 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 89 303 631
arets vinst 24 250 008
113 553 639
disponeras sa att
1 ny rikning dvertéres 113 553 639
113 553 639
Not 8 Avséittningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 18 386 545 16 190 662
Arets avsittningar 1372616 2 195 883
19 759 161 18 386 545
Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstetut som faller till betalning efter
balansdagen
Inom ett ar 2 000 000 2 000 000
Senare &n ett och innan fem ar 8 000 000 8 000 000
Senare dn fem ar 381 000 000 383 000 000
391 000 000 393 000 000
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Not 10 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 391 000 000 393 000 000
391 000 000 393 000 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har noterats efter verksamhetsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Ostmark
[.edamot

Viér revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Josefine Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-11 14:16:13 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Daniel Kenny Martin Datum
Algotsson

Daniel Algotsson
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-11 14:49:49 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Josefine Frida Elisabeth Daturn
Johansson

Josefine Johansson
Leveranskanal: E-post

SKRAVELBERGET AB 556627-5094 Sverige
Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-11 14:15:13 UTC
Namn returnerat fran Svenskt Bank!D: SARA OSTMARK Datum

Sara Ostmarker
l.everanskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Skravelberget AB, org.nr 556627-5094
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skravelberget AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Skravelberget ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen éar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Skravelberget AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Skravelberget AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Skravelberget AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Skravelberget AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag fill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdetningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeltdgenheter i vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Josefine Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740

Signeratl med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Daniel Kenny Martin
Algotsson

Daniel Algotsson

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Josefine Frida Elisabeth
Johansson

Josefine Johansson

o Signerat 2074-04-11 151156 UTC

Sverige

2024-04-1114:24:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-71 15:71:56 UTC

- ]

Datum

Leveranskanal; E-post
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