ARSREDOVISNING
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Chinax Nordic AB
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Chinax Nordic AB
Org.ar. 556253-8354

FORVALTNINGSBERATTELSE

z&rsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksambheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger fastigheten Italien Storre 14 pa Birger Jarlsgatan 1 Stockholm.

Horetagets site ar Stockholm.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 11 255 997 11 256 002 10 278 001 11 966 999
Resultat efter finansiella poster 4361 702 127 401 027 2013 169 4 314 365
Soliditet (%) 50,05 45,80 12,03 10,49
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital UppsKkrivi.fond Reserviond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 5914 824 229 312 26 140 016 128 633 539
Balanseras i ny rdkning 128 633 539  -128 633 539
Arets resultat 657 288
Belopp vid arets utgéng 1 000 000 5 914 824 229 312 154 773 555 657 288
2023-12-31 2022-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 526 500 526 500
Resultatdisposition
Medel att disponera;
Balanserat resultat 154 773 555
Arets resultat 657 288
155 430 843
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning 155 430 843
155430 843

Betrdffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhGrande noter.
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Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

11 253997
0

2022-01-01
2022-12-31

11 256 002
20 060

11 255 997

-2 4235 095
-1 785 73]
-2 012 981
-2 105 713

11 276 062

-2 499 144
2131 977
-1904 923
-1 969 941

-8 329 520

2926477

290 195
3527 535
-2 382 505

-8 505 985

2770077

125971 330
1 344 934
-2 685 314

1 435 225

4361 702

1 870 000
-5 570 GO0

124 630 950

127 401 027

1 260 000
{.

-3 700 000

661 702

4 414

1 260 000

128 661 027

-277 483

657 288

128 633 339
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Chinax Nordic AB
Org.nr, 556233-8354

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Forbdéttringsutgifter pa annans fastighet

Pigdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

N W

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstiligangar

> \O 00 =]

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Sumima omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

49 618 992
543 088

0

178 762

50 340 842

50 000

500 000

48 200 000
2 300 000
10 000 000

2022-12-31

51 550 953
37 980
0

0

51 588 933

1 353 000
500 000

531 500 000
2 800 000
60 226 603

61 550 000

111 890 842

24 000

158 4380 000
3673 381
25 594 492
77916

116 379 608

167 968 541

48 000

159 460 000
5 466 436
18 535 780
68 363

187 849 789

25 039 291

183 578 579

1911 997

25 039 291

212 889 080

324 779 922

Onefiow 1D 7277000

1 911 997

185 490 576

353 459 117
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Chinax Nordic AB
Org.nr. 5562353-8354

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 600 000

Uppskrivningsfond 12 5914 824 5914 824

Reservfond 229 312 229 312

Summa bundet eget kapital 7 144 136 7 144 136

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 154 773 555 26 140 016

Arets resultat 657 288 128 633 539

Summa fritt eget kapital 155 430 843 154 773 5535

Summa eget kapital 162 574 979 161 917 691

Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 52 500 000 52 500 000

Ovriga skulder 10 395 103 27 895 103

Summa langfristiga skulder 62 895 103 80 395 103

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 130 202 56 676

Skulder till koncernféretag 89 770 000 97 050 000

Skatteskulder 0 309 009

Ovriga skulder 8198 471 12 656 829

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 211 167 1 073 809

Summa kortfristiga skulder 99 309 840 111 146 323

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 324 779 922 353 459 117
SidaSav8

+f Signerat 2024-04-25 11:35:12 UTC Onefiow 1D 7277090 8Sida 5/9



Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anliiggningstiligangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not2 Medelantal anstillda 2023

Medelantal anstdillda
Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid,

Medelantal anstillda har varit 3.00

Noter till balansrikningen

Antal ar

2022

3,00

2022-12-31

89 098 063

89 098 063
-43 115 149
-1 931 961

-45 047 110
7 500 000

7 500 000

51 550 953

2022-12-31

189 900
0

189 900
113 940
-37 980

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 89 098 063
Utgaende anskaffningsvirden 89 098 063
Ingaende avskrivningar -45 047 110
Arets avskrivningar -1 931 961
Utgadende avskrivningar -46 979 071
Ingdende uppskrivningar 7 500 000
Utgaende uppskrivningar 7 500 000
Redovisat virde 49 618 992

Not4  Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 189 900
Inkop 678 860
Utgaende anskaffningsvarden 868 760
Ingaende avskrivningar -131 920
Arets avskrivningar -173 752
Utgaende avskrivningar -325 672
Redovisat virde 343 088

Not 5  Forbittringsutgifter pa annans fastighet 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 531 566
Utgaende anskaffningsvirden 2 531 566
Ingdende avskrivningar -2 531 566
Utgaende avskrivningar -2 531 566
Redovisat virde 0
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2 531 566
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Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

NOTER

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Inkop
Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat varde

Not7  Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 8  Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvarden
Redovisat virde

Not9  Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 11  Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvéarden
Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsviirden
Redovisat virde
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2023-12-31

178 762

2022-12-31

178 762

178 762

2023-12-31

1 353 000
0
-1 303 000

0
0
0

2022-12-31

51 623 787
-50 220 787
-30 000

50 000

1 353 000

50 000

2023-12-31

500 000
0
0

1 353 000

2022-12-31

0
475 000
25 000

500 000

500 000

2023-12-31

51 500 000
0
-3 300 000
0

200 000

500 000

2022-12-31

0

56 000 000
-900 000
-3 600 000

48 200 000

51 500 000

48 200 000

2023-12-31

2 800 000

51 500 000

2022-12-31

2 800 000

2 800 000

2 800 000

2 800 000

2023-12-31

60 226 608
10 000 000

-60 226 608

0

2 800 000

2022-12-31

0

82 (095 640
-3 333 332

-18 535 700

10000 000

00 226 608

10 000 000

60 226 608
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Chinax Nordic AB
Org.nr, 556253-8354

NOTER

Not 12 Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang

Belopp vid arets utgang

Not 13 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n 5 ar

Ovriga noter

Not 14 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar
Summa stédllda sdkerheter

Not 15 Eventualforplikielser

Borgensforbindelse avseende banklan
varav till forman for koncernforetag
varav till forman for intresseforetag

Not 16 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska

underskrifter

Benny Wu
Verkstillande direktor

Wingyee Gierow-Wu

May Yee Wu Heyrowsky

2023-12-31

> 914 824
5914 824

2023-12-31

52 500 000

2023-12-31

124 000 000
3 700 000

2022-12-31
5914 324
5 914 824

2022-12-31

52 500 000

2022-12-31

124 000 000
8 700 000

132 700 000

2023-12-31

115 000 000
50 000 000
65 000 000

Var revisionsberiittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

CHINAX NORDIC AB 556253-8354 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Benny Ming Tat Wu

Benny Wu

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: May Yee Wu Heyrowsky

May-Yee Wu

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frén Svenski BankiD: Wingyee Gierow-Wu

Wingyee Gierow-Wu

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 bSverige

Signerat med Svenskt Bankil |

T Ty

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Susanne Weétman .

Susanne Westman
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Chinax Nordic AB, org.nr 556253-8354
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Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Chinax Nordic AB for ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i-alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Chinax Nordic ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Chinax Nordic AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Chinax Nordic AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttaianden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en h6ég grad av sékerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentilig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktrens forvaltning fér Chinax Nordic AB fér &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Chinax Nordic AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bed&ma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaitningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkttren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskylidighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 55606/-4276 Sverige

Signeral med Svenski BankiD

. Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Susanne Westmarj

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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