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Arsredovisning

for
Fastighets AB Fanjunkaren

3356215-7387

Rékenskapsaret

2022—-01-01 —2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Fanjunkaren intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2023

!

ohan’' Claesson
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Styrelsen f0r Fastighets AB Fanjunkaren, med séite i Kalmar, far hdrmed avge arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022—-12-31.

v Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
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ﬁ Forvaltningsberittelse
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Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av fastighetsférvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstéllda 1 koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal roster

CA Tastigheter AB (pub)), (Stallforetr. ) 1000 1 000

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintdkter/Nettoomséttning 3 181 2 144 1 003 991 1 377
Driftsoverskott 2 692 1 674 549 501 869
Resultat efter finansiella poster 1 590 765 83 31 419
Soliditet (%) 14,8 13,1 18,0 29,6 26,4
Uthyrningsgrad - yta % per 31/12 89 100 100 100 67

Uthyrningsgrad baseras pd uthyrningsbar yta.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Alktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid rets ingang 100 20 2 368 1 572 4 060
Disposition enligt beslut
av arsstammean: 1 572 -1 572 |
Arets resultat 438 438
Belopp vid arets utgang 100 20 3 940 438 4 498

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 939 765
arets vinst 438 170
4 377 935

disponeras sa att
i ny rdkning overfores 4 377 935

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter, f0rvaltningsintakter

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftsoverskott fastichetsrorelse

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

] 3 181
2 2877
-178

2 692

3,4 -521
2171

S -187
1984

-113

6 -280
-393

1590

7 -1 039
352

3 -114
438
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2021-01-01
~2021-12-31

2 144
-310
-128

-31

1674

-324
1 350

-218
1132

-113
253
-367

765

1214
1979

-408
1572
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Mauateriella anldiggningstilleangar

Byggnader, mark och markanldaggning 9, 10
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

30 390
30 390

30 390

30 420
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2021-12-31

30910
30 910

30 910

10
59

80

84

30 994
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

12

13

2022-12-31

100
20
120

3 940

438
4 378
4 498

1 333
1333

3713
S T13

132

28

18 863
150

1 644
20 817

30 420
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2021-12-31

100
20
120

2 368
1572
3 940
4 060

1219
1219

3 905
3 905

132
40
19 826

1812
21 811

30 994
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfoit med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintakterna pertodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebir att forskottshyror redovisas som
férutbetalda hyresintéakter.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran anskaffningsvarden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 i BFNAR 2012:1.

Derivat

Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar rintederivat (SWAP-avtal) f6r koncernens rikning. Dessa
anvands fOr att gemensamt 1 koncernen binda rorliga [4n. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB for sdkring av lan med rorlig ranta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
rintekostnad 1 bolaget. Sakringsredovisning tillampas och ndgon omvardering av derivaten gors ej 1
bolaget. Se vidare not rérande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med site i Kalmar
vilken upprittar koncernredovisning f6r den minsta koncernen och dir Claesson & Anderzén AB, org nr
556395-3701 med séte 1 Kalmar upprittar koncernredovisning {or den storsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter/Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Driftstverskott
Med bruttovinst avses nettoomséattning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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- Not 1 Hyresintikter fordelade pa lokaltyp
::?’ 2022-01-01 2021-01-01
" -2022-12-31 -2021-12-31
EE I:Okaler 3 181 2 144
E\a Ovriga 0 0
) 3 181 2 144

Not 2 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Energi, brinsle, vatten och avlopp 185 207
Fastighetsdrift 102 103
287 310

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvarde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pé tillamplighet i
det enskilda fallet har f6ljande avskrivningsprocent anvénts,

Materiella anldggningstiligangar

Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar 1 9%
Stomkomplettering / innerviggar, fasad, fonster, virme, sanitet 2 0/
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vagg och golv 2.5 %
Koksinredning 3.3 %
Transportanldggningar, ventilation 4 %,
Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar 5 07
Inre ytskikt kok (vagg och tak), vitvaror, styr, Gvervakning 6,7 %
Byggnadsinventarier 5.10 %
Immateriella tillgdngar 10-20 %
Maskiner och inventarier 20 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader

Not 5 Administrationskostnader

Ovriga kostnader
Ovriga kostnder frin koncernbolag

2022-01-01
-2022-12-31
521

521

2022-01-01
-2022-12-51
| 1
186

187

2021-01-01
-2021-12-31
174

324

2021-01-01
-2021-12-31
]

217

218
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Not 6 Ovriga finansiella kostader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réntekostnad till koncernféretag 280 253
Ovriga finasiella poster 0 0
280 230
Not 7 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Erhallna koncernbidrag 0 1214
Limnade koncernbidrag -1 039 0
-1 039 1214
Not 8 Skatt pa arets resultat
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Uppskjuten skatt 114 408
114 408
Not 9 Bygenader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 33373 14 918
Ink&p 0 18 496
Omklassificeringar -41
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33 373 33 373
Ingaende avskrivningar -2 463 -2 139
Arets avskrivningar -521 -324
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 984 -2 463
Utgaende redovisat viarde 30 390 30910
Uppgitter om forvaltningstastigheter
Redovisat varde 30 390 30910
Skatteméassigt restvarde 23 920 24 993
Not 10 Anlaggningstastigheter
Fastighet / Adress Ytor m2
Totalt Bostader Lokaler
ANTILOPEN 12, Dahlengatan 3, Kalmar 1 532 0 1532
ANTILOPEN 26, Dahlengatan 26, Kalmar 2 293 0 2 253

3 783 0 3 785
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Not 11 Avsiittningar

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt 1 333 1219
1333 1219

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut som totalt uppgar till 3 905 tkr redovisas under foljande poster 1
balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31
Forfall senare dn ett ar men inom fem ar fran balansdagen 3773 3 905
3773 3 905

Kortfristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen 132 132
132 132

Réntederivat (rdnteswapar) som anvénds for bindning av bolagets 1an har tecknats med koncernféretag.
Tecknade rantederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgéende till -3,8 Mkr (-4,7).

Anskaffningsvérdet for dessa derivat uppgar till 0 Mkr (0) och marknadsvérdet pa balansdagen 4r 0,2
Mkr (-0,1).

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintidkter 367 346
Ovriga upplupna kostnader 1 2777 1 466

1644 1812
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Fastighets AB Fanjunkaren
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Not 14 Stiilllda siikerheter

I'or skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Kalmar ?en 24 mars 2023

e

Johan Claesson

\

Min revisionsberattelse har lamnats den 24 mars 2023

2022-12-31

12 000
12 000

9 (9)

2021-12-31

12 000
12 000
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Building a better
working world

Revisionsberatteise

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Fanjunkaren, org.nr 556215-7387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Fanjunkaren for ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Fastighets AB Fanjunkarens
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och baiansrakningen.

Grund for ucialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Fanjunkaren enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fuligjort mitf yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelseons apsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppraftas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
folaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Rovisoris ansvar

Mina mal dr att uppnad en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Emna en revisionsberattelse som innehalier
mina uftalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

<t pe Yipaiaeh s | USRS Ve Rt gl o oy g

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

s I|dentifierar och bedbmer jag riskerna fér vdsentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som dr tillréckiiga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken f0r att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till 16ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhd&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
sjutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vidsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiflrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram fill datumet for revisionsherattelsen., Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag
infe [Angre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den J{§vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapoort om andra kray enligt tagar och andrs
forfatiningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Fastighets AB
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Fanjunkaren for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Jag tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grued far uylttalonden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Fastighets AB
Fanjunkaren enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

SEyralsens ansvey

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedGmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns snsvay

Mitt mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed
mitt-uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedGma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolageti, eller

» pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forsfagef
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h&g grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som uttors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningén pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra f6rhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag Lill dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 24 mars 2023
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