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HH Skaden 2 AB
Org.nr. 556760-3799

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, TSEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget dger fastigheten Kaskaden 2 i Stockholm. Fastighetsférvaltningen handlaggs av Hasselby Hem AB. Bolagets rorelse
drivs fran och med 1 januari 2009 i kommission av Hasselby Hem AB. Detta innebar att samtliga intdkter och kostnader férutom

nedskrivningar, utrangeringskostnader och uppskjuten skatt redovisas i Hasselby Hem AB mot avrakningskonto i
balansriakningen. Inga personer har varit anstéllda och inga l6ner har utgatt under redovisningsaret.

Sate

Foretagets sate ar Stockholm.

Speciella omstindigheter som i sarskild grad beror foretaget

Bostadshyresfastigheten Kaskaden 2 ar, bortsett fran normal omsattningsvakans, fullt uthyrd. Vi bedémer att vakansgraden ar
fortsatt lag inom Gverskadlig tid.

Bolagets likvida medel ar O Tkr (O Tkr). In- och utbetalningar hanforliga till forvaltning av fastigheten sker till och fran Hasselby

Hem AB mot avrakningskonto med HH Skaden 2 AB.

Ovriga viktiga férhallanden och visentliga hiandelser
Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Balansomslutning 108 132 109 284 107 369 108 215 103 021
Definitioner av nyckeltal, se noter
Resultatdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att
i ny rakning 6verfores 496 761
496 761

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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HH Skaden 2 AB
Org.nr. 556760-3799

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31
Not

2 -1175

-1175

-1175

-562
-562

-1737

-1737

88

-1 649
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2024-01-01
2024-12-31

-1175
-1175

-1175

-562
-561

-1736

-1736

88

-1 648



HH Skaden 2 AB
Org.nr. 556760-3799

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

2 30879

30879

3 76734

76734

107 613

519
519

519

108 132
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2024-12-31

32054
32054

76 734

76734

108 788

496
496

496

109 284



HH Skaden 2 AB
Org.nr. 556760-3799

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida5av 12

2025-12-31

100
100

2146
-1 649
497

597

931
931

106 604

106 604

108 132

2024-12-31

100
100

2093
-1 648
445

545

1020
1020

107 719

107 719

109 284



HH Skaden 2 AB
Org.nr. 556760-3799

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital

100 2094 -1 648 546

-1 648 1648 0

1700 1700

-1 649 -1 649

100 2146 -1 649 597
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HH Skaden 2 AB
Org.nr. 556760-3799

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Bolagets hyresintakter redovisas i kommission av Hasselby Hem AB.

Ranta, royalty och utdelning
Ranta redovisas med tillampning av effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrédkningen. Erhallet/lamnat
koncernbidrag paverkar foretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i utbyte redovisas
direkt i eget kapital.
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HH Skaden 2 AB
Org.nr. 556760-3799

NOTER

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Stomme 100
Stomkomplettering, innerviaggar mm 50
Installationer; vdarme, el, VVS, ventilation mm 25-50
Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 40-50
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15
Markanlaggningar 20

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde.

Atervinningsvirdet dr det hégsta av verkligt virde med avdrag fér forsiljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden
som tillgdngen viantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedoémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som lag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvarde.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt overforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.
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HH Skaden 2 AB
Org.nr. 556760-3799

NOTER

Leasing
Leasegivare

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som intékt linjart 6ver leasingperioden.

Samtliga leasingavtal intaktsfors linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Avséttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare hdandelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.
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HH Skaden 2 AB
Org.nr. 556760-3799

NOTER
Eventualtillgdngar och eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse ar:

- En moijlig forpliktelse som till f6ljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osikra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.
Eventualforpliktelser 4r en sammanfattande beteckning fér sddana garantier, ekonomiska dtaganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Not 2 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 43 377 40402
Férsaljningar/utrangeringar 0 2975
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 43 377 43 377
Ingdende avskrivningar -11 323 -10 149
Arets avskrivningar -1175 -1175
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 498 -11 323
Utgaende redovisat varde 30 879 32054
Redovisat varde byggnader 30879 32 054

30879 32054

Not 3 Fordringar hos koncernforetag 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 76 734 76 734
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 76 734 76 734
Utgaende redovisat varde 76734 76734

Not 4 Langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas senare an 5 ar 106 604 107 719

Not 5 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning 99 217 99 217
Summa stallda sékerheter 99 217 99 217
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HH Skaden 2 AB
Org.nr. 556760-3799

NOTER

Not 6 Upplysning om moderféretag

Bolaget ar dotterbolag till Hasselby Hem AB, org.nr. 556755-1246, sate Stockholm
Moderbolaget upprattar koncernredovisning fér den minsta koncernen.

Not 7 Definition av nyckeltal
Balansomslutning:
Totala tillgangar

Det i férvaltningberattelsen beskrivna kommissionarsforhallandet med Hasselby Hem AB, medfor att styrelsen
bedémer redovisning av ytterligare nyckeltal som icke relevant i HH Skaden 2 AB.
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HH Skaden 2 AB
Org.nr. 556760-3799

Arsredovisningens innehll blev klart 2026-03-16

Mikael Eskils

Mikael Eskils

Styrelseledamot Verkstallande direktor
2026-03-17

Var revisionsberattelse har lamnats den 17 mars 2026.

KPMG AB

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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KPMG

Revisionsber:iittelse
Till bolagsstimman 1 HH Skaden 2 AB, org.nr 556760-3799

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HH Skaden 2 AB for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av HH Skaden 2 ABs finansiella stédllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till HH Skaden 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara maél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.



e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvédnder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for HH Skaden 2 AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelseledamoten och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till HH Skaden 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sitt. Verkstéllande direktoren ska skota den 10pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de &tgérder som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta



revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstillande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2026-03-17

KPMG AB

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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