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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hédrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa ordinarie
bolagsstamma den 19 juni 2024. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm den 19 juni 2024

Tomas Hermansson
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ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB HORNSTULL 1

Styrelsen for Fastighets AB Hornstull 1 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Fastighets. AB Hornstull 1 bedriver fastighetsférvaltning och dger sedan 2007 fastigheten
Stockholm Sagen 19.

Bolaget har inga anstallda varfér administration och fastighetsforvaltning har utféris pa konsultbasis
av Bonnier Fastigheter AB.

Inga léner och ersatiningar har utgatt.

Agaribrhallanden

Bolaget ar sedan 10 juni 2015 ett helagt dotierbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag ar Albert

Bonnier AB.

Utveckling av verksamhet, stallning och resuitat {tkr)

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 32 055 27 916 27 287 26 922 25 815
Rérelseresultat 18.375 14 959 14 857 13 825 12 452
Resultat efler finansiella poster 12198 10 761 8 640 10 598 g 216

Balansomslutning 454 750 338 991 339329 247315 245354
Soliditet 18 % 23 % 29 % 28 % 28 %

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osakerhelsfaktorer

Den globala ekonomin stabiliseras i takt med att inflationen sjunker och centralbankerna justerar sina
styrréntor darefter. Fér narvarande befinner sig Sverige i en lagkonjunkiur som blir alltmer pataglig pa
arbetsmarknaden i ar, och arbetsiésheten berdknas na en topp pa 8,4 procent. Detta kan ha en negativ
paverkan pa fastighetsmarknaden geriom Skade vakanser och férsamrad betalningsforméaga.

Samtidigt har inftationen sjunkit snabbt den senaste tiden och nedgangen férvantas fortsatia under 2024,
Lagre rantor och stigande realldéner gér att hushallens konsumtion beréiknas véxa relativi snabbt fran och
med.slutet av 2024. Konjunkturen borde borja aterhamta sig vid arets slut, men det lar droja till 2026
innan lagkonjunkiuren ar Gver.

dkad potarisering och protektionism utgor en osakerhetsfaktor for de framtida ekonomiska utsikterna, da
6kade handelshinder kan leda till férnyad inflationspress.
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Miljo

Bormnier Fastigheter har som mat att utvecklas genom I6nsam, hallbar tillvaxt och hallbarhetsaspekterna
ar en integrerad del av verksamheten.

Bonnier Fastigheter har som malséttning att samtliga fastigheter ska vara miljécertifierade med goda
betyg. En miljdcertifiering &r eft kvitto pa alt ratt prioriteringar gérs i hallbarhetsarbetet for fastigheten och
aktuellt betyg utgdr en handlingsplan f6r fortsatt utveckling. Sagen 19 ar miljticertifierad enligt
Milisbyggnad med uppnadd nivé Silver. |

Férslag till vinstdisposition (kronor)
Till arsstdmmans f6érfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 65127 986
Arets resultat 1715 287

66 843 273

Styrelsen forestar att

iny rékning balanseras 66843273
50843273

Styrelsens yttrande dver den féreslagna vinstutdelningen

nbidrag har - under férutsattning av arsstdmmans godkénnande - ldmnats med 9 087 250 kr
vilket féranlett att fritt eget kapital per balansdagen reducerats med motsvarande.
Bolagets soliditet, efter den f6reslagna vardedverforingen i form av kmcer'nbid‘rag, uppgar till 18%.
Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets verksamhet forisatt bedrivs med |6nsamhet betryggande.
Likviditeten i bolaget bedéms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den i6reslagna utdelningen, i form av koncernbidrag, e] hindrar bolaget
fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ef heller att fullgora erforderliga investeringar.
Den féreslagna vardebdverféringen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anfors i

ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Betrdffande fOretagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efte:r:f&ljancle resultat- och b"aﬁlansr-ﬁk-ni’n:gar.,
rapporter dver forandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals
svenska kronor dar ej-annat anges.
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RESULTATRAKNING Not  2023-01-01  2022-01-01
(Tkr) 20231231  2022-12-31

¥ TE

202406

2

Rorelsens intakter
Nettoomsattning 5 32 055 27 916

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -6 971 -6 712
Administrationskosthader -2 105 -2 086
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 11,12 -4604  -4159

Rorelseresultat 7,8 18 375 14 859

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9 6856 802
Réntekostnader och liknande kostnader 16 180838 _  -5000

Resultat efier finansiella poster 12198 10 761

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 0 1937
Lamnat koncernbidrag _ 9087 0

Resultat fore skatt 3111 12 698

Skatt pa arets resultat R | <1396 -2 816

ARETS RESULTAT e 1715 10 082

Rapport dver totalresultat harinte uppraitats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga i
dvrigt totalresultat.
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BALANSRAKNING
{Tkn)

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anldggningstillgangar
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfiretag
Aktuelia skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar hos koncernforetag

Summa omsiétiningstillgangar

18

18

16

174 B15
20 550
434

130 000

173 409
19 209
1 147

130 000

325799

0
0
474

194 065

130 000

474
128 477

128 951

130 000

324 065

SUMMA TILLGANGAR

454 750

338 991
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BALANSRAKNING Not  2023-12:31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 47

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
— " S

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller frlust 65128 55.046
Arets resultat 1715 10 082

66 843 65 128

Summa eget kapital 66 963 65 248
Obeskattade reserver 16 328 16-328

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 15 2280 1 639

2280 1639

Langfristiga skulder
Depositioner fran hyresgéster 3 683 2964
Skulder till koncernforetag 18 100000 0
103683 2964

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Skulder till koncernfbretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga korifristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

18

19

415

259 087

619
1 643
3732

988
250 000
371
18]
1272

265 496

252812

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

338 991
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL
(Tkn)

Not 17

Arets resultat
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt
Summa totalresuliat

Utgdende balans per 31 december 2022

Not 17

Ingéende balans per 1 januari 2023

Arets resultat

Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt
Summa totalresuliat

Utgadende balans per 31 december 2023

Fritt eget kapital

Aktie- Resery-
Kapital ~~ fond =~

Balanserade

vinstmede! inklusive Summa eget’

arets resuliat kapital

100 20

55 046 55 166

10 082 10082

100 20

Bundet eget kapitaf

10 082 10 082

65 128 65248

Fritt eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond

Dalanserade

vinstmedel inklusive Summa eget

arets resultat  kapital

100 20

65128 65248

1715 1715
o

100 20

1715 1715

66843 66 963
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01

2022-01-01

2022-12-31

(TKr)

Den opande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet:
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkemstskatt

Kassafldde fran den |6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Minskning (+) / 8kning (-) av kortfristiga fordringar
Minskning {-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Forséljning av byggnader och mark:

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten (kassaflddespaverkande)

Depositioner fran hyresgéster
Upptagnalan (koncernforetag)
Utlaning (koncernbolag)
Erhallet koncernbidrag
Utbetalt koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde

Likvida'medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-12-31

14 959

4 159
802
-5 000

0

14 920

360
-1 495

13 785

-6 645
280

719

100 000
0

1937
(8]

102 656
116 019

12 458

-6 365

799
0

-130 000

0

11 362

()
{f,

Fy

128477

140 563

133 143

145 601

12 458
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NOTER

Not 1 Allmén infermation.

Fastighets AB Hornstull 1 med org.nr 556647-1255 Ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte | Stockholm.

Moderforstag i den storsta koncernen som Fastighets AB Hornstull 1 &r dotterfGretag till 4r Albert Bonnier AB, org.nr.

556520-0341, med sate i Stockholm. Moderféretag i den minsta koncernen som Fastighets AB Hornstull 1 &r dotten‘oretag
till &r Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med séte i Stockholm.

Not 2 R'e‘d'aui'sni'nrgisprinc-i'per och vﬁ-rd’e'ri*n-gsp'rinciﬁper

IFHS lnterpretatmns Cammmee (IFH]C) inom ramen for Arsredowsnmgslagen E}Ch Tryggandelagen samt beaktat
sambandet mellan redovisning och beskattning.

paverka_n pé bolag_ets fmanmella rapporter 2{}23 Inga publlcerade standarder som émnu e_j tratt i kraft har péverkat bolaget-.
Redovisningsprinciperna &r ofrandrade i jdmférelse med fGregaende ar.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). | r‘edovisni“nge'n_har vérdering av poster skett till anskaffningsvérde.
Nedan beskrivs de véasentliga redovisningsprinciper som filldmpats.

Intékter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erhéllits eller kommer ait erhallas, med avdrag for
mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintékier |
Foretagets intakter bestar i huvudsak av leasingintékier fran operationeila leasingavtal. Se vidare nedan avseende
Leasingavtal.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Leasingavtal
Eit finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de exonomiska risker och.fordelar som férknippas med &gandet av en

tiligang i allt vasentligt dverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal kiassificeras som operationella
leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Leasegivare
Leasingintakter vid operationella leasingavtal intékisfors linjart 6ver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt sétt
béttre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfors till objektet minskar Gver tiden.

La’neutgiﬁer

Inkomstskatter |
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuien skait.

Aktuell skatt | | | |

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig frén redovisat resultat i
resultatrakningen da det har justerats for ej skatteplikiiga intakter och ej avdragsgilla kostnader samt for intékter och
.kﬂstnader som ar skaitephktiga eller avdragsgllla | andra perloder Foretagets aktuella skatteskuld beréknas enligt de
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade véardet pa tillgangar och skulder i de finansiella

rapporterna och det skattemassiga vérdet som anvands vid berakning av skattepliktigt resuitat. Uppskjuten skatt redovisas

enhgt den S k balansrakmngsmeteden Uppskjutna skatteskulder redowsas fori | prlncup alla skattepllktlga temporara

:d;en_ up_ps_k_ju_tna __skattefﬂrdran_

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skaltesatser som forvantas galla {6r den period da tillgangen atervinns eller sxulden

regleras, baserat pa de skaltesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

-Aktuell och uppsk]uten skatt redewsas som en kostnad eller intékt i resultatrdkningen, utom nar skatten &r hanférlig till

transaktioner som redovisats i dvrigt totalresultat eiler direkt mot eget kapital. | sddana fall ska dven skatten redovisas |

Ovrigt totalresuitat eller direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnaderoch mark

_Fastigheten j foretaget kiassn‘lceras sgm fnwaltnmgsfastlghet Med fowaltmngsfastlghet menas att fast!gheten lnnehas |

ans_kaffnlngsvarde E}arefter redwlsas de tlll anskaffnmg_svarde eﬁzer avdrag fer ackumu[erade avskrwmn_gar @c:h eventuella

nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkGpspriset och utgifter som. ar direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande- utgifter avseende

en forvaliningsfastighet skall [Aggas till det redovisade vardet for fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den ekonomiska
nytta som &r férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades.

Alla andra titkormmande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nar den slutligt tas i bruk och det

bedoms att-den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avyttring.

Ovriga materi?ell'a aﬂlégghih'g?sﬁI.]ﬁgféinlgar*tas 1ipp till anskaftningsvardet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och.

Anskaffningsvardet bestar av inkOpspriset, utgifter som ar direkt hénférbara till tillgangen fér att bringa den pa plats och i
_.sklck ait: anvandas samt uppskattade utgtfler f6r nedmentermg Dc:h bﬁrtforslmg av tlligéngen och aterstallande av plats dar

'densamma kan beraknas pé elt tlllfarlmigt satt. Alla wnga kestnader for reparatmner och underhall samt tlllkammande

utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Avskrivningar pé malteriella aniaggnmgstﬂlgang&r
AvsKrivningar pé materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs Gver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Byggnader 20-100 ar
Byggnadsinventarier 5-40 ar
Inventarier 5ar

Akliverade hyresgastanpassningar skrivs generellt av éver hyreskontrakiets I6ptid.

Nyttiandeperioden f6r mark &r obegrinsad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restvérden och avskrivningsmetoder omprévas lopande, minst i slutet av varje
rakenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i bedémningar redovisas framatriktat.

'ELE.
..lrl;r.ﬂ-.. b "'J-.|,".:.|I
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rappﬂrten over fmansuell stallnlng

Det redowsade vardet for en matene’l‘[ anlaggningstiligang tas bort fran rapporten tver finansiell stalining vid utrangering

eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vantas frAn anvandning eller utrangering/avyitring av tilgangen.

Den vmst eller for!ust som uppstér wd utrangermg elfer avyttrmg av trllgéngen utgors av sk:llnaden meilan eventueila

Nedskrivningar av anldggningstiligangar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vardena for materiella tillgangar for att faststélla om det finns nagon

indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa &r fallet, ber&knas tillgdngens atervinningsvérde for att kunna

faststélla vardet av eventuell nedskrivning.

.Atemnnmgsvardet ar det hogre vardet av det verkliga vardet minus férséljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid
berakning av nyttjandevéarde diskonteras uppskattat framtida kassatlode tilt nuvarde med en diskonteringsranta fore skatl

som dterspeglar aktuell marknadsbedtmning av pengars tidsvarde och de risker som férknippas rmed tillgangen.

Om atervinningsvérdet (Or en tillgang faststalls till ett 1agre varde an det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa

tillgangen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadféras i resultatrakningen.

Da en nedskrivning sedan aterférs, 6kar tlllgangens redovisade varde fill det omvarderade étemnmngsvardet men det
forhdjda redovisade vardet far inte Gverskrida det redovisade varde som skulle faststilits om ingen nedskrivning gjorts av
tillgdngen under tidigare ar, En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt | resultatrakningen.

Finansifell'a iﬁ'strum”ent

Med anskaffnlngsvarde avses ulglftema fﬂr tlllgangens farvaw samt utgﬁter dlrekt hanforhga tlll fc;rvarvet Med
netlﬁfc}rsa_ljmngsvarde avses fersaljnlngsvardet efter avdrag for beraknad fﬂrsaljnmgskﬁstnad

anskaffmngsvarde (se ovan)

Kapltalrabatt ach dlrekta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock l&ngst éver tiden till dess skulden

H_ar en f_|_nan_s_|e_!_l anlaggn_l_n_gstillgéng__pé balansdage_n ett lagre virde an anskaffningsvardet skrivs tillgangen ned till detta
lagre virde.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel! och banktillgodohavanden samt andra korifristiga likvida placenngar som |4t kan

omvandlas till kontanter samt &r foremal for en obetydlig risk f6r vardeférandringar. Foér att kiassificeras som likvida mede!

far I16ptiden inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet,

Avsattningar

Avsaltningar redovisas nér fGretaget har en befintlig forplikielse (legal eller informell) som en f6ljd av en intraffad handelse,
det &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av
beloppet kan gbras.

Det belopp som avsatis utgdr den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen
pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och os&kerhster férknippade med férplikielsen. Nar en avsétining beréiknas
genom att uppskalta de utbetalningar som férvéntas krévas f6r-att reglera forpliktelsen, ska det redovisade vérdet motsvara
nuvardet av dessa utbetalningar.

gﬁttgmrelsen sarredﬂvisas som en tlllgéng i rapport dver fmans&ell stallmng nar det ar sa g@tt SOm sakert att den kommer att
erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beréknas tillforlitligt.

"'&.1:;?;*}:::':.-:;;;::","1.'
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Aktiedgariillskott
Aktieagartlllskott som en agare Iamnar red@msas som en 6kning av andelens redovisade varde. Aktieagartillskott som en

.....

inte &r sannallki alt etl ulﬂode av resurser kommer aﬁ: kravas fer att reglera forpllktelsen aller forphktelsens starlek lnte kan
beraknas med tillracklig tillfdrlitlighet.

Eventualtillgangar
En eventualtillgang ar en mailig tillgang till f6ljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att bekraftas av

att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intréffar eller uteblir. En
eventualtillgang redovisas inte som en tillgang i balansrakningen.

Kassaflddesanalys

Kagsaflodesanalysen visar fGretagets forandringar av fretagets likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har uppréattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medféri in- och
utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Wﬂ‘fga kéllor tili osdkerhet | uppsk&ﬁnmgar
Bolaget &r exponerad for vardeféréndring | fastighetsbestandet. Vérdena paverkas framférallt av hyresnivaer och
omvarldens direktavkastningskrayv. | 6vrigt finns inga vasenitliga risker eller osakerheter i verksamheten.

Vérdering sker externt vid respektive arsskifte. Till den externa vé'rdering*sﬁrman har foretaget [amnat uppgifter om géllande
och kommande hyreskontrakt, l6pande drift: och underhallskostnader samt bedémda investeringar. Vid vardering till
verkligt varde anvands en avkastnmgsvardesansats Denna bygger pa en nuvardesberakning av framtida kassafloden.
Kalkylperioden utgérs av minst 10.ar. Under kalkylperioden utgdrs intdklerna av avtalade hyresnivaer fram till avialstiden
upphér. Fér perioden déarefter beréiknas hyresintakterna till den marknadshyra som galler idag. Drifts- och
underhallskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga kostnader och erfarenheter av jimforbara objekt. Kostnaderna
bedéms 6ka i takt med inflation. Investeringar har beddmts utifrén det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedéms
utifrén seriaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och beddms utifran fastighetens I&ge och skick.
Kalkylrénta och direktavkastningskrav &r baserat pa den externa vérderarens erfarenhetsméssiga bedémningar av
marknadens forrantningskray.

| relation till fastighetens bokférda varde kan den externa bedémningen av fastighetens verkliga vérde delas in i féljande
intervall;

1. | niva med eller dverstigande fran @"‘/ﬁf_t'i'l_l 10% Bver bokfért varde
2. Vasentligt dverstigande >10% 1ill 40% over bokfort varde
3. Avsevart Sverstigande >40% over bokf6rt varde

Not 4 Finansiell riskhantering

Foretaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk (rénterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

.;ﬁ‘ié'ﬁ terisk

'ra_nta_ emonerar .f.are.taget _I‘or ranterlsk. avseende kassaﬂede vliken delws neu..traliseras av kassamedel .med rarltg_ranta
Upplaning som ¢gors med fast ranta-exponerar féretaget fér ranterisk avseende verkligt vérde.

I dagsiaget har foretaget ingen extern lanefinansiering.
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Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken fér aft motparten i en transaktion orsakar féretaget en forlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Féretagets exponering for kreditrisk &r huvudsakligen hanfrlig till hyres- och kundfordringar. For
att begrénsa foretagets kreditrisk gors en kreditbeddmning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella situation foljs
ocksa I6pande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att mota dess atagande relaterade till foretagets finansiella
skulder. Kassaflodesprognoser upprattas och analyseras pa en regelbunden basis f6r att s&kerstélla att féretaget har
tillrdckligt med kassamedel fér att méta behovet i den l6pande verksamheten..
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Not 5 Nettoomséttning

Foretagets forvaltningsfastighet hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter. Szumm.an.:aﬁére.ts variabla
avgifter (bashyra) som ingar i rdkenskapsarets resultat uppgar till 28 229 tkr (24 343 tkr). Framtida minileasingavgifter
(bashyra) avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal forfaller-enligt foljande:

Forfallotidpunkt: o » | 2023 2022
Inont ett ar- - - " 25968 26531
Senare &n ett &r men inom fem ar 48333 48 030
Senare &n fem ar | I 48 0
Summa 74 350 75 561

Not 6 Fastighetskostnader

L L | L 2023 2022
Driftkostnader ) -2.070 -2 061
Reparation och underhall -867 727
~grvaltningskostnader -1-227 -1118
Fastighetsskatt e 2807 -2806

Not 7 Uppagift om inkép och forsiljning inom samma koncern
~ 2023 2022

Inkép 3 184. 3 297
Forsalining o 0 0

pd marknadsmassiga vilikor.

Not 8 Upplysning om ersattning till revisorn

Administration och fastighetsforvaltning har utféris pa konsultbasis av Bonnier Fastigheter AB, vilken dven svarat for
revisionskostnaderna.

Not 9 Ovriga rinteintdkier och liknande resultatposter
Ranteintakter 5 1
Rénteintakter, koncernidretag o | 6 851 801

Summa 6 856 802

Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader

_ _ _ — 2023 2022
Rantekostnader, koncernféretag ' o - _-13033 -5 000

Summa =13 033 -5 000

Not 11 Skatt pa arets resultat
. - e I 2023 2022
Aktuell skatt -85 '

Uppskjuten skatt _ - 841 2616
Skatt pa arets resuliat " -1 306 9 616

oy This file is sealed with a-digital sighatuve.
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2023

Redovisat resultat fére skatt
Skatt beraknad med skattesats 20,6%

‘Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader

3411
-641

-510

Summa

Justeringar som redovisats innevarande ar avseende

tidigare ars aktuella skatt

-1 151

-245

Arets redovisade skattekostnad

Foljande komponenter ingar i skattekostnaden

-1 396

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt avseende

_Avrets skillnad bokférings- ach skattemassiga avskrivningar p4 fastigheter

-B841

Arets redovisade skatiekostnad

Not 12 Byggnader och mark

-1 396

2023-12-31

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop / omfdring fran pagaende nyanlaggningar
Férséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvérden
Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

231 889

4117

228 801
11024
7836

236 106

-58 580

2711

- 231989

-63 577
7556
-2 559

-58 580

‘Utgaende planenligt restvirde
Varav anskaffningsvarde for mark

Verkligt varde

BEPTyP—

37 674

173409

36830

Som beskrivet'i Not 3 sker en extern vardering vid varje arsskifte. Enligt definierade vardeintervall visar namnd vardering att
fastighetens verkliga varde vid utgangen-av aret befinner sig 1 vardeintervall 3 ("Avsevart overstigande bokfort varde™).

Not 13 Inventarier

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérde
Inkép. / omfdring fr&n pagaende nyanlaggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arels avskrivningar enligt plan

Utg aende ackumulierade avskrivningar enligt plan

39 646
2934

36 322
3324

42 580

-20 137

-1 893

39646

-1 600

20 137

Utgaende planenligt restvérde

20 550

19 509

2022-12-31

Ingdende redovisat virde
Arets.omféring till byggnad
Arets omféring till inventarier
Investeringar

1147

4117
2934

6338

8850
-11.024
-3:324
6 645

Utgaende redovisat V-ér;?d;a'

434

1147
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Not 15 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

kel

2023-12-31

15{16)

2022-12:31

Uppskjuten skattefordran

‘Skilinad redovisat vérde och skatteméssigt vérde byggnader

1639

‘Summa uppskjuten skattefordran

Skattesatsen fér berékning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

Not 16 Kortfristiga placeringar hos koncernfdretag

1630

Kassa och bank utgor likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pa bankkonto i
ett fér koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen ar tillgangliga utan féregaende uppsagning.

Not 17 Eget kapital
Aktiekapital

Samtliga aktier 4rav samma aktieslag, &r fullt betalda och beréattigar till en rost. Inga aktier &r reserverade for Gverlatelse enligt
optionsavial eller andra avial. Antalet aklier vid utgangen uppgéar till 1.000 (1.000) till ett kvotvarde av 100 kronor. Utdelning 1

......

Rapport Over férandring i eget kapital presenteras pa sidan 6.

Not 18 Fordringar och skulder till koncernféretag

2022-12-31

Réantebarande langfristiga fordringar

Ej réntebarande kortfristiga fordringar (koncernbidrag)

130 000

130 000
1937

Summa fordringar

Rantebarande langfristiga skulder
Rantebarande kortfristiga skulder

Ej réntebdrande kortfristiga skulder (koncernbidrag)

130 000

100 000
2500060

9087

131 937

. 0
250 000
0

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

350 087

2023-12-31

250 000

2022-12-31

Upplupna rantekostnader
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror
Ovriga poster

1818
121
1793
0

14
134
1106
18

Summa

Not 20 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31

19272

2022-12-31

Stallda sakerheter _
Fastighetsinteckningar - for egen skuld

Eventualférplikielser

350.000

Inga

225 000

Inga
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Not 21 Héndelser efter balansdagen
) inga handelser av vasentlig betydelse har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

] i

< Underskrifter

Tomas Hermansson Thomas Tranberg
Styrelsens ordférande

Vé’r’-reifuisi-c:._n-SI:)er&tt-eﬁl'Se har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
PricewaternouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till_balagsstamman i Fastighets AB Hornstull 1, org.nr 55666471255

e S R R e S A e e L ok S SRS AT T T e e VOOt LT TUS L ORE A TIORGOS LT TagmEor -4 el n .

”Utltfa-lga-nde—n_
Vi har utfért en revision av _-é'rs-re:d-afﬁisn_i'n'g;e'n; for Fastig hets AB Hornstull 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en j alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Hornstull 1s finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker: darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Fastighets AB
Hornstull 1,

Grund for uttalanden

ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsorns ansvar. Vl ar ebemende | fbrhallande till
Fastighets AB Hornstull 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att érsredewsmngen uppréttas och att den ger en rattwsande blld enhgt

-uppratta en érsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga felaktlgheter vare Slg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
'vasentlug felaktlghet om en sadan f nns Felaktlgheter kan uppsté pé grund av oegenthgheter eller mlsstag ech

som anvandare fattar med grund | arsredﬁwsnmgen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivining ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utaver vér rewsm'n' 'av 'a'rsredowsmngen har w aven utf@rt en revlsmn av styrelsens fOrvaItnmg fer Fastlghets

Vi t;ius;_tyzrke}'r att bola{fg;sfstéjmrman_di?spt}ne-m'r'vinsten' enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

'Vl har utfort rewsronen enhgt ged rewsmnssed L Sverige Vart ansvar enlugt denna beskrws narmare a avsmttet

och har i dvrlgt fullgjorl: vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav
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Vi anser att de revisionsbhevis vi harinhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, Gmfattmng och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonemlska SItuatmn ach att tillse att bﬂlagets organlsattcsn ar

pé ett betryggande satt
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenllgt med aktuebolagslagen

rewsmnssed | Svenge al!tad kﬁmmer atl: upptacka atgarder eller farsummelser som kan foranleda
ersaﬁnlngsskyidlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner-av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Enytterligare beskrwnmg av vart ansvar for rewsmnen av forvaltmngen f nns. pa Rewsc}rsmspekttonens
webbplats: www.

Stockholm den dag som framgar av véar elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helen'a Ehre'nbo'rg

Oneflow ID 7806803 Sida 2/3



Deltagare
PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD |

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg

Helena Ehrenborg

Auktoriserad revisor

¢ Signerat 2024-06-19 1110:44 UTC

—i

2024-06-19 11:10:44 UTC

Batum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 7806803 Sida 3/3



