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Fastighetsutveckling 1B 8.
Org nr 559159-7454

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

L

Innehall

- forvaliningsberittelse
- resultatrikning
-  balansrikning

- férindringar i eget kapital
~  kassaflodesanalys

- hoter

.
g
9

parentes avser

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgtfter inom
foreg

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | Fastighetsutveckling IB 81 AB

intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstdmman
den 27 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med

originalen.

Stockholm 3 juli 2025
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o for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innek

- torvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
balansriakning 5
7
8
9

arentes avser

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp ppgifter nom p
foregaende ar.

Transaktion 092221 1555 7545760858
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Inga vésenthiga ha har skett under rikenskapsaret.

2023 2022

Balansomslutning 72 70 66
Soliditet 80,0 .2 84,8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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lag till vinstdisposition

arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor 7 425

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny riakning dverfors 7425

Transaktion 092221 1555 7545760858
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Not

Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat 5

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6
Skatt pa arets resultat 7

Arets resultat

4(24)

2023

otalresultat.

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resulta

- e

Transaktion 092221 1555 7h4uTa0808
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Not

2024-12-31
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2023-12-31
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Balanserat mgukm
Arets resultat

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Not

2024-12-31

>0

14

14

72

6(24)

2023-12-31
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Forandring

Aktiekapital

Eget kapital 2023-01-01 50 6 56

Erhallna aktied 0 - ¥ 2
Arets resultat _ -6 _ -6

Eget kapital 2023-12-31 50 2 52

Arets resultat 6

Fget kapital 2024-12-31 S0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvardet ar 1kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg tor avsatining till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat,

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 11 tkr (11 tkr).

- e

Transaktion 092221 1555 7545760858




Transaktion 092221 1555 7545760858
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Kassaflod

Rorelseresultat

Aterligening av poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.

rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl

rorelsekapital

Fordandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

1heten

Kassaflode fran investeringsverksan

Erhallna aktiedgartillskott
Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

-10

10

2023
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Noter

Not 1 Allmién mformation

Moderbolag 1 den minsta och storsta k@mamm som Fastighetsutveckl

och dar koncernredovisning upprittas ar Samhéllsbygenadsbolaget 1 No en H
559487-8703. med séite 1 Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 8

Not 2 ings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

- t sin rsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning t6r juridisk mfmn, Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
codkéinda IFRS och utta Eamiam sa langt detta 4r mojligt inom ramen ﬁ}r &rgreg‘%flm‘llmﬂagm {3@51 me-”
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilk

och tilldgg som giller 1 fu:}_rmilmé% till IFRS.

Bolaget har uppritta

Arsredov 1isningen har uppriéttats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolaget har under rakenskapsaret 2024 tillampa
rapporter.

t forandringarna 1 IAS 1 Utformning av finansiella

Foljande vérderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
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I

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta tor bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra

transaktioner 1 utlaindsk valuta.

Intakter
Intidkter redovisas 1 takt med att 1dentifierade prestationsataganden har tullféljts av sdljaren och
kontroll har overgatt till koparen.

Rénteintakter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra anstallda
och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar.

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intidkter och kostnader bestar av rinteintikter pa tordringar, rantekostnader pa skulder.
Rénteintakter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida 1n- ocl
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Rénteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgangens anskafttningsvirde. Kostnader f6r uttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas €] som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader f6r nya pantbrev som inte ar direkt
forknippande med torvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna t6r byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor d&ven justering av
aktuell skatt hantorhg till tidigare perioder.
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Kmtﬁmnga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills t1ll det
belopp alas till Skatteverket.

som forvintas aterfas fran eller bet:

------------------- Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja si1g fran det redovisade
maulm‘tﬂ, D etta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsmaéssiga, skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka

aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skglmad%mﬁ har
huvudsakligen uppkommit genom avs kmmﬁ g av fastigheter. Uppskjuten skatt beraknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade pe

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar re:

duceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnytt)as.

obeskattade reserver utgor skatte ﬁlikté ga temporara a skillnader. Pa grund av
mmmdﬂ mﬂlm méwigmﬁg och beskattning redovisas d den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdisp @sitmm- na i

resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Linjdr avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldaggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anligeningstilleangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade véirdet ner till detta atervinningsvéirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare mdgkrém“ g av m‘l tiligﬁag ﬁmrﬁ}rg Hﬁ? d%'i h&r %ﬁ en f E&rﬁ%milréag 1 ci»% anl-.gﬁml%a som vid
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beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter
krivning gjorts.

avdrag f6r normala avskrivningar) om ingen neds

Aﬂdeﬂm* i koncernforetag

d_ﬂarbﬂhg INgAar som en del i mamffﬂmgwéréﬂ for andelar i koncernf: é:rﬁtag

for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan .1.11{1.11{313@1
foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de toretag som inte dr dottertoretag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskattningsviarde med avdrag for eventuella

nedskrivningar.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal s med undantagsreglerna 1

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasin; r10( 1d. Rorliga avgifter

kostnadstors 10pande tor den period till vilka de hmﬁ}rs ﬁnm* mmlém 1 mmﬂm med t%s:krmn et
it :rgévmg lmgmt som en mmgkﬁmg av den tots Ea It '

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med er
forfallodag pa tre manader eller mindre.

EH wwummg redovisas 1 balansrikn

ingen nér bolaget har en befintlig legal eller informell f¢

som en foljd av en intriaffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforhtlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av ndr 1 tiden betalning sker dr visenthig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som atempaﬂm? akmﬂl
markm”gfdmmmmaf av pengars tidsviarde och, om det dr tillimpligt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.
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Finansiella instrument
Fmamml l@; instrument ar varje form av avtal som ger ﬂwhw till en ﬂﬁmsmﬂ tilleang 1 ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
mmwgaﬁ I bﬂaﬂsrﬁh‘lmgﬁa inkluderar pa tﬂlgmgssmm aktier mh and elm @ é’mﬁmg dar koncernen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkhigt varde), derivatinstrument,
fc ?dﬂﬂgﬂf hos mtrassemtagf J@mi ventures, andra Eaﬂgfmilga f@fdﬂﬁgar hymafmérmgm Ovriga
kortfristiga fordringar, ko D éﬂ{;ﬁrmgag samt likvida medel. B mé ﬂmkla@ amrﬁmg skulder till
kreditinstitut, obli gmmslaﬁ foretagscertifikat, ovri ga lmgﬁ’mmf j e An o
leverantorsskulder, upplupna kﬂgmaedm samt Ovriga kortfristiga s

finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell t-iligéﬁg eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part enligt
mgtmmemmg igzmmmga villkor. | ymgfmdrm;gm tas 'Lm@ :i ahmrﬁkﬁmgm nar hhum ha-r skickats.

fmﬁ al&mmkﬁmgm nar ¢ mttggh%mm& m _msmﬂﬁdﬁ%m ﬁ’mn ¢ en ﬁmmmlm tg_l_l g@;ﬂgm
upphor. Exem , vid motta gm ﬁyrmbﬁt&lmﬁ g Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En
finansiell SE{uld tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt

utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffningsviérde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad loptid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

memmww ar forphiktelser att betala tor varor %liﬂ* t] amgwr hm* f@rmwmg 1 den I6pande
verksambheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redc ir faktura mottaoits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om df fmﬁfﬂlw Inom El’i@ ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om dema ar langre). Om inte, tas de upp som laﬁgfmilg&
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 1optid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbo
en Okning av fritt eget kapital.

ag och hos mottagaren som
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kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intikter
eller kostnader som hdntors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyﬂ och dandrade standarder med tillimpning fran 2024
Andringar 1 IAS 1 har gjorts avseende klassificering av skul,
ikrafttradande 2024, och samtidigt mfém 'ﬁya s pl
covenanter under nastkommande tolvr

vasenthig paverkan pa den finansiella mpmrt%rﬁgm.

der som kort- eller langfristiga med
ygmmgshw om laneskulder forenade mﬁé
BB har konstaterat att det inte fa

Nyvckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskatta
tillgangar,

de reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar tor
redovisningsdndamal som blir f6lyden av dessa kommer, definitionsmissigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebara en risk for visentliga
justeringar 1 redovisade vérden for tillgangar och skulder under nést de ar behandlas 1

huvuddrag nedan.

a _hmwr fi:smtag,

0{:%1 fm*dmagm*

Koncernen har under aret tillampat 2

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat {6r olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ridnterisk. Det ar bolagets styrelse som ér
ytterst ansvarig for exponering, hantering och upptélining av foretagets finansiella risker. De ramar

som giller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.
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Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden tluktuerar till £6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och uttloden bes
SE laget ej exponerat for valutarisk.

. L

ar enbart av

‘K. Darigenom ér bo

Rdinterisk

Med réanterisk avses risken att verkhigt virde eller framtida kassafloden tluktuerar till £61d av dndrade
marknadsriantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat tor ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens fir ﬁ bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

ansiella tillgangar

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassatloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga kortfristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskatfningsviardevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
redovisningstilltdllet virderas tillgangarna enhgt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
nplu d dellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
p pa det utestaende kapitalbeloppet.
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditiorluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

*

Lgetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resultatet.

Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sidkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat™. Verkhgt virde faststills enhgt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

*
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Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsvirde med undantag av derivat. Finansiella

skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt viarde inklusive

transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstilltdllet varderas de till awlmmi mskaﬁmﬂggmfdﬁ
nlhgt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet fmmm m om

klassificeras som sakringsinstrument och den effektiva delen av mkrmgﬁﬁ redovisas i “Ovri

totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskattningsvirde, omfattas av

nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for 'ﬂ..i- uster ar fmmﬁblmk&mﬂe och er
ustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering for kreditrisk

forl

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, tor fordrans forvantade aterstaende loptid. Koncernen baserar vardering av

forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framétblickande faktorer.

Ovriga finansiella till gmz gm* redo wmd@ till mppﬁ 1 p@g‘ ﬂmm gsmmﬁ
For Fordringar hos intresseforetag/)« -
tillampas en mdﬁkr;immgg mdﬁlé '_

1"? éﬁma altﬁmmm fm‘ en

forlustreserv for de niastkomn
aterstaende 6ptid {Smmu dﬂ har smit en visentlig 0kning av %;r. i

redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv {or ﬁilgaﬂgmg awrgt%mlﬁ l@ﬁé {smm ’?} For
tillgangar som bedoms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for forviantade kreditforluster t6r den
aterstiende loptiden (stadie 3). For kredit-forsimrade tillgémgm och fordringar baseras berdkningen av
ranteintidkterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av torvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvéintade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid falliss ».%maag Koncernen har definierat fallissemang som da

betaln: agar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

Ining av fordran ér 31 da
betalningsinstillelse foreligger.

For kredittérsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Véirderingen av térvintade kredittorluster beaktar
eventuella sakerheter och andra kreditforstérkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen,

Hantering av kapitalrisk

Js::rﬁlaﬁratg mal avseende kamtalﬂmhumﬂ ar att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna tor kapitalet nere.
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Fm att wpmﬁhaila eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som |
' a, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for ati mlmm

betala kapital till aktiedgarr

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 No
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets agare och pa de lanen
belopanderianta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och loper med 2-10 % rianta som betalas

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnifthig belaning fran de tva senaste kvartalen.
B ﬁ aget %mp%r tjdnster avseende teknisk och administrativ fmwalmmg fran SBB IB S%ms:%

s AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforet:

g sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkdp och torsédljining med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

24-12-31 23-12-31
Forsiljning (tkr) - -
Inkép (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 50
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - 10
Langfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 8 18

Not 6 Bokslutsdispositioner

2024 2023

Erhallet koncernbidrag 15 :

Summa 15 0
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad -1 1

Total skattekostnad -1 1

Redovisat resultat fore skatt 7 -7

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) -1
Minskat skattepliktigt resultat pga underskott 1 -1
: .

Justering uppskjuten skatt underskott -

Redovisad skattekostnad -1 1

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till f6ljande:
Underskottsavdrag ) )
Fastigheter i i

=

Summa uppskjuten skattefordran 0

Tg“ﬂ“% g“% ﬁ:&% g?iéﬂ ﬁ ﬁ%}gggg E i?i%% i?i}@ggf{}%% ﬁg ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
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Not 9 Finansiella instrument

Finansiella

le tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
vérderade till upplupet till verkligt varde

via Arets resultat

1R - ar
Ovri oa kortfristiga fordringar 0 0

Summa 0 0

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 0
Upplupna kostnader 14 0

Summa 14 0

Finansiella
tillgangar/skulder de
virderade till upplupet  virderade till verkligt
anskaffningsvirde vérde via Arets resultat

Summa 5() 0

Fiansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 10 0
Upplupna kostnader 8

Summa 18 0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
varde, klassificerade 1 kategorierna enligt [FR

Tg“ﬂ“% g“% ﬁ:&% g?iéﬂ ﬁ ﬁ%}gggg E i?i%% i?i}@ggf{}%% ﬁg ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
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o SRR O£ ?;?iigtﬁF%E?Eﬁ%
Fmammll@; t:l_]E g@:&gm t erade tll
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 0

Sﬁmidw for vilka up
rkligt viirde limnas

l a langfristiga skulder 0 0 0
Summa 0 0 0

_______ 0om

’i3ﬁ5§liEiﬁ"

illeangar virderad kligt virde
Finansiella tillgangar viarderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka 'ﬂp plysning on
verk igt viirde liimnas

Ovriga langfristiga akméﬁr 0 10 0

Summa 0 10 0

in for verkligt viarde under 2024

Det har inte skett nagra fortlyttningar mellan nivaerna 1 hierark
kl

g

1gt virde per 2023-12-31;

Virdering till verk
E%mff}relge ﬁi’

rflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt viarde under 2023,

ﬁw'

Finansiella tlliﬂmmm varderade till verkligt varde

av 1 sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som virderas till
verkligt vmci% med en viardefordndring 1 resultatet. Innehaven har ciarm%{:l vérderats enli of savdl niva 1
som niva 3_ De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
dvriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga e observerbara data anvénts for att
faststilla virdet.

Posten avser 1
kl;

Derivatinstrument
Verkhigt varde tor rinteswappar baseras pa en -’:is%mmm'm o av beridknade framtida kassafloden enhigt
kontraktets villkor och torfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa balansdagen.

aceringar
placering 1 borsnoterade bolag

Réntebarande fordringar och skulder

— TS ARKGON 0822211555 THANTEUERS
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Koncernens riantebdarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga 51&11@:2@11 [ upplysningssyfte beriknas ett verkligt varde tor rdntebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till
aktuell marknadsrianta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For t6ljande korttristi ga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkhgt virde
hyresfmdmﬁgar mw*lg& ._'frg.sug@; fmrmgm upplupna intakter, leverantérsskulder, upplupna

E{ﬁt nader och dvriga kortfristiga - Nagon indelning 1 nivaer enligt virderingshierarkin gors inte
_ g s g

g .

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar -
- Avgdende fordringar -10 -

- Omklassificeringar m m - ]

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgaende redovisat virde 8 18
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Not 11 Forslag till disposition av resultatet

arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

len disponeras sd att

Styrelsen toreslar att vinstm

1 ny rdkning éverfors

Not 12 ,

fninesvirden

Ingaende ackumulerade anskaf
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgdende ackumulerade anskatfningsvéirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 092221 1555 7545760858
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Not 13 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 14 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Summa stillda sikerheter 0 0

Tg“ﬂ“% g“% ﬁ:&% g?iéﬂ ﬁ ﬁ%}gggg E i?i%% i?i}@ggf{}%% ﬁg ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
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Vi ohar utfort en  revision av arsredovisningen for
Fastighetsutveckling IB 81 AB for ar 2024-01-01 -2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬁwg’a upprattats enlig-
het med -ﬁmrmw w%&%wﬂ m::h ger en | %ﬁ% mwm% % avse-

finansiella ﬁﬁ%émﬂg mf ﬁw 3‘? mwm. T EQN mh ay mm
finansiella resultat 8 aret enhgt -ﬁmrwﬂ'w“w“ﬂgﬁéww
Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med arsredovisningens
&vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen en "'m International Standards on
| Swverige. Vart ansvar
_ Fivs na "' ittet Revisorns
ansvar. Vi ar ﬁ}&:a%m%mi% E ‘mméﬁﬁmﬂﬁa till Fastighetsutveckling
IB 81 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ﬁmﬁ g {Sm och gm mw

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden,

Det ar styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
wmmm och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven t8r den interna
kontroll som de beddmer a&r nddvandig t6r att uppritta en
arsredovisning  som inte  innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [or

edomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och atl anvanda
antagandet om fortsatt drift. mmmmm om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamhsten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

YVara maé ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
:&E{E igheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och ati Eamm en revisionsberatlielse som innghaller
vara uttalanden. Himlig sakerhel ar en hog grad av mmmm
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssaed | Sverige alltid kemmer att wmmm e
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller m*mm@ mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.,

BB1 AB org.nr 552158-7454

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

* utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprincip
anvands och rimligheten i styrelsens upps
redovisningen och tillhérande upplysningar.

i SOMm
wattningar |

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
bevisen, om det finns nagon visenthy
@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan
framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren

mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm

revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den

interna Kontrollen som vi identifierat.
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Littalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven uttért en
revision av styrelsens f8rvaltning av Fastighetsutveckling 1B 81
AB fé&r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman digsponerar vinsten enhligt
i beviljar styrelsens

a

Vi har utfort revisionen enliglt god revisionssed | Sverige. Vart

a

ansvar enligt denna beskrive narmare | avenittet RHevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Fastighetsutveckling
1B 81 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt

a3

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenhiga som grund 3r vara uttalanden,

isens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omiattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Svrigl.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagetls ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att boktéringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FMOVISOPNE ansvay

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasenthgt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s« pa nagot annatl satt handlat 1 strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med akltiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse

skulle ha sdrskild betydelze {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forelag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var glektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Aukloriserad revisor
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