Arsredovisning

for

Viasby

559344-8326

Rikenskapsaret

2022-01-01 — 2022—12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Visby Sanda 1129 Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-05-23. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Balansrikning

}  Signerat FN, AM, MO

Transaktion 09222115557493256900 (&




Visby Sanda 1129 Fastigheter AB
Org.nr 559344-8326

Styrelsen for Visby Sanda 1129 Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

1(8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fast egendom och tomtrétt samt ddrmed forenlig verksamhet.

Notlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med site i Norrkoping, dr moderforetag som upprittar

koncernredovisning i den storsta koncernen som Visby Sanda 1129 Fastighet AB ingér 1 som

dotterforetag. Mattssons Fastigheter AB organisationsnummer 559336-6585 med site i Stockholm 4r

moderforetag som upprittar koncernredovisning i den minsta koncernen som Visby Sanda 1129

Fastighet AB ingar 1 som dotterforetag.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hidndelser har intrdffat under aret férutom att bolaget har salts inom koncernen fran Brabo

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomsittning 2 847
Resultat efter finansiella poster 446
Soliditet (%) 0,9

Forandring av eget kapital
Aktie-~
kapital
Belopp vid arets ingang 25 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

Transaktion 09222115557493256900  {m)

2021
(2 méan)
234

62

0,2

Balanserat
resultat
48 972

48 972

Signerat FM, AM, MO

Arets

resultat

48 972

48 972
328 781
328 781

Totalt
73 972
|

328 781
402 753
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Org.nr 559344-8326

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras si att
1 ny rdkning dverfores

Transaktion 09222115557493256800

Signerat FM, AM, MO

438 972
377753

377753

2(8)

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.




Visby Sanda 1129 Fastigheter AB 3(8)
Org.nr 559344-8326

Not 2022-01-01  2021-11-05
1 2022-12-31  -2021-12-31
(2 min)

Resultatrikning

Nettoomséttning 2 846 720 233 635
Fastighetskostnader -1 720 173 -164 828
Bruttoresultat 1126 547 68 807

Rorelsens kostnader

Forséljning och administrationskostnader 42 488 -7 130
-42 488 =7 130

Rorelseresultat 1084 059 61 677

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 198 569 0

Rintekostnader och liknande resultatposter -836 656 0
638 087 0

Resultat efter finansiella poster 445 972 61 677

Resultat fore skatt 445972 61 677

Skatt p4 arets resultat -117 191 -12 705
Arets resultat 328 781 48 972

Transaktion (09222115557493256900 .:




Visby Sanda 1129 Fastigheter AB
Org.nr 559344-8326

Balansrikning

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493256500 ()

Not

Sigrierat FM, AM, MO

2022-12-31

27 347 332

27 347 332

27 347 332

24 737

15110 786

52 744

15 344 249

256 865

42 948 446

4 (8)

2021-12-31

27 894 740
27 894 740

27 894 740

336 648
0
0

4 828 090

33 059478
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Visby Sanda 1129 Fastigheter AB

Org.nr 559344-8326

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa -:;afivs:fafttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Yot
1

4,5

2022-12-31

25 000
25 000

48 972
328 781
377753
402 753

104 118
104 118

40 996 000
40 996 000

852 000
224 228
126 208

74 696

19011

54 684

94 748

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 948 446

5(8)

2021-12-31

25000
25 000

0
48 972
48 972
73 972

8258
8 258

0

279 408

0

4 447
5937

32 880

32 977 248

33059478

Transaktion 09222115657493256900 (&3  Signerat FM, AM, MO - -




Avskrivningarna ingér 1 resultatrake
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for évriga typer av materiella

Visby Sanda 1129 Fastigheter AB 6 (8)
Org.nr 559344-8326

Noter

Allméanna upplysningar
Arsredewsnmgen har uppm‘ttats 1 enhghet med. arsredwlsnmgslagen och BENAR

Anlﬁggningsftillgéngar'

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hinf6ras till forvarvet av tillgdngen. Nér en
komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda 6kar i forhallande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten. o o

Utglfter f"or lopande reparatmn och underhall redowsas som kostnader

mvnmg och aterstallande av platsen I sadana f’all gars en avsattnmg och anskafﬁungsvardet okas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér

tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.

ingens post Fastighetskostnader. lalagets mark har obegrinsad

tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader:

Stommar 100 ar

Tak, el 40 &r

Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, virme 50 ar
Hiss, ventilation 25 ar

Ovrigt byggnad 50 ar

Markanldggningar 20 ar
Materiella anliggningstiligangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgngar har delats upp p& komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangcras eventuell kvawarande del av den ga,mla komponenten oc:h den nya kamponentens

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 27 951 619
Inkdp 137 200 27951 619
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 28 088 819 27 951 619

=) Signerat FM, AM, MO —— - —




Visby Sanda 1129 Fastigheter AB

Ingaende avskrivningar -36 879

Arets avskrivningar -684 608
Utgidende ackumulerade avskrivningar 741 487

Utgédende redovisat viirde 27 347 332
Not 3 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31

Belopp vid arets ingéang 8 258
Arets avsittningar 95 860

Belopp vid arets utging 104 118

Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31

Skulder som ska betalas senare an fem dr efter balansdagen 37 588 000

Not 5 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 40 996 000
40 996 000

Ovriga skulder till kreditinstitut 853, 000
852 000

7(8)

-56 879
-56 879

27 894 740
2021-12-31
0

8758
8 258

2021-12-31

2021-12-31

Transaktion 09222115557493256900

Signerat FM, A, MO == s




Visby Sanda 1129 Fastigheter AB 3 (8)
Org.nr 559344-8326

Not 6 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rakenskapsaret slut.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Moller Fredrik Mattsson
Ordférande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom

Transaktion 09222115557493256900 (&3} Signerat FM, AM, MO —— - —
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Huvuddokument

1.2 sidor

Startades 2023-05-23 12:54:34 CEST (+0200) av Melina
Granell (MG)

Fardigstallt 2023-05-23 18:06:45 CEST (#0200)
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Initierare

Mattssons Fastighetsutveckling i Stocknolm Aktiebolag
melina.granell@mfu.se
460723530856
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Personnummer 700722-1935
fredrik. mattsson@mfu.se
+46705726300

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Anders Fredrik Mattsson”
Signerade 2023-05-23 17:25:34 CEST (+0200)
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Mikael Ostblom (MO}
Personnummer 700522-7231
mikael.ostblom@se.gt.com

BanD

AN A T et

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var
"Bjdrn Mikael Ostblom”
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Andreas Méller (AM)
Personnummer £51030-4673
andreas.moller@mfu.se
+46708129977

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Erik
Andreas Moller”
Signerade 2023-05-23 13:20:59 CEST (+0200)
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bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

t ex Adobe Reader
ut kan inte

knarinnehallet i de

integriteten i papp-erskopta

1 bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift sa

ngen) sakerstaller att integriteten av detta

“dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forsegli
“dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
| bekvamlighet tilthandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

| pa: https://scrive.com/verify
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Viasby Sanda 1129
Fastigheter AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning har Greredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredmv:smngslmgen och geren i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Vésby Sanda 1129 Fastigheter ABs finansiella
smﬂmng per den 31 december 2022 ach avdess finansiella resultat
f5r daret enligt c‘ﬁrsredw:snmgslagen Forvaltningsberattelsen ar
fdrenlig med arsredovisningens Svriga delar.

da rFE:‘-air' c:ff;ct faststaller

Vi t"l‘lstgrke r bo chgs:stﬁm man,

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standcdrds ori Auditing
[!SA] (Zlﬂ‘h gad rewssﬂnssed i Sver:ge Vc:lrt ansvar enhgt desﬁﬂ

@beroende 1 f@fh&llu nde till Vgsbg Scmdc: 1129 Fastig heter AB """ Ijgt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och

dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det .&r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen:
upprattas. och att den ger en rattvisande bild enligt

&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f&r den interna

kontroll som den bedémer Gr nodvandig for att upprdtta en
Grsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter e:lliar'-m_isst'a.g-. '

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtia verksamheten.
Den upplyser, ndr sQ dr tiliﬁlif:'impiligiti, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsGtia verksamheten och att anvandal
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om sturelsen ‘avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mdl dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentligo

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Till bolagsstémman i Véisby Sanda 1129 Fastigheter AB
Org.nr. 5593l - 8326

ingen garanti for ott en revision som utfdrs enligt ISA och god

i‘-é?i"s‘-ibﬁésfed i Sﬁér?-gé' -t:illtid" -k'am'merf cf:ltt' upptﬁc&ka én vﬁ'Sé'ntlig

ay o_eg_e-nthghe;ter eller I"I’IISS‘IZC]-Q. r::rch_,t:m-ses vara: msentllga om de'.

enskilt eller tillsammans rimligen kan f3rvéintas péverka de

ekonomiska beslut som anvéindare fattor med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

och att lamna en revisionsberdttelse som innehéller véra

uttalanden. Rimlig séikerhet &ren hég grad av sdkerhet, men &r

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna f5r viisentliga felaktigheter

i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga

och ﬂndf:mﬂlsenl-lga for att utgora en grund far vlira uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f3ljd av

:Qegenthgheter tr hogre Gn for en vasentlig felaktighet som beror

p& misstag, eéftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, _fﬂrfczlskn_lng,. uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kentroll,

¢« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

avsiktliga

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma

grﬂnsknmgsa‘tgarder sem dar lampliga mead hansyn il

omsténdigheterna, men irite f&r dtt uttala oss om effektiviteten i

den interng kontrollen.

* utvdrderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som

tmvcmds och rlmhgheten i stgrelgens uppskattningar |

3 dmr Vi e_.n slutsats om Ic:;mpl,igha-ten_ |_ .c:tt jstgrel-sa‘n anvander
fortsatt  drift  vid
drsredovisningen. Vi drar ocksG en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser -é@l'le:r.
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberditelsen
fasta uppmérksamheten pé& upplysningarna i r:lrS'redG-viéﬁfhgg-efn
om den ms-enthgc: a::*smkerhetsfﬂk‘tam eller, om sdddno

upplysningar ar modifiera  uttalandet om

Grsredovisningen. Véra slutsmteer paseras pﬂ de revisionsbevis
50 :nhmmtas frc:.im titl dcntumet for rewsmnsberc&tte!aen Dack kan
kr.:m .ﬁ::. rtsc::.ttc:. verkacl mheten,

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, cch om

|| igFra-rmtetr |
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¥ Grant Thornton

&rsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pd ett sétt som ger en rétivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

planerade omfaitning och: inrikining samt tidpunkten for den. Vi

mdaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionien, déribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen sam vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

Revisorns ansvar

Vart mél betr&ffande revisionen av férvalthingen, och dérmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit n&gon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller
* p& ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart ma&l betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

revision av styrelsens fﬁ.-ﬁ«ﬂ:ltn.iﬂ-g'fﬁr Vﬁ'sfbgs_u-n-dc; 1129 Fa gﬁghét‘éf-

+5

AB fir &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt férslaget.

i foérvaltningsberdittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi dr oberoende i forhaliande till Vasby Sanda 1129 Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska-ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller 6rlust. Vid forglag till utdelning
inhefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
CGront Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor

att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &ren hdg grad av stkerhet, men ingen garanti fér

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med

-'cs.l{t'iﬁe:baﬁl'a_g_s:ldge.n,.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

e rvaltningen och férslaget till dispositioner av baziﬂgetszvinst eller

professionella  beddmning med 'U.’CQ&HQSPUWH' i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana

8tgdrder, omr&den och férhdllanden som @r vésentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha strskild

beslut,

betydelse f5r bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade

beslutsunderlag, vidtagna andra

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férstag titt

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar frenligt med aktiebolagslagen,
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