Amasten Falun AB

for rakenskapsaret 1 januari 2021 - 31 december 2021

Styrelsen for Amasten Falun AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Férvaltningsberattelse
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Rapport dver férandring i eget kapital
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Amasten Falun A

Foérvaltningsberittelse

kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende rakenskapsar.

Under rakenskapsaret har restriktionerna relaterade till spridningen av Covid-19 paverkat det svenska
samhallet och minskat den eknomiska utvecklingen i landet och i resten av variden. Det &r inte kant hur

spridningen kommer att utvecklas och darfér i.;ﬁ’éév'f'a’rdzg_rar-:-‘b;:;%i._gzge{t:z:-fst;f‘?afﬂ.d%gt situationen och vidtar vid var fid

har pandemin inte haft nagon negativ paverkan pa bolagets verksamhet och bedémingen &r att sa inte heller
kommer atl vara fallet pa kort sikt.

Verksamhet

Bolaget ager och férvaltar fastigheten Falun Tegelbruket 4 i Falun.

Hvresintakterna f6r aret uppgick tll 8 277 tkr (7 209), vilket motsvarar en minskning med 12,9 procent.

I november 2021 lamnade Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ett bud pa samiliga aktier |
koncernmodern, Amasten Fastighets AB (publ}, och per balansdagen kontrollerades éver 90% av akfierna i
Amasten Fastighets AB (publ). Siutlig koncernmoder &r per balansdagen Samhallsbyggnadsbolaget i Norden

Hallbarhetsrapport
Amasten Falun AB &r dotterbolag till Samhalisbyggnadsbolaget | Norden AB (publ), 556981-7660, med séate |
Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten fér koncernen som har uppréttats av moderbolaget |

enfighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Belaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Resultat efter finansiella poster 1290 218 1780 928 -813330 1383371 268 618
Soliditet (%) 1% 0% 0% 2% 1%

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa att

| Ny rékning dverfores 320 391
320 391
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintékter
summa rorelseintakter

Fastighetskosthader

Ovriga externa kostnader:
Avskrivningar av materiella ani
Summa rérelsekostnader

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakte
Rantekostnader och liknand

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Aterféring periodisering

Lamnat koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat Sverensstammer med totalresultatet for bolaget.

a anlaggningstillgangar

r och liknande resultatposter
2> resultatposter

11

{ Jan. 2021~
31 dec. 2021

6 316 462

=3.561
1435595
-4 180 112

-846 132

1290 218

390 218

-1 846 000

1 jan. 2020-
31 dec. 2020

360 000

=1 471 605

-1 111605

1780 928

104 00C
950 000

70 744
-135 816



Balansrikning
Not 31dec. 2021 31 dec. 2020

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillaangar

Forvaltningsfastigheter 12 41225771 38669 243

13 19 361 698 4 679 987

Fordringar hos koncernféretag 14 20 700 000
Summa anldggningstillgangar 81287 469

1384 444
204 169
3916

Kundfordringar 15
Fordringar hos koncernféretag 14,186
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna

intakter 17

i 1 885 014
261 355 3519574

Summa omsattningstillgangar 261355 3519 574

Summa tillgangar 81548824 69368 804
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Amasten Falun AB

Balansrikning
Not 31dec. 2021 31 dec. 2020

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18

eqet ka

\it&l

Bundet

Summa bundet eg et kapital 100 000

Fritt eqet kapital
Balaniserat resultat 19 935 155 751

320 391 19 935

Summa fritt eget kapital

eget kapital 420 391 119 935

Summa :

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10 783443 702 711
Summa avsittningar 783 443 702 711

Langfristiga skulder 20
Skulder till koncernforetag 63000000 63 000 000
Summa langfristiga skulder 63000000 63 000 000

Leverantdrsskulder B65 606 1143 045
Skulder till koncemnforetag 11 000 894 2074 000
;frfémge—a skulder 21 1562418 306 285
Upplupna kosthader och forutbetalda

intakter 2 - 5923072 2072 824
Summa kortfristiga skulder 17344990 5546 158

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81548 824 69 368 804




Uppskriv-
ningsfond

Balanserat.

resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2020-01-01

CAkteagartliskott

Utgaende eget kapital,

2020-12-31

Ingaende eget kapital,
20210101 '
Arets resultat.
Utgaende eget kapital,
2021-12-31

100 000

0
100000

100 000
4]
100 000

5751 105751

-135 816 -135 816
150000 150000
19 G35 149 935

19 935 119 935
300 456 300 456

320 391 420 391



Kassaflodesanalys | | o
B 1jan. 2021- 1 jan. 2020-
31 dec. 2021 31 dec. 2020

Rérelseresultat 2136 350 2892 533

fﬁéﬁl‘f’lségﬁ?ﬁiw av avskrivningar
Erhallen rénta

Erlagd ranta
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fére forandringar i rorelsekapital
Justeringar av rorelsekapital

Férandring rérelseford
Férandring rorelseskulder

ringar

Kassaficde fran den iopande verksamheten

Kassafiode fran investeringsverksamhet
Investering i fastighet
Kassaﬁaﬁ&frén investeringsverksamheten

Kassafidde fran finansieringsverksamhet
Aktieagartillskott
Forandring av externa lan

Férandring av koncernfordran

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likviga meadel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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1435 595
414000

-1 200 132
3982

2721831
1868 727

2821938
7 412 496

18675 634

18 673 834

360 000
-1 471 605
246

5193 882

-896 157
1561 518
3 859 243

-3261 610
-3 561 810

150 000
-47 757 800
-313 389
47619 212
-301777

-4 344
0



Org nummer. 5066/6-4394
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvalining.

Koncernférhallanden

B (org.nr. 559227-6314) med sate i Stockholm. Narmast

overordnade moderfGretag som  upprattear  koncernredovisning | vilken fdretaget ingar ar
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB {publ), 556981-7660, med sate i Stockholm. Moderféretag for hela

koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660.

‘Not 2 Grunder for upprittandet av arsredovisningen

och skulder ar

om fortlevhad {going concern). Tillgéngar

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet

varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
iska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett

dotterftretag till Samhalisbyggnadsbolaget | Norden AB (publ), 556981-7660, som tillampar IFRS i dess

Not 3 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskatiningar och

&

Nér styrelsen och verkstéllande direktoren uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade

beskrivs nedan:

Vérdering av farvaliningsfastigheter

finansielia stallning. For viktiga antaganden och bedomningar | samband med vardering av

forvaltningstastigheter se not 12.

Uppskjut

e

utan diskonter

rkliga skatte

dovisas till nomine n ve

=N skatt re

ng. De
grund av dels majighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels il foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna

skatten ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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Amasten Falun AB

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

intakisredovisning

Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det &r froligt aft

ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststéllas pa ett tiliforlitligt satt.

rmu%%atrammg@n I%mmt sver. hWﬁﬁ?ﬁrlﬁdﬁﬁ Fmgmttamtamg hyrm redmigm--mm fcfmtbﬁmléa mtak;tﬁr E m
fall hyregm-&t&m farekommer har de redovisade hyrmm’tak‘tema reducerats med véardet av lamnade
hyresrabatter.

inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp
som férvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berakna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital

och inte i resu %mﬁ'&mg{ﬁihfg en.

Upﬁsigmeﬁ inkomstskatt
'Upmkjutﬁn skatt redovisas m bamngdagen egh‘lighet’ med Emla:ﬂ-ammiﬁgﬁmemﬁeﬁ ff:5§-‘f-t-&n“z;pmérar'gkilmaﬂler-:

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyftjas

nattm@ta%mmm

Léﬁ%kaﬁmaﬂ

mdmlaa&;- SOm en mgmgd | deny pm_lﬁd d_@ .-,aé-p;plmmmﬁr;

LEWH{_ }wﬁf}i :
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Amasten Falun AB

Férvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter {mark eller en bygnaﬁ%} som innehas | ﬁyﬁa att erhalla
hyresinkomster elier vardestegring eller en kombination av dessa.

F%ﬁhff’l&fhi&"jfﬁ%%f%gh_atéif -re-dszz::s;?g;%sf vid ’fw:@awet- tmz aﬁ%ﬁi’%ﬁﬁ%h'g-ﬁ'vééé’{ﬂ”&‘ ’iﬁ H%u'dé@m* t%i-rekt* h‘%ﬁfﬁrbam

S0m galld-e da;:-c:lm--u:r&pmhgIggeﬁ:- &ﬁﬁkﬁﬁad%&;A-lie&.:af“‘kdm:-tllﬁ{t}mm&ﬁd% u-t-gif't&r- .mﬁmmsﬁs,s@m kmtﬁmﬂ | de-ﬁ
period de uppkommer. Efter anskaffningstilifaliet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med ftillagg for eventuell
uppskrivning, Wgifter for reparationer och |épande underhall kosthadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt féljande. Antal ar

Farvaltningsfastigheter 100 ar

En nedskrivning av talmangar med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for-
forvantade kreditforiuster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde -Gverstiger dess

atervinningsvarde. Atemmmgwarﬁet ar det hégre av tl!lgmg&m verkliga varde mingkat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevards:

fmmmeli skuld eller atf ege*ﬁ k@mmmfgtru ment 1 e anhat fmemg ‘Finansiela mﬁtrumeﬁf som redovisas i
baﬁnwalmmg@n inkluderar gm tlélgmgmldan likvida medel. kundfm@rmgm d&watlmtmm@m wri,a

fordringar och uppiupna intdkter, Fa skuldsidan aterfinng leverantdrsskulder, rantebérande aku@@m’

derivatinstrument och upplupna kostnader..

-Eeﬁa wgnmg ﬁm -mmagame-

t% upp Nar mmmrteﬂ hawmmmt mh mta%mnlgg Swldlghﬂ mmlmmaﬁ
gits.

--b:e‘t?aé'a; aven om '.faﬁl'«ifumm ML infe mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura motta

naadﬁ far%lmg%%‘ &n §%§a§- m‘%:l: att--witm Ewlwwn mm‘t a-tl: -d@t fara-ﬂig-g%r awai-kt mt- rﬁglf@ra m%t&rﬁa mad---%‘f&t:
neﬁ:@bempgﬁ eller att ﬁamtztﬁlg’é realisera ‘Ullganger‘t och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
-ba@&nwammg@n nar rattigheterna i aﬁaiet realiseras, fmfaimr eller nar bolaget forlorar mmmIm dver-dem.

Detsamma galler for del av en finansiell tliigmg En finansiell skuld tas bort fran Ea%anarakn%ng@ﬁ nar

farpliktelsen | avialet fullgérs eller pa annat satt utsldcks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid
varje rawmrt%llfalm utvarderar mrﬁmgﬁt om. det finns i‘:}bj_ﬁmwa indikationer pa att en finansiell tillgang eller

grupp av finansiella tiligangar ar | behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran bw&tagande a3 balm&mkmng samt effekter av omférhandling av Iaﬁ som innebar

en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Stgneral 16, BS, OF, MR
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Amasten Falun AB

skuld till det negativa verkliga vérdet med vardeférandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas til

upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrintemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tili forman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures i enlighet med reglermna i IFRS 9 utan tillampar istallet principerna fér vardering enligt IAS

Nedskrivning av finansiella tiligangar varderade bl upplupet anskaffningsvarde
Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns
en ’me%ﬂﬁgfﬁ? M%dlti’l?ak; -:mﬁl_égms vid ft}l'%ta redovisnin ggti_llfé;% Iégt;; F&Wﬁﬁtﬁ{j%l{r%dlﬁﬂ Auster a’ggrgﬁeggar
nuvardet av alla underskott | kassafléden hénférliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den forvantade aterstaende loptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
ingstilifallet. Forvantade kreditforiuster aterspeglar
ett opjektivt, sannoliknetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara.
prognoser.

Den férenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En

férlustreserv redovisas, | den forenklade modelien, fér fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende

stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustresery for de nastkommande. 12 manadema,

gkning av kreditrisk sedan férsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade,

redoviss r'som beddms vara

kreditférsamrade tillgangar ach fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade

varde, netlo av foriustreservering, till skillnac mot pa brultobeloppet som | foregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditforiuster baseras fér leasing-fkundfordringar, fordringar pa koncembolag

kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning dér haénsyn tas till historisk, aktuell

och framatblickande informat

on. Varderingen av férvantade kreditforiuster beaktar eventuella sakerheter och
andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangama redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvéarde, det vill saga netto av

Likvidamedel - S _
Likvida medel i kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden

hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt

Son - tre manader. Likvida

istiga likvida placeringar med e

1 loptid fran anskariningstidpunkien unds
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Amasten Falun AB

EKM@&E
Bolaget Klassificerar en tilligang som en omsatiningstillgang nar bolaget forvantas realisera tilgangen, eller

avser att salja eller férbruka tilégmgm under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
feﬁ;ﬁr- r

-:@ﬁr%@ermdﬁ-n samt nar bmaget innehar tlleigﬁﬁg&ﬂ p-nmmt fér- h-&ﬂdﬁlﬁﬁnd-am&l eller att %%“gﬁﬂg&ﬁ

aiiula‘::l%n*s mgl eri
langfristiga

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition..

Kaﬁmﬁﬁﬁ%analys
Kassafloden frén den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras fér transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster

som avser tdigare eiler kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som héanfors till
investeri ngs- eller fihas sierin .*5‘@&[‘@ amhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och
'ifmd

zsﬂm imﬁ 'hm“tia @-ém mts E

Kommande dndri ngar iRFR 2
Bﬁlagets bﬁﬂiammm m att mga kommande andrmgar av ‘RFR 2 som ska tillampas fw rakenskapsar som

pabérjas den 1 januari 2022 eller senare kommer att ha en vésentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter..

T —" A,
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Féretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat

med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.

1jan.2021- 1 jan. 2020~
- 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Hyresintakter 6276 600 7 208 554

Summa hyresintékter 6276600 7208554

Bolagets leasingavtal avser framst kommersiella lokaler. Leasingavtal for de kommersiella leasingkontrakien
har oftast en hyresperiod om 36 manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara

operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt fuljande: S

I — 31dec. 2021 31 dec, 2020
Mindre an 1 ar 274 899 347 984
1-54 1652236 1265141
ey 5111917 5261924

Framtida hyresinbetalningar 7 039 052 6875049

Under 2021 har bolaget erhaliit 39
leasingavtal avseende lokal dar hyresnedsat

862 Kr (B0 929) | statligt stdd, kopplat il -Coronapandemin, hanforiigt til
ning har utgatt med 79 724 kr (121 058).

Not7 Fastighetskostnader

1jan. 2021- 1 jan. 2020-
e
Reparation och underhall
Fastighetsadministration 783 745 864 214

Fastighetsskatt 415 750 415 750

Fastighetskostnader avseende férvaltningsfastigheter som
Summa fastighetskostnader 2740956 2923 462




Amasten Falun AB

Not8 Inkop och forsilining mellan koncernféretag
S S _ 2021 2020
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom

koncernen:

Andel av arets totala férsaijning som skett till andra féretag

inom koncernen ' ' 0% 0%

30%

Not9 Rénteintdkter och liknande resultatposter

1jﬁﬁ;2§ﬁfa _1f&n;2ﬁ2&a
| 31 lﬂem 2021 31 dec. mm
Rénteintakter, kancernféretag 414 000 360 000 _,
‘Summa rénteintikter enligt effektivrintemetod 414000 360 000

‘Summa ranteintakter och liknande resultatposter 414 000 360 000

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2021- 1 jan. 2020-

31dec. 2021 31 dec. 2020

‘Rantekostnader, bank C |
Rantekostnader, koncernféretag t 260 000
Rantekosinader, vrigt 132

Summa réntekostnader enligt effektivréintemetod 1 260 132 1471 605
‘Summa rintekostnader och liknande resultatposter 1260 132 1471605




Amasten Falun A

Not 11 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga kemponenterna nar det galler skattekostnader fér rékenskapsaret med avslut den 31

P

december 2021 &r foljande:

Redovisad skatt i resultatrikning

Aktuell skatt -8 829 -3 781

Justeringar avseende tidigare ar 201 -79

Fw&nmn g av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -80 732 -66 884
‘Summa redovisad skatt -89 762 70744

Avstdmning av effektiv skattesats 2021
Resultat fore skatt 390 218
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% (21,4) -80 389

Ej avdragsgilla kestnader 9176

enide skatle

r for foregaende ar 201

Ny framtida bolagsskatt 0 2 597
‘Redovisad skatt -89 762 70744

iva skattesatsen ar 23,0 procent (-112,7). Under aret har ingen inkomstskatt

Den genomsnittliga effekt
redovisats i eget kapital,

31 dec. 2021 31 dec. 2020
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Not 12 Férvaltningsfastigheter

31 dec, 2021 31 dec, 2020
Emmm eﬁ-‘a@ku m&slera&le aﬁakafm_l_ngwardeﬁ 50 727 340 50 727 340
akliveringar 3992 123 <A
_Utgmﬁ eie m:mm&mmﬂa_.a.n-sék'&ﬁmﬁ_-gwmde:ﬁ: 54 719 463 50 727 340

.I%game acku mu%&raﬁe avskrivningar 12 058 097 -10644 897
1435595 1413200

_:__Utgamde mk&smmemda avskrivningar 13 493692  -12058 09?

Utgaende redovisat varde 41225771 38669 243
Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde: 8r det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse -

av att immalﬂmnen genomfors e
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang

er

Det 'W‘?H%i*gﬁa{ vardet g;:fiié fﬁm’a’l’tﬁ%h-gafa%a?ﬁ'ghmmm -umgér- til 845 mir f?@)? Sl TakbRE b B
. - AB, vilka ar valetablerade

fasﬁghetwa%"d%ram som auktoriserats av ‘fmemﬁgen Samhaﬂabyggama som ansvarar fér auktorisation av
fastighetsvarderare | Sverige.

'demmgﬁm&mmk

;t::e'ﬁmm ﬁnlsﬂh{e't meﬁi vam&emgghmd!edm@_;g-'upm:attad av MSGI f&'&m c:%etm Wl F&gﬁ gheﬁglmex

,vgrdmﬁngmaﬁdm&nmgm baseras pﬁ t&llampnmg av  International  Val ua‘tlm Sﬁandam VS,

Marknadsvarderingen gma}m‘f@ra av @xtema wrdamgsf@mmg ochvid vardebedémningen %Ilmﬂma mrmaltj;
en kombination av- ortsprisi omforda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, I{a%aﬂaﬁ%memﬁ%n ler*e ensknt gtamtﬁ vardepaverkande faktorn vid wariermg ar
direktavkastningskravet

Vérderingsantaganden
Vardetidpunkt 31 dec. 2021
Infiationsantagande, % 2,0

1213

-%ia%l@-r; :.k-rﬁmzm
Langsiktig vakans lokaler, % 41%

Det ar belagets bedomning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och basta satt

Tt — L




Not 13 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

31dec. 2021 31 dec. 2020
4679987 1118177
-3 992 123

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 884 444

‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 700 000

Amorteringar, avgaende fordringar -3 184 444

Finansiella-anldggningstiligangar 31dec. 2021 31 dec. 2020
Langfristiga fordringar hos koncernforetag

22 500 000
22 500 000

Lan till kencernbolag

Omséttningstillgangar 31dec. 2021 31 dec. 2020

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag
Fordranpakoncernbolesg 0 13844m
“Summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag 0 1384 444
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Not 15 Kundfordringar

J1dec, 2021 31 dec 2020
:"%{u;ﬁfe:ﬁwdﬁrngw 32 924 42 @3‘%
‘Summa 32924 42031

Aldersférdelning kundfordringar
Nominellt Varav

belopp  reserverat
E]j forfallna fordringar 32 924
Férfalina fordringar 0-29 dagar il

Forfalina fordringar 30-89 dagar 0

Forfalina, antal dagar, 2021

Férfalina fordringar > 90 dagar 0
Redovisat varde 32 924

Tabell

n visar forvantat redovisat varde vid falliss

2mang, brutto.

Aldersférdeining kundfordringar

) belopp  reserverat Procent
Ej férfallna fordringar 26 899 0 0%
------ )-29 dagar 15 132

Férfalina fordringar 30-89 dagar 0

Férfalina, antal dagar, :

Férfalina fordringar

Medskriming ev kundfordringar o o o
Fordringar utgdrs i huvudsak av kundfordringar fér vilka bolaget har valt att tillampa den forenklade metoden

for redovisning av forvantade krediffériuster. Detta innebar att forvantade kredititriuster reserveras for
aterstaende loptid, vilken férvantas understiga ett ar foér samtliga fordringar. Féretaget reserverar for

farvantade kreditfériuster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Kunderna har

likartade riskprofiler, varfor kreditrisken

initialt bedoms koliektivt for samtliga kunder. Eventuella storre

enskilda fordringar beddms per motpart. Féretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon

férvantan pa att erhalia betalning och da aktiva atgarder f6r att erhalla betalning har avslutats.

e R e e Py T D G TR il e R i vy
T : ""u. 2 .'E.E:" o N:I : .-... i i ‘} x_:-\,_ 2 i:f E fk: _}.r’- i s el Lot Lado Lafy Lok Lako Lado Lol b Lok Lad Lo Lo Lodv Lot Loty Lo Loty Loty Lok Ladu Lply Lot Lado Lady Lok Lado Lado Lol Lo Lad Lab Lo Laky Ladvi Loty Lokt Lo Loty Lady Lok Lok Loly Lot Lado Laky Lol Lado Ladc Lad Lo Ladi Rad Loty Lok Lo Loty Loty Lok Lady Lok Lokt Lodo Lok, Lok Lako Lok LS.
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Not 16

31 dec. 2021 31 dec. 2020

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

31dec. 2021 31 dec. 2020

stalda fastighe 931
Upplupna hyresintakter 0 750 000

. 31dec.2021 31dec.2020 31dec.2021 31 dec. 2020

Kvotvirde Kvotvirde Antal Antal
100 100 1000 1000

Férklaring till poster i balansrikningen
Avser det registrerade akliekapialet.

Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande f
:az-kti:@égmi iskott och med avdrag for I&mnade utdelningar:

all erhallne

_Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2021 31 dec. 2020

lopp vid arets ingang 702 711 635 827
Arets avsattningar 80 732 66 884
‘Utgaende redovisat vrde 783 443 702 711

skatteskuld,




Amasten Falun AB

Not 20 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat 16r ett antal finansiella risker som fdretaget hanterar iInom ramen for den finanspolicy
som godkénts av styreisen. Det dvergripande malet &r aft ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utﬂyﬁja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella
skulder @wm’a av lan. Bolagets: finansiella aﬂlaggmﬁgg’fillgaﬂgm varderas till anskaffni ingsvarde och
finansiella @Wmﬂmﬁ'mlg&ngm mhgt lagsta vérdets princip. For samtliga finansiella instrument ar det
bokférda véardet en approximation av @e:iet verkhga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt

varderingsnierarkin.

De framsta riskerna som féretaget ar utsatt fér ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk

Rénterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar féretagets réantekostnader. Foretagets policy fér ranterisker ar
utformad fér att minska inverkan fran :rmmf@randrmgm pa redovisat resultat. B mg@t‘s externa rantebarande
skulder uppgick per balansdagen till 0 kr (0).

memms E"

...:.|

ﬂsisiuzlm .h,.amm- ._p-a-. ﬁbﬁ%‘tﬁﬁﬁl ae,l-lﬁr- .:fa an:dm .bez‘t-alErz-%n__g_sﬁva_ﬁzg.h_-ete_r h;a_n- ba.é.,ag.at asam I«;ag- e m_m-wsé{ 5&(5@3;
Ledningen anser daremot aft det inte existerar nagon betydande konceniration av kredifrisk hos nagon
enskild kund eller motpart fér bolaget.

B @Iaget har inte erhallitn ag ra stallda sakerheter for de finansiella nettofill Qaﬂ '_&-f“ﬁa;

Kreditkvaliteten 1or finansiella tiligangar som varken forfallit bll betaining eller ar nedskrivna bedoms vara

god. Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 8kning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansielia tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansleringsrisk
Fin aﬁgiﬁﬁ'ﬂgﬁrigk%’ avser ¥*§5$:§<:- :fm. -wéréghzem att. eer*h éﬂa*'fmam%iering :ff:i%r W-rmg‘mh-'eft---wi-d' en :gé%smn* -ti-{':lmm I{t "I

mbﬁlagm 'mﬁ exponeras fﬂr r@fm ansierin Qﬁmmr

Refi mmmringmsmr minskas gﬁn@m balﬁg@m malmﬁnmg att ;.;%;p-;:*ratimlm en spridmng i forfallostrukturen
] kallade Covenants vilka finns féreskrivna |
b-mk&m m.n-ew”mg SASOM Nyc k:el*i:&l och mmﬁatmaﬁ- m;pp.l a:de till foretagets konsoliderade resultat- och
balansrakning. Bolaget uppfylide alla sadana Covenants den 31 december 2021.

Riskhantering av kapital

Féretagets %ﬁpméaﬁmjm ska hallas pa en niva som sakerstaller mdjligheten att ¢
for att skapa wkm‘tngng till aiﬁtlmgmm och férdelar fér andra mtreaamiw mmﬁmgt som en’ @ptlma struktur
uppratthails for att minska kapitalkostnaderna.

driva verksamheten vidare

stgneral 4B, Bo DF, MR ;

i ' Wp Pl e ede Aenayeips
F’fgl’i 'H:jl‘ i ‘i ; }vﬂr I‘; . ;.::I-;“.;:;} f .&E{, ; F'_Q’._?‘?EZ::}-E:EE




. 31 dec. 2021 31 dec. 2020
‘Rantebarande nettoskulder 53 000 000 63 000 000
Summa eget kapital 420 391 119 935
Forhallande mellan skuld och eget kapital 149,9 525,3

Réntebarande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan,
31 dec. 2021 31 dec. 2020

Léngfristiga:
Lan fran koncernfdretag 63 000000 63 000000

‘Summa langfristiga skulder 63 000 000 63 000 000

"Lanebelopp 63 000000 63 000 000

F_,ﬁfﬁgtﬁ_gﬁtg lan' h ar?ffj_éjggn_de ranteférfallostruktur:

<6man  B-12man  1tilI54r  Mer&n53r  Summa
31 dec. 2021

Lanebelopp - . 63 000 000 o 63 000 000

Forfallotider fr Iangfristiga I&n 4r enligt fo]

‘Mellan 1 och 5 ar 0C ..
e ____x
i 00 63 000 000

Not 21 Qvriga skulder

.- 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Momsredovisning 152 418 306 285

Summa 152 418 306 285

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
31 dec. 2021 31 dec. 2020
40 724 862
Férutbetalda hyresintakter 1347 962

::'LJ'.D'Q?I upna fastighetskostnader

Summa 5523 072 2072 824
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Not 23

Kortfristiga:
Rantebarande skulder,
Kkreditinstitut 0 0
Ej réntebarande
koncernmellanhavanden:

T

2024000 8976894 0 .

Rantebarande
koncernmellanhavanden,
Langfristiga:
Rantebarande skulder,

0 0 0 0 0

_koncernféretag 63 000 000 0 0 0 63000000

‘Summa 65024000 8976894 0 0 74000894

Not 24 Likvida medel

 -fﬁ'ﬂEtilgg?’?ﬁfﬁf}ﬁf@ﬁ‘?@ﬁ?ﬁﬁ och kassamedel ( 0
Summa. 0 0

Fer den 31 december 2021 hade féretaget O kr tillgangliga i ocutnyttjade godkanda krediter, for vilka alla

tidigare villkor hade upptylits.

Bolag
varfor ingen reserv for forvantade kreditfériuster redovisas.

Se aven not 20 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 25 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser

Stallda sékerheter
31dec. 2021 31 dec. 2020

Stallda sakerheter for koncernbolag till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 64 989 000 64 989 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns.
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Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga végentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Lo

Stockholm, datum enligt digital signering

Ifija Batljan ' ‘Eva-Lotta Stridh
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Oscar Lekander
Styrelseledamot

Var revisionsherattelse har lamnats

~datum enligt digital signering

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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Amasten Falun AB

7,

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Amasten Falun AB intygar harmed, dels att denna kopiaav =~
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa
arsstamma den 30 juni 2022. Stamman beslét tillika att godkdnna styrelsens forslag till

Stockholm 2022-06-30

"l P

Styrelseledamot




Fovisinnsboritlelse

Till mmggstamm&ﬂ i Amasten Falur ﬁ% arg.nr BERAGTEA94

Rapport emarsredovisningen
Littatenden

F Ew M% mr & 2@23

Endigt vaf upptatining har amr@{iwngﬂmgm uppréttats.i enlig-

het med: amr&dmmmnggla@m och ger enialla vésentliga avse-

'-mdt%n r&ttwsame bild a&f Mmmw' Falun ABs finansiella
| 21 f;:n::h ay {%@55 ﬂmr&smlla'

mf_tj"__i_g.a_ _:d_@.iﬁl’.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat
rakningen och balansrakningen.

Grund fBr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

__.ﬂaudftma; (ISA) och god revisionssed | 5?@”@% Va&rt ansvar
;ml;gt

‘enligt god revisorssed i | Sverige och har | wriqt mllgmri vart
yrkesetiska ansvar emwt dessa krav.

Vi anser ati de: mms;mm@ws vi har inhamtat artillrackiiga och

:-md&smmgml;@a SOM gmﬂ f&r vara uttalanden.

m
ﬂ:n.%..p
w;-g;“
o
a
g
vH
e §
%ﬁ
“«{\.E
Fal
W"’
z%:ﬁ

'mr}@siag@ﬂ Stwelsw amvamf &%wra fn::'}r dw §§1t@rm mﬁtmll'

som deﬂ b%ﬂﬂi‘“ﬁ@i‘ ar nmvmdi@ Fm att wgratm en amre@mm-

mmgaﬂﬁ&t {:sm fm&gatt e&irm %ntagmdeﬁ ﬂm fmtm%% Eﬁ'l_f‘t-

tillampas dock int w
upphéra med ver
alternativ till att gbra mgm mf éeim

S

£ %%*‘-e%'iﬁﬁ OFiRS Shavar

:aktggmt@r vare 5%{3 !IiE‘fSSa b@mr __;a mg@ntlmmmr @%%@r-

mlﬁataq och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehalier
mm Lmaiandm F%imilg Eé%ktl’“h%t ag" en %mq c;r"m av sa%;ermt .

-fﬂmaﬂtas paverka d@ @kﬂm}mlﬁkgﬂ mslm mm amag‘@are fatmr
med grund i arsredovisningen.

dessa standarder Iaegmm narmaret avsnittet Revisormns
ansvar. Vi ar oberoende i i forhallande till Amasten Falun AB

Emm tjeé av en revision mligt IS}% mmndm vi pfij}f%SS!@ﬂ%”t

mla revisionen. [}eﬁsmm

. fl@entéfmrar ach bedamer vi riskerna for vasent Ii@&l felami@

heter | ﬁrsr%dwlsr‘mqeg‘n varesig dessa beror pa mgemllg-'
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

.&maﬂmr bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis sorn &r ?HImci&ll{m och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte

:_ug}_mmw en w&m%ll@ %elakt;gmt Eill fﬁ”d av {}EQEﬂt

D p mlsst&gr @f‘

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

% skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har bﬁtvﬁelge for var revision T8r att utforma:

'grammmggat%rmr s@m ar‘ I&mpliqa meﬁl hamyn till o

&nmmg m:l“; s*tmh@h@t@ﬂ .i.swmlmﬁs mmmtmmqar i f‘&d(]—'

visningen och tilthdrande upplysningar.

& drarvienslutsats om |ampligheteni att styrelsen anvander
%ﬁtagmd@@ om fmtmé:é: r-r%?t wrd uﬁg}-raﬁmd&t aw argredﬁ; |

;mae rwi-ﬁlmﬁmwﬁw @m ;:ie-§ f&ms m@m mmnmg

mammeigfa%{tm mm avsw Saﬁiaﬁa hanﬂeégw eller ‘fw'

.:mgmaga &ﬁ f@rtmﬁa wrkmmmtm Om Vi dmr slutmtseﬁi
att det finns en wmﬁtéig nsdkerhetsfaktor, ET’}HS'E% Vil revi-

j-smmbera_tmlﬁm fasta uppmérksamheten pa upplys-

ningarna i ars re«dwmw&gen omden '&?aﬁ@ﬁﬂlgﬁ osakerhets-
:Mkmm @IIE%‘ onm Sac:lam ﬂﬁpiyﬁﬁgﬂ@ar E%E’ mlléz‘ad{hfu

b%ﬁﬁmﬁ m {g@ rﬁﬁ?lﬁ!@ﬂﬁbﬁvlﬁ mm mhamtas ?mm till_
datumet f6r revisionsberdtielsen. Dock kan framtida han-

delser eller forbéllanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

ﬁm lrmemléﬁt i amm{mwammw da?lblaﬁd umlygﬁ-

-znwgama ml“s om amr%&mmmqm aterg%r de Uﬂﬁ&i’“3

:ger e?} ra&twaa%& i::allf:i

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning.och Inrikining samt tidpunkten Tor den.

::I madste ocksa informera om betydelsefullaiakttagelser u.ﬂ_éfﬂ:r
revisionen, déribland de eventuella I:uetydande brister i den

interna kontrollen sam vi identifierat.
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.&germde Fmaskopi, f{arfam hmw, aw%mhga utelamnaﬂd% 1,

. R Rt
5 :.H:I.TE{ I"- . ":":r "". -r

g

.-...-:_:.\_'c,,.-l- 1 :

s

ST SRR e g e
# ‘gi"- HFP ‘.S‘EK-"!‘_E. L e
= li. E: I %‘ LY S .::u:?’" EoR ATHR

a2
%E(‘:
T,

5 o “'.\U!J T I:'-r‘iﬁh“ T -
i {% bt I

......

g
P

e Ml

. '\-F .‘.
¢ ,é“ et Rurtd

AL T
I

PR
b

T :E'

. T T R
e gty e et e B Somo w3 ey
bgeresdy Sk nin



iigt tagar och andra fartattningar

._remglm av s%yrﬁimf‘ﬁ Fmvaltnm av ﬁirmhtw £ iﬁém ﬁ% 61 &r:
.2@21 5amt av mrﬁlmﬁt fill s::ligmmtmn% betraffande I:aamgetg

_Eedam@t@r &nwamfrghﬂ ﬁ:}r mk@mka;}mret

Lirpred For pitatantien

Vi har utfdrt revisionen enligt god rwm{mﬁm i Sverige, Vart
-af‘ssmr-ﬁnﬁig% denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
F@rmliamﬁe ti§§ ﬁ%ﬁ&%ﬁf?k a@‘%m M%‘s'

,anwa{ iﬂ ar t}%}emeﬂe '

':yrk@mtlska ansvar Emlsgt d@gm ls;mxf

'Vl anger‘ &ﬁ @@ f’%‘ﬁ!lﬂiﬁﬁﬁ%ﬁﬁ Vi hag %ﬁmmmt ar %lllr&cmiw och

f.@tsmswmer b&t{affmde bﬂlagratg wr&st ellﬁr mr’%mt Wd.

Torslag {ill utdelning innefattar detta bland annat en bedGm-

‘ning av om utdelningen ar- f@rﬂvarllﬁ med hansyn till de kww;
SO %mlage%g verksamhetsart, omfatining och risker stiller pd

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet-och stalining i vrigt.

%Stwelaen aﬁwa rm‘ ff;:{ %}f}la@em &rga@matmn m§1 %’agmltmngea

ifmtmp&ndﬁ bedtm& t}ﬁiaqets emmm§5m 3|tm§m1 {‘}{I%”I attf
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelstorvaliningen m:h bolagets ekonomiska angeldgenheter

ovrigt kontrolleras g}a etf %}&twqgame satt.

HEVB0nS gysyar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
wart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
om nagon

-fs::ar att med en fimll@ grad av mmme% kunna bedéma
.stwe seledamot | mt:jf}t vasw%:ll@t avseende:

» fdretagit nagon dtgard eller gjort sig skiidig titl nagon fér-

summelse som kan foéranteda ermﬁ@m@sswldlgh@t mot

bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i-strid med ai&%n&hm%amlaqm ._

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tilt

4 & H

Rimlig sakerhet aren hr.;)g grad av'sikerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs.enligt god remsn{mﬁﬁed I Sverige

a!it%d I{ammm aﬁ ﬁppiaaka at&rdw e%lﬁr fmmmmelger som

forvaltningen och ?agﬁlaé}eﬁ Ll «

ninge
vasentliga for %f@rmamﬁetm och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
}sg enom mh 'g‘mf&r tha@ I::-mll.ﬁ: t:ves utmnd@rlﬁgr w-.--.

dispositioner
av mlagﬁts vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
d@tt& ar att m@ad rémlm gmrﬁ mf salﬂemei bedoma om farsiaget

Som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige.
anvander vi pm%&ssmmllt omddme mh har en professionellt
--5%&@;3&5%«; lmmnmm under hela revisionen. Gr&mkﬁm@m av
'l-ﬁ'pmltlme-r av bolagels vinst

eller forfust gmndﬁar Sig framst pa revisionen av ridken-
--s%&pem;ﬁ "Jill-;a %gllkt}mmamﬁ@ i}rmﬁkmngmtmm@r sr:sm Ltﬁﬂl“ﬁj.

.lﬁl{ m‘:h mg%mlmﬁﬂ D@t sm%b&r att w mmmmr grangkf-'
n pasadana atmrdw omraden och forhailanden som &r

;-E?I’?ﬂ Stweléens fﬁrzéag il diﬁmﬁitmnm betmffmde bt}la@etsx
vinst eller farlust har vi granskat om forslaget ar ftirm-ﬁli-i}ﬁm&d_

;a%ebm%agslagw

Vésteras, datum en%gt digital signatur

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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