Arsredovisning

for

Boetten Fastigheter AB

556345-2753

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Boetten Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 24 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Taby den 24 maj 2023

“5—7

Niclas Nordlander
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Styrelsen och verkstédllande direktdren for Boetten Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

VD har ordet

Nar Coronahysterin antligen la sig blev det krig 1 Europa vilket medf6rt hoga elpriser, hog
inflation, skakig bors samt en brant ranteuppgang. Tack vare var tidigare forsédljning av
fastigheterna Vinkelhaken 2 och Snickarboden 1 sitter vi tryggt sett ur ett rinteperspektiv.
Inflationen paverkar oss med hogre drift - & underhallskostnader men vi ar till stor del inflations
sikrade da hyran 1 de flesta av vara kommersiella hyreskontrakt hojs med KPI.

Det rekordhoga elpriset har ej paverkat oss da vi sitter 1 bundna avtal t.o.m. hosten 2024.

Den skakiga borsen paverkar nagot dé en del av vart kapital ar placerat i aktier och aktiefonder.
Var placeringsstrategi med regelbundna kop har medfort koplagen vid bérsnedgangen under
hosten. Vid arsskiftet foreligger ett mindre nedskrivningsbehov av vart aktieinnehav.

Vart fastighetsbestand 1 Gévle ar intakt och fokus har legat pd uthyrningsarbetet samt ett antal
lokalanpassningar vid nya uthyrningar. I Arninge har vi inom fastigheten Skjutmattet 1
iordningsstéllt ytterligare yta at Dormy Golf samt skrivit hyresavtal med Mjuk Biltvitt om en ny
biltvattsanlaggning. Avtalet ar pa 25 ar. Byggnationen pabdrjades under hosten och slutfordes
under mars 2023,

Vi levererar ett resultat pa 25 655 tkr vilket ar battre dn budget vilket forklaras med hogre
ranteintdkter av kapital fran forsdljningen av fastigheterna Vinkelhaken 2 och Snickarboden 1. 1
ovrigt ligger resultatet enligt budget.

Framat ligger fokus pa att utveckla vara befintliga fastigheter diribland var obebygeda fastighet
Vinkelhaken 4 1 Arninge med en byggratt pa 1400 kvm samt mer aktivt titta pa fastighetsforviry

1 Gavle.
Vi kommer fortsatta utveckla vart nya affarsomrade inom kapitalplacering med ytterligare

investeringar 1 aktier och fonder.

Vart dotterbolag Boetten Bygg arbetar vidare 1 en for tillfallet rétt kdrv marknad. Ett
overraskande VD avhopp under sommaren skapade en del osdkerhet men en ny VD ér rekryterad
och det andas en hel del optimism intor framtiden. 5/
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- Taby i april 2023

B

A Joakim Nordlander

& VD Boetten Fastigheter AB

Bolagets site

Bolaget har sitt sate 1 Taby

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser under rakenskapsaret

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Inga visentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

Boetten Fastigheter AB utvecklar och foradlar och forvaltar fastigheter inom speciellt utvalda
marknader. Foretagets affarside ar att med sin kompetens och sina kontakter 1 marknaden skapa,
utveckla och genomfora fastighetsprojekt. Foretaget investerar 1 fastigheter dér bolagets stringa
krav pa lonsamhet, riskminimering och likviditetsflode tillgodoses. Forutom egen
fastighetstoradling, fastighetsutveckling och fastighetsforvaltning erbjuder Boetten genom
dotterbolagen Boetten Bygg AB och Boetten Projektutveckling AB tjdnster inom
byggentreprenader, byggservice, projektledning samt kvalitetskontroll. Forvaltning av
virdepapper bedrivs dels 1 moderbolaget Boetten Holding AB dels 1 dotterbolaget Boetten Finans

AB.

Koncernforhallanden

Boetten Fastigheter AB ar koncernens moderbolag. I koncernen ingar tre heldgda dotterbolag:
Boetten Finans AB, HB Nitet och KB Jura. Moderbolaget dr dessutom huvudagare 1 Boetten
Asset AB (52%) dar dotterbolagen Boetten Bygg AB och Boetten Projektutveckling AB ingar.
Vid rakenskapsarets utgang agde och forvaltade koncernen 14(16) fastigheter med en total
uthyrningsbar yta om totalt ca 39 500 (82 500) kvm.

Boetten Fastigheter AB ( Moderbolaget) ager och forvaltar 11(13) fastigheter varav 1 Taby 2 (3),1
Huddinge 0 (1), 1 Enkoping 1 (1) samt 1 Gavle 8(8).

KB Jura, dgt av Boetten Fastigheter AB till 99% samt av Boetten Finans med 1%, dger och
forvaltar 1(1) fastigheten Stigslund 15:1 1 Géavle.

HB Natet, agt av Boetten Fastigheter AB t1il 99,5% samt av Boetten Finans med 0,5%, dger och 7/
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torvaltar 1(1) fastigheten Soder 35:2 1 Gavle.

Boetten Finans AB bedriver handel med vardepapper samt dger andelar i ovan ndmnda bolag.
Boetten Projektutveckling AB bedriver konsult och byggledningsverksambhet.

Boetten Bygg AB bedriver entreprenadverksamhet .

Anvindning av finansiella instrument

Bolaget anvander inga finansiella instrument

Agarférhallanden

Boetten Fastigheter AB grundades 1989 av familjen Bo Nordlander. Bolaget 4r helagt av Boetten
Holding AB. Antalet aktier dr 300.000 st. varav 36.000 st. utgor A aktier med 10 roster per aktie
och 264.000 st. ar B aktier med 1 rOst per aktie. Joakim Nordlander och Niclas Nordlander dger

Boetten Holding AB.

Styrelse

MICHAEL COHEN, Liding06 todd 1963, invald 2014
Styrelseordforande 1 Boetten Fastigheter AB,

Advokat, partner Walthon Advokater

JOAKIM NORDILANDER, Taby todd 1972, invald 1992
VD 1 Boetten Fastigheter AB, Fastighetsingen;jor, Fastighetsansvarig.

NICLAS NORDLANDER, Taby fodd 1972, invald 1992
Civilekonom, vVD 1 Boetten Fastigheter AB.

ERIK GAVELIN, Gavle forr 1985, invald 2022
Platschef Gavle Boetten Fastigheter AB

VERKSTALLANDE DIREKTOR

- JOAKIM NORDLANDER, Taby todd 1972, invald 1992
REVISOR
Ordinarie

MAGNUS THORLING, Vallentuna fodd 1970, invald 2003

Auktoriserad revisor.
Ohrlings Price Waterhouse Coopers (
.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 38 619
Resultat efter finansiella poster 26 742
Arets resultat 21 269
Balansomslutning 1114 262
Justerat eget kapital 503 154
Soliditet (%) 45,2
Kassalikviditet (%) 140,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Disposition enligt beslut
av arsstinuman:
Utdelning pa extra
bolagsstimma

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 30 000 000 3 156 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

I'oretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2021

87 576
929 154
962 401

1 217 878
1 081 022
38,6

4 381,3

Reservy- Balanserat

fond
Belopp vid arets ingang 30 000 000 3 156 000

resultat

67 957 787

362 401 382

430 359 169

2020 2019
97 922 72 976
38 810 27 391
29 604 I'7 533

939 378 915472
141 544 116 842

15,1 12,8
- 2177 209,3

Arets

resultat

962 401 382

-362 401 382

-600 000 000
21 269 049
21 269 049

430 359 169
21 269 049
451 628 218

451 628 218

4 (21)

2018

71 822
19 568
13 639
762 659
105 788
j 3.4
238,9

Totalt
1 063 515 169

0

-600 000 000

21 269 049
484 784 218
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-2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsattning 2 38 618 638 87 575 987
Ovriga rorelseintakter 11767 202 2218 692
Fastighetskostnader exklusive avkrivningar 3 -17 262 659 -21 420 537
Avskrivaingar -4 994 087 -11 841 750
Bruttoresultat 28 129 094 56 532 392
Centrala administrationskostnader 4,5, 6 -8 544 646 -8 981 108
I}esultat fran andelar 1 koncernbolag(fastighetsbolag) 3 964 345 2012 751
Ovriga rorelsekostnader 7 0 -226 820 639
Rorelseresultat 23 548 793 -177 256 604
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper 8 5 000 952 589 477
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 9 0 1 125 841 802
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 807 740 -20 020 574

3193212 1106 410 705
Resultat efter finansiella poster 26 742 005 929 154 101
Bokslutsdispositioner 10 -1 086 587 5119413
Resultat fore skatt 25 655 418 924 034 688
Skatt 11 -4 386 369 38 366 694

Arets resultat 21 269 049 962 401 382 {
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Balansrikning | Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 295270 214 297 460 682
Inventarier, verktyg och installationer 13 30 389 137 965
Pigaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 14 9 876 300 48 950
305226 903 297 647 597
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 15,16 8 630 656 6 729 062
8 630 656 6 729 062
Summa anliiggningstillgangar 313 857 559 304 376 659

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 537 962 668 400
Fordringar hos koncernforetag 17 26 814 806 829 087 203
Ovriga kortfristiga fordringar 681 408 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 5781 923 1 752 260
33 816 099 831 507 863

Kortfristiea placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 19 617 163 587 8 545 416
617 163 587 8 545 416
Kassa och bank 149 424 623 73 448 432
Summa omséttningstillgangar 300 404 309 913 501 711

SUMMA TILLGANGAR 1114 261 868 1217 878 370
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

") EGET KAPITAL OCH SKULDER

] Eget kapital 28, 21
= Bundet eget kapital
Aktiekapital 30 000 000 30 000 000
Reserviond 3156 000 3 156 000
33 156 000 33 156 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 430 359 169 67 957 787
Arets resultat 21 269 049 962 401 382
451 628 218 1 030 359 169
Summa eget kapital 484 784 218 1063 515169
Obeskattade reserver 23 135 830 22 049 243
Avsittningar
Uppskjutna skatter 6 032 845 4 922 337
Ovriga avsittningar 500 000 10 000 000
Summa avsiattningar 6 532 845 14 922 337
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24, 25 30 271 139 96 541 532
Summa langfristica skulder 30271 139 96 541 532
Kortiristiga skulder q
Skulder till kreditinstitut 24, 25 704 520 5 484 500
Forskott fran kunder 20 4 632 070 4118116
Leverantorsskulder 4 286 636 5 303 557
Skulder till koncemforetag 27 558 178 847 5> 488 405
Skatteskulder 138 145 -1 810 632
Ovriga kortfristiga skulder 115 498 354 380
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 1 482 120 1911763
Summa kortiristiga skulder 569 537 836 20 850 089

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1114 261 868 1217 878 370 /




Boetten Fastigheter AB
Org.nr 556345-2753

Kassaftlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortiristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anlaggningstiligngar
Forandring av kortfristiga finansiella placeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

29

2022-01-01

-2022-12-31

26 742 005
-7 5438 358
-4 976 322

14 217 325

130 438

306 212 541
-1 016 921
-3 669 344
815 874 039

-12 573 393
0

-609 089 082
-621 662 475

-71 050 373
-47 185 000
-118 235 373

75 976 191

73 448 432
149 424 623

8 (21)

2021-01-01

-2021-12-31

029 154 101
-336 9387 330
-3 985 431

38 181 340

349 652
6271 973
-4 187 092
-13 180 176
27 435 697

-14 457 354
592 169 903

-4 774 567
S572 937 982

-604 947 047
-24 000 000
-628 947 047

-28 573 368

102 021 800
73 448 432

{
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Boetten Fastigheter ABs arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och

Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar ofordndrade 1 jamforelse med foregaende ar.

Koncernredovisning

Boetten Holding AB upprattar koncernredovisning. Uppgifter om koncernforetag finns 1 not 16.
Dotterforetagen inkluderas 1 koncernredovisningen fran och med den dag d& det bestimmande
inflytandet overtors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag
da det bestimmande inflytandet upphor.

Intiikter

Nettoomsattningen 1 Boetten Fastigheter AB bestar av hyresintdkter. Hyresintikterna redovisas i
den period uthyrningen avser. Rantemntékter: 1 enlighet med effektiv avkastning.

Erhallen utdelning: nér ritten att erhdlla utdelning bedéms som séker.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéara skillnader som héanfor sig till investeringar 1
dotterforetag redovisas inte 1 koncernredovisningen da moderforetaget 1 samtliga fall kan styra
tidpunkten for dterforing av de temporéra skillnaderna och det inte bedoms sannolikt att en
atertoring sker inom 6verskadlig framtid.

Uppskjuten skattetordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten
in hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffektel
av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen.

Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser till gangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de beraknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del
tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten . 7(
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Utgifter {or l10pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetstforvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och aterstallande av platsen. I sadana fall gors en avsitining och anskaffningsvérdet
Okas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas
som Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande
fall tillgangens restviarde. Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvands 10r Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Bostader
Stomme+grund 100 ar
Tak 50 ar
Fasad, fonster, vatrum 40 ar
Inre ytskick Iagenhet 20 ar
Ror/VVS/Vent 40 ar
El, Hissar 40 ar
Arkivbyggnader
Stomme+grund 100 ar
Tak 50 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskick 40 ar
Ror/VVS/Vent 40 ar
El, Hissar 40 ar
Lokalerbyggnader
Stomime + grund 100 ar
Tak 50 ar
Fasad, fonster 40 ar
Inre ytskick 40 ar
Ror/VVS/Vent 40 ar
El, Hissar 40 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs viarde minskat, gérs en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvérde som ar ldgre dn det redovisade vérdet,
skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pa de ldgsta nivder dar det finns separata identifierbara kassafléden /



Ly N

FOYFNLNS 3 LA
ZALL AR LU A

Boetten Fastigheter AB 11 (21)
Org.nr 556345-27753

(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra 4n goodwill, som tidigare skrivits ner gors per
varje balansdag en provning av om atertoring bor goras.

Leasingavtal

Leasingavtal som innebar att de ekonomiska riskerna och fordelarna med att dga en tillgang 1 allt
vasentligt Overfors fran leasegivaren till ett foretag 1 bolagets koncern klassificeras 1
koncernredovisningen som finansiella leasingavtal. Finansiella leasingavtal medfor att rittigheter
och skyldigheter redovisas som tillgang respektive skuld 1 balansrakningen. Tillgangen och
skulden varderas till det lagsta av tillgangens verkliga varde och nuvérdet av
minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hénforas till leasingavtalet laggs till tillgdngens
virde. Leasingavgifterna fordelas pa ranta och amortering enligt effektivrantemetoden. Variabla
avgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Den leasade tillgdngen skrivs av
linjart over leasingperioden.

Leasingavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar hdnforliga till leasingobjektet i allt
vasentligt kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive
en forsta forhojd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjért dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgingar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
Fordringar som ar rantefria eller som loper med ridnta som avviker fran marknadsrédntan och har
en 1optid dverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och
tidsvirdeforandringen redovisas som rantemntakt 1 resultatrakningen.

Kortfristiga placeringar

Viardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och 1 efterfoljande varderingar 1 enlighet med lagsta vérdets princip till det

lagsta av anskafiningsvarde och marknadsvarde. I posten kortfristiga placeringar ingér aktier som
innehas 1or att placera likviditetsoverskott pa kort sikt.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaftningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hjélp
av instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrékningen, inklusive den uppskjutna 7{/
o}
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skatteskuld som ar hantorlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett
dotterforetag redovisas dock som en 0kning av andelens redovisade virde.

Aktier och andelar 1 dotterforetag

Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt
forvarvskostnader. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt.

Materiella anliggningstillgangar

[ moderforetaget gors inga avsittningar for aterstidllandekostnader 1 samband med forvirv av
materiella anlaggningstillgangar, 1 stéllet tillampas principen att avsattning for
aterstdllandekostnader gors successivt.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar t0retaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjart over leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjdrt under leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Justerat eget kapital
Eget kpaital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt)

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiattningens fordelning

2022 2021
Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyror 37 894 520 87 554 988
Konsultintakter 724 118 21 000

38 618 638 87 575 988 6/
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Not 3 Fastighetskostnader

:,E 2022 2021
- Driftskostnader 7534 794 110 942 878
Eé‘i Reparationer och underhall -3 633 527 -4 253 784
o Lokalanpassningar -2 254 214 -2 172 364
Fastighetsskatt -1 607 866 -1 944 376
Fastighetsskotsel -2 212 580 -2 107 135
-17 242 981 -21 420 537
Not 4 Loner, andra erséittningar och sociala kostnader
2022 2021
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 2 2
Man S 8
10 10
Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstéllande direktor -175 332 -790 332
Ovriga anstillda -3 764 089 -3 432 480
-4 539 421 -4 222 812
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstiallande direkt6r -246 000 -246 000
Pensionskostnader for 6vriga anstallda -332 221 -320 012
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -1 487 245 -1 357 579
-2 065 466 -1 923 591
Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -6 604 887 -6 146 403
Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 0 % 0 %
Andel mén 1 styrelsen 100 % 100 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0 % 0 %
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

Not 5 Operationell leasing
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 422 035 kronor.

Framtida leasingavgifiter, fOr icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
Inom ett ar 604 044 278 574
Senare an ett ar men mom fem ar 510 023 345 160

1114 067 623 734 /
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Not 6 Arvode till revisorer

14 (21)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

2022
PWC
Revisionsuppdrag -442 800
-442 800
Not 7 Ovriga rorelsekostnader
2022
Resultat avyttring fastigheter 0
Garantiavsattningar 0
0
Not 8 Resultat fran ovriga virdepapper
2022
Utdelningar 462 037
Rianteintakter 4 964 339
Kapitalvinster 192 042
Nedskrivning aktier -617 466
5 000 952
Not 9 Resultat fran andelar i koncernféretag
2022
Erhallna utdelningar 0
0
Not 10 Bokslutsdispositioner
2022
Forandring av periodiseringsfond -1 086 587
Lamnat koncernbidrag 0
-1 086 587
Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2022

Skatt pa arets resultat

2021

-312 7745
-512 745

2021

-216 820 639
-10 000 000
-226 820 639

2021

199 110
0
390 367
0
589 477

2021

1 125 841 802
1 125 841 802

2021

-1 146 031
-3 973 382
-3 119 413

2021
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Aktuell skatt -3 116 527 -3 276 980
Uttagsbeskattning fastighetsskotsel -159 334 -159 334
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -1 110 508 41 803 008
Totalt redovisad skatt -4 386 369 38 366 694

Avstamning av effektiv skatt

2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 26 582 671 028 994 767
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -5 4776 030 20,60  -191 372922
Ej avdragsgilla kostnader -137 194 -4'7 436 539
Ej skattepliktiga intakter 1 895 065 231 923 411
Aterldggning periodiseringsfond -417 813 -623 193
Schablonintakt periodiseringsfond -22 711 -21 530
Avsittning till periodiseringstond 618 000 824 000
Skillnad mellan bokforingsmaéssiga och
skattemassiga avskrivningar 424 155 2611 276
Lamnat koncernbidrag 818 517
Redovisad effektiv skatt 11,72 -3 116 528 0,35 -3 276 980
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Not 12 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvarden 393 224 828 931 562 072
Inkop 2 840 511 47717 698
Forsaljningar/utrangeringar -94 468 -543 054 942
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 395970 871 393 224 828
Ingdaende avskrivningar -05 764 147 -141 112 836
['orsaljningar/utrangeringar 49 914 696
Arets avskrivningar -4 936 511 -4 566 007
Utgaende ackumulerade avskrivningar -100 700 658 -95 764 147
Ingaende uppskrivningar 0 23 233 667
Forsaljningar/utrangeringar -23 233 667
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 295270 213 297 460 681
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 295 270 213 297 460 681
Verkligt varde 543 360 000 533 000 000
Bokiort varde byggnader 238 280 301 240 471 270
Bokfort virde mark 56 989 412 56 989 412
295270 213 297 460 682
Verkligt virde enligt ovan ar baserat pa styrelsens interna beddmning
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvarden 4 071 610 4071 610
Inkop 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4071 610 4 071 610
Ingdende avskrivningar -3 933 645 -3 876 069
Arets avskrivningar 57 5716 -57 576
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 991 221 -3 933 645

Utgaende redovisat virde 80 389 137 965 /
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Not 14 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsviarden 48 950 1 274 499
Inkop 9 847 300 29 000
Forsaljningar/utrangeringar -19 950 -1 254 549
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 876 300 48 950
Utgaende redovisat virde 9 876 300 48 950
Not 15 Andelar 1 koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 729 062 8§ 046 980
Inkop 1 951 595 50 000
Forsaljningar/utrangeringar -50 000 -1 367 918
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 630 657 6729 062
Utgaende redovisat virde 8 630 657 6 729 062
Not 16 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
KB Jura 99% 99% 99 3775370
HB Nétet 99,5% 99,5% 99 4 583 158
Boetten Finans AB 100% 100% 100 200 000
Boetten Asset AB 52% 52% 520 72 129
8 630 657
Org.nr Sate
KB Jura 916582-1126 Taby
HB Nitet 916628-4852 Téby
Boetten Finans AB 556583-7415 Taby

Boetten Asset AB 556651-8683 Taby (
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Not 17 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
KB Jura 13 203 836 6 766 758
HB Natet 13 610 890 0
Boetten Asset AB 30 80
Matslingan 17 AB 0 508 976 989
Snickarboden 1 AB 0 313 343 376
26 814 806 829 087 203
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Rantor 4163 508 0
Boetten Bygg jul - dec 1 033 026 1114 127
FForsakringar 298 661 281 552
Ovrigt 286 728 356 581
5781923 1752 260
Not 19 Kortfristiga placeringar
2022-12-31 2021-12-31
Noterat aktieinnehav 15 105 501 6 949 220
Onoterat aktiemnehav 1 236 966 1 236 966
Noterat fondinnehav 8 438 587 359 230
Bundna ranteplaceringar 593 000 000 0
Nedskrivning aktier/fonder -617 466 0
617 163 588 8 545 416
Not 20 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 36 000 100
Antal B-Aktier 264 000 100

300 000 L/
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Not 21 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 430 359 169
arets vinst 21 269 049
451 628 218
disponeras sd att
1 ny rakning overfores 451 628 218
Not 22 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2016 0 1913413
Periodiseringsfond 2017 2 540 762 2 540 762
Periodiseringsfond 2018 2917 368 2917 368
Periodiseringstond 2019 4 493 966 4 493 966
Periodiseringstond 2020 6 183 734 6 183 734
Periodiseringsfond 2021 4 000 000 4 000 000
Periodiseringsfond 2022 3 000 000 0
23 135 830 22 049 243
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 4 765 981 4 542 144
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond 110 246 104 516
Not 23 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 4922 337 46 725 345
Arets avsittningar 1 110 508 0
Under aret aterforda belopp -41 803 008
Belopp vid arets utgang 6 032 845 4 922 337
Not 24 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Siakerheter stiallda for egna avsittningar och skulder
FFastighetsinteckningar 297 150 800 297 150 800
297 150 800 297 150 800

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning 38 316 000 38 316 000

Foretagsinteckningar 40 000 000 40 000 000
78 316 000 78 316 000 2/
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Not 25 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 9 599 999 15741 872
SEB 20 671 140 80 799 660
Amorteras inom 1 ar 704 520 5 484 500
30 975 659 102 026 032
Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen uppgér till 0.
Bolaget har pd balansdagen inga dtaganden 1 rinteswapar
Not 26 Forskott fran kunder
2022-12-31 2021-12-31
Forskottshyror 4 632 070 4118116
4 632 070 4118 116
Not 27 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Boetten Finans AB 140 058 140 058
HB Natet 0 147 945
Boetten Bygg AB 156 758 133 370
Boetten Holding AB 557 882 031 5067 031
558 178 847 S 488 404
Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna semesterloner 300 796 238 998
Upplupna sociala avgifter 205 169 184 236
El/Vatten 644 488 574 292
Rantor 19 052 228 245
Ovrigt 312 615 685 992
1482 120 1911763
Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 4 994 087 11 841 750
Forandring av resultat 1 handelsbolag -3 964 345 -1 367 917
Garantiavsittningar/Aterféringar -9 195 566 10 000 000
Forlust vid {6rsdljning av anlaggningstillgangar 0 216 820 639
Anticiperad utdelning -1 124 281 802
Nedskrivning aktieportfol; 617 466

-7 548 358 -886 987 330 /
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Undertecknade forsdkrar hdrmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter
staimmer med faktiska forhallanden
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Taby den 24 maj 2023

'F ,

NHchael Cohen Joakim Nordlander
OW Verkstillande direktor
Niclas Nordlander ) : “Gavel;

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den 24 maj 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

i

gnus Thorling
uktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman 1 Boetten Fastigheter AB, org.nr 556345-2753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Boetten Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Boetten Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen for Boetten
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhatiande till
Boetten Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsbherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstaliande
direktorens férvaltning fér Boetten Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. 5/

1av?
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende | forhallande till Boetten Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma balagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets arganisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nddvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i éverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sé&kerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberéttelsen.

Stockholm den 24 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

rd

Aagnus Thorl';&g
Auktoriserad revisor
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