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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér GHG Bostader i Falun AB, 556537-9293, med sate i Falun,
far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

G Information om verksamheten

[

i

oo Bolaget ager och forvaltar bostader i Falun.
&l

Yl

e Agar forhallanden

Bolaget ingar i en koncern i vilkken GHG Bostader Aktiebolag, org. nr 556315-1207, med séate | Falun ar
moderbolag.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Driftkostnadsanalys 2024, jamforelse 2023

Analysen avser hyresfastigheter (bostader) som omfattas av férhandiingsordning med
hyresgéstforeningen. Fastigheter i GHG Bostader | Falun AB som omfattar fastigheterna Prastkragen
5, Leret 12, Glashyttan 9, Tagméastaren 5 och Lagmannen 6.

| analysen redovisas separat taxebundna kostnader (el, fjarrvarme, vatten och aviopp samt
renhallning). Reparationer och underhall samt periodiskt underhall med avskrivning 8-15 ar samt
fastighetsskétsel och lokal administration redovisas separat. Riskkostnader och fastighetsavqift

redovisas dessutom separat.

Varje enskild fastighet har asatts en egen fordelningsarea i kvadratmeter vilket innebar att kostnaderna
| respektive resultatrakning omraknas till kr/kvm férdelningsarea. -

| totalen redovisas varje enskild fastighetskostnad i kr/lkvm och jamférelse med féregaende
arskostnad.

Kommentarer till driftkostnadsanalys 2024

Falufastigheter 4835 kvm FDA

Taxebundna Kostnader

Elkostnader har minskat till 373 kr/kvm fran 593 kr/kvm. Fjarrvarme har 6kat till 835 kr/kvm fran 681
kr/kvm. Totalt har driftkostnaden 6kat till 3487 kr/kvm fran 3349 kr/kvm. Kostnaden for reparation och
underhall samt fastighetsskdtselhar 6kat med 359 kr/kvm vilket utgor den storre delen av

kosthadsokningen.

Hyror bostadslagenheter

Hyressattningen baseras pa en lokal bruksvardering.l Falun utférdes bruksvarderingen 2023 och
infasningen pabdrjades 2024 och ska aven dar vara genomford | september 2025. Bruksvarderingen
sker i samrad med hyresgéastféreningen och utgar ifran allmannyttans hyresnivaer och standard. Vi kan
konstatera att hyresnivan i Falun knappt 11 % fér lagt.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i Tkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning | 5566 5 208 4 884 5102 5 094
Resultat efter finansiella poster 1799 1 491 2 458 2 884 3 187
Rdérelsemarginal % 60 58 59 65 70
Balansomslutning 185 961 184 028 - 182 589 179 957 179 490
Soliditet % * {7 77 77 78 71

Definitioner se not 6.

Eget kapital
Uppskrivn. - Fritt eget
Aktiekapital Reservfond fond kapital
Vid arets bérjan 100 000 20 000 139 505 666 2 499 641
Uppskrivningsfond, justering av 2023 -194 646
Uppskrivningsfond, férandring 2024 -202 218
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat _ o - 081 783
Vid arets slut 100 000 20 000 139 108 802 3481 424
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
B Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserat resultat 2 499 641
arets resultat 981783
Totalt 3481 424
disponeras for
balanseras i ny rakning 3481424
Summa 3481 424

Vad beftraffar resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas {ill efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 - 2023-12-31
3 Nettoomséttning 5 566 398 5 208 378
. Ovriga rorelseintakter 472 11657
o 5 566 870 5220 035
[
7 Rérelsens kostnader
= Driftskostnader -1 954 928 -1 916 856
o Ovriga externa kostnader -115 549 -128 346
E:é Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar | -167872 108 227
,. Rorelseresultat 3 328 521 3 016 606
' Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 50 514 29 091
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 580252  -1355077
Resultat efter finansiella poster 1798 783 1490 620
Bokslutsdispositioner 2 ~-817000 @ -539600
Resultat fore skatt 981 783 951 020

Arets resultat 081783 951 020
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Balansrakning
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Noi

@opp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

181 038 322

2023-12-31

180 064 311

181 038 322

181 038 322

1 203 880
250 908
46 229

1501017
3421818

4 922 835

185 961 1567

180 064 311

180 064 311

1228 029
123 780
9577

1361 386

2 602 658

3 964 044

184 028 355
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Balansrakning

Belopp | kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eqget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
l_._Jppskjuten skatteskula

Ovriga avséattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfdretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

5(9)

2024-12-31  2023-12-31
100 000 100 000
139108 802 139311 020
20 000 20 000
139228 802 139 431 020
2 499 641 1548 621
981 783 951 020
3 481 424 2 499 641
142710226 141 930 661
2 218 635 2016 417
680 730 680 730
2 899 365 2 697 147
35000 000 35000 000
35000000 35000 000
309 -
479 581 426 210
3 253 834 2 436 735
252 068 125 173
7 057 17 631
1358 717 1394 798
5 351 566 4 400 547
185961 157 184 028 355
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

?ﬁi} Allmanna redovisningsprinciper

3‘:; Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
Ol allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

]

&2 . Bolagets verksamhet |

el Bolaget féljer aktiebolagslagen, arsredovisningslagen samt nu géllande skattelagstiftning.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar (fastigheter) redovisas till det varde som bolagets styrelse har faststalll
enligt varderingsgrund nuvarde (BFNAR 2012:1). Varderingen grundas pa respektive tillgangs
driftnetto och det avkastningskrav som bolagets styrelse fastlagt. Vid vardebeddmningen har dven
framtida (10 ar) vardeutvecklingen bedémts baserat pa nuvarande obalans i
marknadsférutsattningarna. (For bostadsfastigheter ligger bruksvérdet i det befintliga

bostadsbestandet ca 45 % lagre an i det bostadsbestand som uppférts enligt nuvarande system med
presumtionshyror). Se not 4.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt restvarde.
Avskrivhingen redovisas som kosthad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader o 0
Komponentavskrivhingar se exempel nedan 8
Komponentavskrivningar se exempel nedan 15
Inventarier, verktyg och installationer 5

Komponentindelning

For fastigheter utfors inga avskrivningar forutom komponentavskrivningar. Komponentavskrivningar
- utfors pa 8 respektive 15 ar.

Exempel:
- 8 ars avskrivningar, utbyte av vitvaror och ytskickt (vaggar, tak) mm i lagenhet/lokal.
- 15 ars avskrivningar, utbyte av golvskiki, cirkulationspumpar och maskiner i ldgenhet/lokal samt

gemensam tvatistuga mm.

Ovriga atgarder betraktas som nyanskaffningar.
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Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den

skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader mellan skattemé&ssiga och redovisningsméssiga varden har
tagits upp till gallande skattesats 20,6%. Uppskjuten skatt pa balanserade uppskrivningar tas inte upp
eniigt beslut av styrelsen med hanvisning till BFNAR 2012:1 p. 29.13 och 29.14.

Intakter
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Lamnade koncernbidrag 817 000 539 600
Summa 817 000 239 600
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 47 836 286 46 087 765
~-Nyanskaffhingar 1141883 1748 521
Vid arets slut 48 978 169 47 836 286
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets boérjan -5 255 707 -5 097 480
-Arets avskrivning ~ -167872 -158 227
Vid arets slut -5 423 579 -5 255 707
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets bérjan 140 233 732 140 233 732
Vid arets slut 140 233 732 140 233 732
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets bdrjan -2 750 000 -2 750 000
Vid arets siut -2 750 000 -2 750 000
Redovisat varde vid arets slut 181 038 322 180 064 311
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 5 048 880 5048 880
Redovisat varde vid arets slut 5 048 880 5048 880
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GHG Bostaderi Falun AB

Prastkragen 5, Jesper Svedbergs vag 3. Byggar 1987.

Bostader, 13 lagenheter. 745 m2
Leret 12, Timmervagen 7. Byggar 1989.

Bostader, 7 lagenheter. 478 m2
Glashyttan 9, Sturegatan 12. Byggar 1989.

Bostader, 7 lagenheter. ; 505 m2
Tagmaéstaren 5, Kopparvagen 36. Byggar 1990.

Bostader, 19 lagenheter. 904 m2
Lokaler 1 st. 127 m2
 agmannen 6, Svardsjdgatan 3. Férvarvsar 20086. |
Bostader, 15 lagenheter. 1146 m2
Lokaler, 3 st. 464 m2
P-garage, 15 platser. 600 m2

Not 4 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar beraknad pa de temporara skillnaderna mellan bokférd och skattemassiga
avskrivningar till gallande skattesats 20,6%.

Not 5 Langfristiga skulder

Bolaget har inga skulder som férfaller senare &n 5 ar efter balansdagen.

Stallda sakerheter for 6vriga skulder
2024-12-37 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 51649000 51648 000
51 649 000 51 649 000

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomsiutning.
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - akiuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Min revision bleréttels ar lamnats den 23 juni 2025

Ad reyisor
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Underskrifter

Falun den 23 juni 2025

Heénrik Gustafsson
erkstallande Direktor

ustafsson
|IseordfOrande

FotokGplane §veronssiammelse
gl oripina!et intygas:
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i GHG Bostidder i Falun AB
Org.nr 556537-9293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen fé6r GHG Bostdder i Falun AB fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av GHG Bostidder 1 Falun ABs finansiella stéillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhéllande till GHG Bostédder 1 Falun AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Upplysningar ayv sirskild betydelse
Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fista uppmérksamhet pa Bygegnader och mark redovisas i

arsredovisningen till verkligt virde genom uppskrivningar som redovisas 6ver balansrikningen. Enligt not

] Redovisningsprinciper, Materiella anldggningstillgangar, dr virdet faststillt enligt virderingsgrund
nuvérde, grundad pa respektive tillgangs driftsnetto och det avkastningskrav som bolagets styrelse faststiillt.
Bolaget har inte gjort en extern vérdering utan anvint sig av en bedémning av en framtida viardeutveckling
pa 10 ar, Det redovisade virdet paA Byggnader och mark uppgar till 181 038 tkr, vilket utgor 97,3 % av
bolaget tillgdngar. Som framgar av not 1, under rubriken Skatt samt not 4 har bolaget valt att inte redovisa
nagon uppskjuten skatteskuld pa balanserade uppskrivningar, da framtida avyttringar kommer att ske genom
bolagsavyttringar, som inte utléser ndgon beskattning. Vidare bor noteras att bolaget inte gor nagra -
avskrivningar pa byggnader med hdnvisning till att ingen virdeminskning bedoms ske pé bolagets byggnader
forutom pa byggnadernas komponenter. Jag har granskat bolagets virderingsmetodik och de berikningar

som ligger till grund f6ér varderingen.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2023-01-01 - 2023-12-31, har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-05-31 med omodifierade uttalanden i Rapport

om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar |

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for
den mterna kontroll som de bedémer dr n6dvandig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

GHG Bostédder 1 Falun AB, Org.nr 556537-9293
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Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direkt6ren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande

direktdrens forvaltning for GHG Bostdder 1 Falun AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhdllande till GHG Bostidder i Falun AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &dr forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvindiga f6r att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sétt.

GHG Bostédder 1 Falun AB, Org.nr 556537-9293
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Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direkidren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Goteborg den 23 juni 2025

GHG Bostidder 1 Falun AB, Org.nr 556537-9293



