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Bergavik Fastighets AB {publ)
559222-4512

ARSREDOVISNING FOR BERGAVIK FASTIGHETS AB (PUBL)

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Bergavik Fastighets AB (publ) avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget forvaltar aktier i bolaget Bergavik Fastigheten Bjérnbaret AB, org nr 559162-5768.

Bolaget forvaltas av Arctic Business Management AS filial i Sverige. Koncernen har inga anstallda.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Bolaget har lamnat en utdelning om 10 400 tkr till aktiedgarna i entighet med bolagsstammans beslut.

| Gvrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Agarférhallanden

Bergavik Fastighets AB (publ), org nr 559222-4512, med sate i Stockhotm ar ett publikt aktiebolag.
Agare som innehar mer dn 10% av antalet andelar eller roster bestar av Invexos AB, org nr 556282-
1354 som innehar 27,69% av bolagets andeler tillika roster, Invima AB, org nr 556597-0968 som
innehar 27,23% av bolagets andeler tillika roster samt Fastighets AB Kannan, org nr 556771-8241 som

innehar 18,31% av bolagets andeler tillika roster.

Flerarsoversikt tkr

2022 2021 2019/2020
Nettoomsattning . - .
Resultat e. finansiella poster -1 356 9223 -1 260
Eget kapital 104 098 115 854 117 031
Balansomslutning 106 849 118 547 117 031
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Bergavik Fastighets AB (publ)
559222-4512

Farslag till vinstdisposition

Till bolagsstdammans forfogande star f6ljande vinstmedel, i kronor:

overkursfond 128 700 000
balanserad forlust -24 546 244
arets forlust -1 356 112

102 797 644

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
i ny rakning balanseras 102 797 644

102 797 644

FOretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med
noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Bergavik Fastighets AB (publ)
559222-4512
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intdakter

Nettoomsattning - -

Summa rorelsens intakter 0 0
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 350 -1177

Summa rorelsens kostnader -1 350 -1177
Rorelseresultat -1 350 -1 177
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 3 - 10 400

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 6 -

Summa finansiella kostnader -6 10 400
Resultat efter finansiella poster -1 356 9223
Resultat fore skatt -1 356 9223
ARETS RESULTAT -1 356 9223
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Bergavik Fastighets AB (publ)
559222-4512

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5,6 86 022 86 022
Summa finansiella anlaggningstillgangar 86 022 86 022
Summa anldggningstillgangar 86 022 86 022

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 17 372 29 624
Ovriga fordringar 25 a
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 243 184
Summa kortfristiga fordringar 17 640 29 808
Kassa och bank 3 187 2717
Summa omsattningstillgangar 20 827 32 525
SUMMA TILLGANGAR | 106 849 118 547
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Bergavik Fastighets AB {(publ)
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 300 1 300
Summa bundet eget kapital 1 300 1300
Fritt eget kapital
Overkursfond 128 700 128 700
Balanserad forlust -24 546 -23 369
Arets resultat -1 356 9223
Summa fritt eget kapital 102 798 114 554
Summa eget kapital 104 098 115 854
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 0 03
Ovriga kortfristiga skulder 2 600 2 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 151 .
Summa kortfristiga skulder 2751 2 693
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 849 118 547
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Bergavik Fastighets AB (publ)
559222-4512
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Aktie- Overkurs. Totalt
kapital Reservfond fond Balanserat resuitat Arets resultat eget kapital
Ingaende eget
kapital 2022-01-01 1 300 - 128 700 -23 369 9223 115 854
Disposition enligt
arsstamman 9223 -9 223 0
Utdelning -10 400 -10 400
Arets resultat -1 356 -1 356
Utgaende eget
kapital 2022-12-31 1 300 0 128700 -24 546 -1 356 104 098
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Bergavik Fastighets AB (publ)
559222-4512

NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte drsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Foljande varderings- och omrédkningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta 4r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk

valuta.

Intakter

Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget och da intakterna kan
faststéllas pa ett tillférlitligt satt.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt ndgra Idner eller andra ersittningar, varfér personalkostnader

saknas.
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Bergavik Fastighets AB (publ)
558222-4512

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt

hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna forvantas bli utjiamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att

dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag
ingar som en del i anskafftningsvardet. Det redovisade vardet for andelarna provas avseende eventuellt
nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Leasade tillgangar

| bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits tili det belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut,

Aktiedgartiliskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej fordras.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.
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Bergavik Fastighets AB (publ)
559222-4512

Leverantorsskulder

Sid 9 (10)

Leverantdrsskulder kiassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort forvantad 16ptid

och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,

forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen

nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar

det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara

rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

De bedomningar som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och

skulder under ndstkommande rakenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning av aktier och andelar:

FOoretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger fOr sina andelar. Ingen nedskrivning har

skett.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag

B 2022 2021
~ Utdelning pa andelar i koncernforetag " 10 400
Summa 0 10 400
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
) 2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag _ i}
~ Rantekostnader, Gvriga -6 .
Summa -6 0
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Bergavik Fastighets AB (publ)
559222-4512

Not 5 Andelar i koncernforetag

Sid 10 (10)

Not 7 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael lgelstrom Ingvar Vigstrand
Styrelseordforande

Anders Englund Christofer Ostman

Verkstallande Direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 86 022 86 022
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 86 022 86 022
Utgaende redovisat varde 86 022 86 022
Not 6 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar | koncernféretag

Antal Andel i Redovisat
Namn andelar procent * varde
Bergavik Fastigheten Biornbaret AB 1 000 100,0% 86 022
86 022

* Avser bade kapital- och dgarandel. |

Org.

Namn nummer Site
Bergavik Fastigheten Bjornbaret AB 559162-5768 Stockholm
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Revisionsheratielse

Till bolagsstamman i Bergavik Fastigets AB (publ), org.nr 559222-4512

Happort om arsredovisningen

tltfalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bergavik
Fastigets AB (publ) for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Bergavik Fastigets ABs (publ)
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Girund for yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Bergavik Fastigets AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens och verkstallande direkforens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direkioren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen och verk-
stallande direktGren ansvarar aven {or den interna kontroll
som de bedbmer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren f6r bedomningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om fdérhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styreisen och verkstallande direktGren avser att likvidera
bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Havisorns ansyvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddomer vi riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fdr var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen. -

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhalilanden som kan |eda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fédsta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan forisatta verksamheten.

s utvarderar viden overgripande presentaticnen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett saft som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som v! identifierat.
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Happeort om andra Kray enligl lagar och andra
forfatiningar
Littalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning av Bergavik Fastigets AB (publ) fér rakenskapsaret 2022-
01-01 — 2022-12-31 samt av foérslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for ytialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bergavik Fastigets AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens och verksiallande direklorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning I dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skdta den |6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och biand annat vidta de atgar-
der som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgbras
| overensstammelse med lag och for att medelsfdrvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

« foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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