Arsredovisning

for

V Real Estate Overkalix 5 AB

559053-3187

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Overkalix 5 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 25 april 2023

.

Jens Rastad
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V Real Estate Overkalix 5 AB 1 (8)
Org.nr 559053-3187

Styrelsen for V Real Estate Overkalix 5 AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget omfattar 4gande och férvaltning av tastigheter.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, som 1 sin tur &r ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB égs t1ll 100%
av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124. V Real Estate AB dgs till 98,4% av Vendus Bidco AB,
org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165,
dér koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har séte 1 Stockholm.

Viisentliga ltindelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten 1 Ukraina. F Or ndrvarande
ar det svart att bedéma direkta och indirekta effekter f6r bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen t6]jer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett kade elpriser och marknadsréntor,
och detta {6r att kunna hantera eventuella stérre forédndringar som kan komima att paverka verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019/20

(9 man) (7 man)
Nettoomséttning 1 356 1331 1 063 833
Resultat efter finansiella poster -232 -583 103 274
Soliditet (%) 25 29 4 3

For detinitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 2451 846 -73 790 2 428 056
Disposition enligt beslut
av arsstdminan: -73 790 73 790 0
Arets resultat -125 632 -125 632
Belopp vid arets utgang S0 000 2 378 056 -125 632 2 302 424

Erhallna ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till 2 105 580 kronor.
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V Real Estate Overkalix 5 AB
Org.nr 559053-3187

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning éverfores

2 378 056
-125 632
2252 424

2252 424
2 252 424

2 (8)

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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V Real Estate Overkalix 5 AB
Org.nr 559053-3187

Resultatrikning Not

Rorelseintakter
Hyresintdkter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

¢# Signerat 2023-04-04 14:.30:26 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

1 355 750
1 355730

-1 100 832

-156 263
-149 195

-1 406 290

-50 540

-181 890
-181 890
-232 430

106 798
106 798
-125 632

-125 632
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2021-01-01
-2021-12-31

1331174
1331174

-1 236 263

-371 020
-149 208

-1 756 491

-425 317

-157 687
-157 687
-583 004

509 214
509 214
~713 790

-73 790

” a g T 'T,: _‘Illl'" "E
Catnlionians cve! anestfIMmeist
RERHH L

r
ST P T R
i IRt IRt
l‘-." - Fi



V Real Estate Overkalix 5 AB 4 (8)
Org.nr 559053-3187

%; Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

s

2 TILLGANGAR

-

A Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 7695 511 7 844 706
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende |
materiella anldggningstillgangar 3 112 001 0
Summa materiella anliiggningstilleangar 7 807 512 7 844 706
Summa anliggningstillgangar 7 807 512 7 844 706
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 29 254 ]
Fordringar hos koncerntéretag 597 521 509 214
Ovriga fordringar 77 985 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 224 542 12 846
Summa kortfristiga fordringar 929 302 522 061
Kassa och bank
Kassa och bank 339 156 104 151
Summa kassa och bank 339 156 104 151
Summa omsittningstillgingar 1268 458 626 212
SUMMA TILLGANGAR 9 075 970 8 470 918

Cinkanins swprenssiimmelse
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V Real Estate Overkalix 5 AB
Org.nr 559053-3187

5 (8)

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGLET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2378 056 2 451 846
Arets resultat -125 632 =713 790
Summa fritt eget kapital 2 252 424 2 378 056
Summa eget kapital 2 302 424 2 428 056
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5314 288 5485716
Summa langfristiga skulder 5314 288 5 485716
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 171 428 171 428
Forskott fran kunder 60 0
Leverantorsskulder 25 162 43 144
Skulder till koncernf{oretag 1 046 096 0
Skatteskulder 17 421 17221
Ovriga skulder 1 584 118
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 197 507 325 255
Summa kortfristiga skulder 1 459 258 557 146
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9075970 8 470 918
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V Real Estate Overkalix S AB 6 (3)
Org.nr 559053-3187

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {6retag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 8670215 8670215
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 670 215 8 670 215
Ingaende avskrivningar -825 509 -676 301
Arets avskrivningar -149 195 -149 208
Utgaende ackumulerade avskrivningar -974 704 -825 509
Utgaende redovisat virde 7 695 511 7 844 706

Not 3 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Ink6p 112 001 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 112 001 0
Utgaende redovisat virde 112 001 0
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V Real Estate Overkalix 5 AB
Org.nr 559053-3187

Not 4 Langfristiga skulder

7(8)

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen 4 628 576 4 800 004
4 628 576 4 800 004

Not 5 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 11 346 000 11346 000
11 346 000 11 346 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag
Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, med siéte 1
Stockholm. Nérmast 6verordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilket féretaget mgar

ar Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte 1 Stockholm.
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V Real Estate Overkalix 5 AB
Org.nr 559053-3187

Not 7 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

3 (8)

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten 1 Ukraina. Fér ndrvarande

dr det svart att bedéma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och

ledningen foljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsrintor,
och detta for att kunna hantera eventuella stérre fo6rindringar som kan komma att paverka verksamheten.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskritt

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordférande Styrelseledamot
Sorin Valdman Mattias Biilow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska underkskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Building a belter
warking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i V Real Estate Overkalix 5 AB, org.nr 559053-3187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estate
Overkalix 5 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
net med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av V Real Estate Overkalix 5 AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till V Real Estate
Overkalix 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av si@kerhet om att ars-
redavisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utiors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {érvéan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

+ Signerat 2023-04-0414:30:26 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga {or
att utgora en grund fOr vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten 1 den inferna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller tor-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slut sat ser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eveniuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a helter
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av V Real Estate Overkalix 5
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i1 férhallande till V Real Estate
Overkalix 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och fGrvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolieras pa ett betryggande siti.

Reavisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garant|
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fGrenligt med aktiebolagslagen.

& Signerat 2023-04-0414:30:26 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foOrlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fo6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 6r vart uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JENS RASTAD

Jens Rastacl

jens@vénandifast.se

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt

mats@realvm.se

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marin Sorin Valdman

Sorin Valdman

soriné@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATTIAS BULOW

Mattias Billlow

mattias@realvim.se

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com
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2023-04-04 05:43:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 13:02:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 07:42:19 UTC

Datum

l.everanskanal: E-post

2023-04-03 13:08:56 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 14:30:26 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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