Arsredovisning

for
Funasdalen Berg & Hotell Fastighets AB

556539-2189

Rikenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2022-10-27.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Ted Wengler, Styrelseledamot
2022-11-16
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Org.nr 556539-2189

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Funésdalen Berg & Hotell Fastighets AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning, dger och forvaltar vérdepapper. Foretaget dr dotterbolag till
Funésdalen Berg & Hotell AB, org nr 556894-2774, med site i Harjedalen. Foretaget dger 100 procent
av aktierna i Funédsdalen Berg & Hotell Rorelse AB, Fjéllsport i Fundsdalen AB och Funésdalen Kavan
Holding AB. Koncernredovisning uppréttas av Fundsdalen Berg & Hotell AB.

Foretaget har sitt sate i Hirjedalen.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastighetsutvecklingen i Kdvanomradet har under aret fortsatt och fler bostader vaxer fram, ett stort

arbete med infrastrukturen har skett med bland annat ny vég och ny parkering.

Foretaget har dven paborjat arbete med detaljplanering av véstra sidan samt projektering av ny pool och
SPA pa hotellet.

Virdering av hotellfastigheten, Toppstugan och Géstcentret i Kévan har gjorts av Newsec i mars 2022,
det redovisade vérdet av fastigheterna har skrivits upp till marknadsvérde enligt vérderingar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
(6 man)

Nettoomséttning 2 786 1200 1500 1500

Resultat efter finansiella poster 83 336 -1 632 2671

Soliditet (%) 19,8 6,1 6,0 2,2

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 500 100 2 984 336
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras i ny rakning 336 -336
Uppskrivning 10 892 10 892
Arets resultat 1 094

Belopp vid frets utging 500 10892 100 3320 1094 15 906
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3319867

arets vinst 1093 616
4 413 483

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 4413 483
4 413 483

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2021-05-01
-2022-04-30

2787
829
3616

-1 544
931

-2 475
1141

-1 058
-1 058
83

83

1011
1094
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2020-11-01
-2021-04-30
(6 mén)

1200
96
1296

-2227
-1273

-3500
-2 204

2999
-459
2540
336

336

336
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

EENIVS]

o0

2022-04-30

70 576
123
1175

2 194
74 068

700
1011
527
2238
76 306

2238
827
3067

998
4 065

80371
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2021-04-30

43 992
177
1 546

4327
50 042

700

567
1267
51 309

9508
3136
64

12 708

481
13 189

64 498
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Balansrﬁkning Not 2022-04-30 2021-04-30
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 500
Uppskrivningsfond 10 892 0
Reservfond 100 100
11 492 600
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3320 2 984
Arets resultat 1 094 336
4414 3320
Summa eget kapital 15 906 3920
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 2 826 0
Summa avsittningar 2 826 0
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 27 094 32 246
Skulder till koncernforetag 19 468 21 315
Summa langfristiga skulder 46 562 53 561
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3052 1352
Leverantorsskulder 423 1213
Skulder till koncernforetag 10 811 2475
Aktuella skatteskulder 268 13
Ovriga skulder 81 347
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 442 1617
Summa kortfristiga skulder 15077 7017

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 371 64 498
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Foretaget har med stdd av 3 kap 5§ 1 &rsredovisningslagen tillimpat
lattnadsreglerna i K3 och dérmed inte rdknat om ingaende balanser.

I och med &vergéngen till BENAR 2012:1 (K3) har f6ljande redovisningsprinciper éndrats i jaimforelse
med tidigare ar:

- Virde av fastigheter har skrivits upp till marknadsvérde i enlighet med véirdering av extern part.
Uppskrivningen redovisas i eget kapital och klassificeras som uppskrivningsfond. Skatt om 20,6% av
uppskrivningen redovisas som avsattning for uppskjuten skatt i balansrékningen.

- Uppskjuten skattefordran pa ackumulerade underskott redovisas som langfristig fordran i
balansriakningen.

- Uppskjuten skatt pd grund av temporira skillnader mellan redovisningsméssiga och skatteméissiga
avskrivningar redovisas som avséttning for uppskjuten skatt i balansrdkningen.

I 6vrigt har inga forédndringar i resultat- och balansréikning eller noter skett i och med 6vergangen till K3.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
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Markanldggningar
Stomme

Fasad

Tak

Fonster

El

Ventilation
Vérme/sanitet

Inre ytskikt

Badrum
Kok/koksinredning
Veranda
Byggnadsinventarier
Maskiner och andra
tekniska anldggningar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

1-5%
1%
2%
2%
2%
2%
2%
3,3%
5%
10%
5%
3,3%
5-20%

5-20%
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

Erhéllna utdelningar

2021-05-01
-2022-04-30

2020-11-01
-2021-04-30

2999
2999
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Aktiverat bidrag for investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-04-30
50914

1 800

11 444

64 158

-6 922
-596
-7 518

0
13 935
0
13 935

70 575

2022-04-30
1017
1017

-839
-54
-893

124

2022-04-30
3394

-595
-75
2724

-1 848
575
=277
-1 550

1174
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2021-04-30
45 868
2410
2636
50914

-6 599
-323
-6 922

SO OO

43 992

2021-04-30
1017
1017

-812
-27
-839

178

2021-04-30
6119

37

-2 761

3395
-4 389
2761

-220
-1 848

1547

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar
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Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar m.m.

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran avseende skattemissigt underskott

Not 9 Andra lingfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden

Avgéende fordringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én
fem ar efter balansdagen:

Amortering inom 1 &r

Amortering 2 till 5 ar

Amortering efter 5 &r

Not 11 Eventualforpliktelser

2022-04-30

4327
9312

_11 444
2 195

2195

2022-04-30

700
700

700

2022-04-30

1011
1011

2022-04-30

567
40

527

527

2022-04-30

3052
12 206
14 888
30 146

2022-04-30
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2021-04-30
5100
2297

-434
-2 636
4 327

4 327

2021-04-30

700
700

700

2021-04-30

0
0

2021-04-30

1327
-22
-738
567

567

2021-04-30

1352
5406
26 840
33 598

2021-04-30
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Borgensforbindelser till forméan for koncernforetag
Icke nedskrivet belopp, offentligt investeringsstod
Summa eventualitetsforpliktelser

Not 12 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning
Varav éven stillda till formén for koncernforetag

11 999
625
12 624

2022-04-30

600
48 125
20 675
69 400
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9656
1125
10 781

2021-04-30

600
48 125
8675
57 400
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Anne Olsson Niklas Frisk
Ordférande

Ted Wengler
Ted Wengler
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-10-18

Tony Sjélund
Tony Sj6lund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Funisdalen Berg & Hotell Fastighets AB
Org.nr 556539-2189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Funédsdalen Berg & Hotell Fastighets AB for
rikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Funédsdalen Berg & Hotell Fastighets ABs finansiella
stéllning per den 30 april 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Funisdalen Berg & Hotell Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r beddmningen

av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
https://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéttelsen.

Funésdalen Berg & Hotell Fastighets AB, Org.nr 556539-2189
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Funisdalen Berg & Hotell Fastighets AB for ridkenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till Funésdalen Berg & Hotell Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstéllande direktéren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
https://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning

Funisdalen Berg & Hotell Fastighets AB, Org.nr 556539-2189
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ar en del av revisionsberittelsen.

2022-10-18

Tony Sjélund
Tony Sj6lund
Auktoriserad revisor

Funésdalen Berg & Hotell Fastighets AB, Org.nr 556539-2189



