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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Valis 14 avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Stockholm Valfisken 14. Fastigheten omfattar en tomtareal om
251 kvm och ér bebyggd med en hyresbyggnad med uthyrningsbar yta om 719 kvm.

Bolaget har ingen anstélld personal.

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1172 982 921 929
Resultat efter finansiella poster -1312 -1 746 -1 200 -1 536
Balansomslutning 65 700 66 124 64 996 64 897
Soliditet (%) 0,2 1,1 2,1 1,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 50 -1 634 0 2 300 716

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -1 634 1 634

Uppskjuten skatt som ej

bokats 0

Erhallna aktiedgartillskott 1100 1100

Arets resultat -1 698 -1 698

Belopp vid arets utging 50 -1 634 -534 2236 119
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 766 283

arets forlust -1 697 732
68 551

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 68 551
68 551

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2,3 1172
0

1172

4 -559
-292

-851

5 320
6 0
7 -1633
-1 632

-1 312

8 -370
-1 682

9 -16
-1 698

3 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

982

985

-863

284
-1147
-163

-1584
-1 583
-1 746

130
-1 616

-18
-1 634
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigeter
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2024-12-31

65 637
65 637

65 642

R —= O

(e}

65 650

4(12)

2023-12-31

65 929
65 929

65 929

15
14
38

157
195

66 124
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag, reversskulder intern
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag, reverskulder intern
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

12,13

50
50

1766
-1 698
68
118

14 101
101

15

(e}

19
169
65 037

16 203
65 431

65 650

5(12)

2023-12-31

50
50

2300
-1 634
666
716

81
81

63 450
63 450
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid éirets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1312
292
-1

-1 021

15
1110
-1 615
-232
-1 743

S

1586

1586

-157

157

6 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 746
284

-1 464

15
1 547

1 643
1741

-1384
-1 384

314
314

43

114
157
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrédkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2024 2023
Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintékter bostiader 774 583
Hyresintékter kommersiellt 387 387
Ovrigt 10 12

1171 982
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Not 3 Leasingavtal, leasinggivaren
Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Dessa bestar framst av

bostadshyresavtal, som normalt
16per med en uppségningstid om tre ménader.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2024 2023
Inom ett ar 1179 209
Senare dn ett a&r men inom fem ar 404 796
1583 1005

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som

det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser
vid sddan granskning

eller genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.Endast koncernens toppmoderbolag Tulia AB debiteras
revisionsarvode.

Dotterbolagen tar del av kostnaden genom forvaltningsarvode som faktureras fran moderbolaget.

2024 2023
Byra
Revisionsuppdrag Baker Tilly Rddek AB 0 -30
0 -30
Not 5 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
2024 2023
Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen 8,8 % 7.4 %
Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rinteintékter 0 1
0
Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag -1 631 -1 583
Ovriga rintekostnader -2 -1

-1 633 -1 584
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Foréndring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt beréknad enligt géllande skattesats (20.6%)
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ovrigt

Ej avdragsgillt rdntenetto

Skatt hanforlig till temporéra skillnader
Redovisad skattekostnad

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt véirde

Fastigheternas verkliga virde baseras pé extern virdering i samband med bokslutet. Verkligt vérde &r det

beddémda belopp som skulle

inkasseras i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som

har ett intresse av att

transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsforing, dér bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt

och utan tvang.

2024

-370
-370

2024
-16
-16

-1 682
346
-21
-321

-20
-16

2024-12-31
67 644

0

67 644
-1714
-292

-2 006

65 638

83 000

10 (12)

2023

130

130

2023

-18
-18

2023-12-31
66 259
1385

67 644
-1430
-284
-1714

65930

90 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Ovrigt

Not 12 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 13 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgiang

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Upplupna fastighetskostnader

2024-12-31

S B

Antal
aktier
50
50

2024-12-31

1766
-1 698
69

69
69
2024-12-31
81

21
102

2024-12-31

2024-12-31

185
0

11 (12)

2023-12-31
12

1
13

Kvot-
virde
1 000

2023-12-31
62

18
80

2023-12-31

63 450
63 450

2023-12-31

147
71
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Ovriga poster

Not 17 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

Not 18 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 19 Uppgifter om moderforetag

18
203

2024-12-31

292

292

2024-12-31

55500
55500

12 (12)

20
238

2023-12-31

284

284

2023-12-31

55000
55000

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r Hedvig

Eleonora Forvaltnings AB
med organisationsnummer 559089-3235 med séte i Stockholm.

André Akerlund
André Akerlund

Erik Selin
Erik Selin
Ordfoérande
2025-05-28 2025-05-28
Henrik Maslov

Henrik Maslov

2025-05-28

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-10
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Isa Schuman

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Valis 14, org.nr 559073-6798

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Valis 14 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Valis 14s finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Fastighetsaktiebolaget Valis
14.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Fastighetsaktiebolaget
Valis 14 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 21 maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr ndodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Valis 14 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Fastighetsaktiebolaget Valis 14 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr ndodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 10 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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