Arsredovisning

for

Magnolia Projekt 41 AB

559114-4190

R&akenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia Projekt 41 AB intygar att resultatrédkningen och balansrakningen

i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den {4 WJX 202\ . Arsstamman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéaitelsen stammer dverens med
originalen.
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Magnolia Projekt 41 AB 1(8)
Org.nr 559114-4190

Styrelsen fér Magnolia Projekt 41 AB far h&drmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget skall &ga och férvalta fast och 16s egendom och dérmed férenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osédkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stalining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst h&nférliga till allman
kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering &r centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden
Magnolia Projekt 41 AB, org nr 559114-4190 med séate i Stockholm, ar ett helagt dotterbolag till Magnolia

Holding 3 AB, org nr 558016-4140, med séte i Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarférandringar under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 170 193 195 158 330
Resultat efter finansiella poster -18 302 -8 749 -44 925 -34 079 78 401
Balansomslutning 80 035 88 096 45 799 143 518 207 725
Soliditet (%) 10,3 52,9 7,0 1,7 55,7

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 548 044

arets forlust -8 343 158
8 204 886

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas | 0

| ny rakning overféres 8 204 886
8 204 886

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar e annat anges.
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Resultatraknin Not 2023-01-01 2022-01-01
g -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 170 000 192 917
Ovriga rorelseintakter 626 272 3 356 508
796 272 3 549 425

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -10 757 232 -1 279 749
-10 757 232 -1 279 749
Rorelseresultat -9 960 960 2 269 676

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 3 -11 668 797 -10 749 237
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 8 380 298 1 854 849
Réntekostnader och liknande resuliatposter S -5 052 628 -2 124 328

-8 341 127 -11 018 716
Resultat efter finansiella poster -18 302 087 -8 749 039
Bokslutsdispositioner 6 0 958 929 -5 958 817
Resultat fore skatt -8 343 158 -14 707 856
Skatt pa arets resultat - 0 0
Arets resultat -8 343 158 -14 707 856
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 7 1542 141 1642 141
1 542 141 1542 141
Summa anlaggningstillgangar 1542 141 1 542 141

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag /7 386 601 86 437 931
Ovriga fordringar 46 875 46 885
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 000 000 0
78 433 476 86 484 816
Kassa och bank 59 127 69 358
Summa omséttningstillgangar 78 492 603 86 554 174
SUMMA TILLGANGAR 80 034 744 88 096 316
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 16 548 044 61 255 900

Arets resultat -8 343 158 -14 707 856
. 8 204 886 46 548 044

Summa eget kapital 8 254 886 46 598 044

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 27 468 660 23 960 219

Ovriga skulder 10 082 463 10 174 317

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 34 228 736 7 363 736

Summa kortfristiga skulder 71779 858 41 498 272

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 034 744 88 096 316

)
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000
Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000

Bundna
reserver

Balanserat
resultat

3 138 900

58 117 000
-14 707 856

46 548 044

46 548 044

-30 000 000
-8 343 1538

8 204 886

5 (8)

Summa

eget kapital

3 188 900

58 117 000
-14 707 856

46 598 044

46 598 044

-30 000 000
-8 343 158

8 254 886
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning. Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Projekt 41 AB ar dotterbolag {ill
och dér koncernredovisning ar uppréattad &r Magnolia Bostad AB, org nr §56797-7078, med séte |
Stockholm.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas | den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékierna
kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstéllda
och har gj heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrékningen néar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller éverféris och bolaget har éverfort i stort
sett alla risker och férmaner som ar férknippade med aganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphori.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f0r eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts f6r aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvéardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddémda osé&kra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Aktieagartiiliskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och akiiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning €j fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars |

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

o
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanfoérlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedoma redovisade véarden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Anteciperad utdelning 11 500 000 30 000 000
Resultat vid avyttringar -23 168 797 -40 386 299
Nedskrivningar 0 -362 938
-11 668 797 -10 749 237

Not 4 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteint&kter fran koncernféretag 8 380 133 1 854 849
Ovriga rénteintékter 165 0
8 380 298 1 854 849

Not 5§ Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader till koncernféretag -5 051 558 -2 124 232
Ovriga réntekostnader -1 070 -06
-5 052 628 -2 124 328
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Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Mottagna koncernbidrag 21638 255 0
L @&mnade koncernbidrag -11 679 326 -5 958 817
9 958 929 -5 958 817

Not 7 Andelar i koncernfdretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 26 034 368 25 942 368
Aktieagartillskott 0 92 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 26 034 368 26 034 368
Ingaende nedskrivningar -24 492 227 -24 129 289
Arets nedskrivningar 0 -362 938
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -24 492 227 -24 492 227
Utgaende redovisat virde 1542 141 1 542 141

Not 8 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Bolaget har under férsta halvan av 2024 salt bolaget Nynéshamn 16 AB, org nr 5567 /72-8547.

| Gvrigt har inga vasentliga h&ndelser skett efter rékenskapsarets siut.

Stockholm den z\k’\ ma‘\ 20/2}\

K/>

Johan Tengelin
Styreiseordfdrande

Var revisionsberéattelse har [Gmnats den [L{ i{\(\g:\ T07LM

\ Ermst & Yound AR

Fredricavréen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelise

Till bolagsstamman i Magnolia Projekt 41 AB, org.nr 559114-4190

Rapport om arsradovisningan

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Magnolia
Projekt 41 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Magnolia Projekt 41 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och batansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt internationa! Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Magnolia Projekt 41
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rdtivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {8r den interna
koniroll som de beddmer dr nédvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten.,
Den upplyser, nar sa ar tiflampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsber&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member frem of Ernst & Young Globaf Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professioneiit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessufom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna f6r vasentiiga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och éandamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér afi inte
upptdacka en vasentlig felaktighet {ill foljd av oegentlig-
heter @r htgre &@n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr {dmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten t{ de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tifthdérande upplysningar.

e« drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdatiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fdsta  uppmdarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet {6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag
Inte [@ngre kan for{sdatia verksamheten.

e utvdrderar videnOvergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rdftvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappoert om andra lrav enfigt lagar och andrsa
forfatiningar

Ustalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fOrvaltning av Magnolia Projekt 41 AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av fdrslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstéamman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for ustalandsn

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i forhallande till Magnolia Projekt 41
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for [orslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid f&rslag fill
utdeining innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets eana kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | ovrigt,

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen

Rimlig sékerhet &r en h6q grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fériust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar
vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besluf, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

akliebolagslagen.

Stockholm den 14 maj 2024

av bolagets angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att_.. Ei0st&-Youny AB

fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och aft

tillse att bolagels organisation dr utformad sa att bokforingen, -

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvsr

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

« f6retagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig tilf nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited

{: S

FredrictHavrén
Auktoriserad revisor
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