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SF Marina Fastigheter AB
Org nr 556667-6697

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrdkning 5
- noter 7

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SF Marina Fastigheter AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststilits pa arsstamma den
2023-03-28.

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.

Goteborg den 2023-03-28

L Golly

Lars Gunnar Odhe
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar en industrifastighet for uthyrning.

Bolagets séte iar 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och hiindelser efter dess utgang
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Bolaget har under aret férvirvat en industrifastighet och paborjat uthyrning av verksamhetslokaler.

Bolaget bedriver ocksa projektering av ett flytande kontor.

Agarforhallande

Bolaget ir ett helidgt dotterbolag till SF Marina System International AB, org nr 556544-8940, med

sidte 1 Goteborg.

Forandring av eget kapital

Balanserat
Aktie-Uppskrivnings- resultat och
kapital fond arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 100 000 - 434 691
Uppskrivning av fastighet 6 033 662
Forskjutning mellan bundet och fritt
eget kapital -22 878 22 878
Arets resultat 140 558
Eget kapital 2022-12-31 100 000 6 010 784 598 127

Summa
eget
kapital
534 691
6 033 662

140 558

6 708 911
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 457 569
Arets resultat 140 558
kronor 398 127

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors 598 127

kronor SO8 127
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Resultatrikning Not 2022 2021
Nettoomsittning 2306496 -
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -251 497 -69 404
Personalkostnader 2 475 173 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -425 832 -
Summa rorelsens kostnader -1 152 502 -69 404
Rorelseresultat 1153994 -69 404
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ridnteintidkter och liknande resultatposter 3 489 -
Rintekostnader och liknande resultatposter -684 282 -
Summa resultat fran finansiella poster -680 793 0
Resultat efter finansiella poster 473 201 -69 404
Bokslutsdispositioner 3 -296 000 69 500
Skatt pa arets resultat -36 643 -
Arets vinst 140 558 96
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

41 415 565

41 415 565

909 883
33
9374

919 310

2 800 161

3719 471

45 135 036
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2021-12-31

-

547 383
17 981

565 364

4 327

569 691

569 691
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat

Arets vinst

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

o0

2022-12-31

100 000
6 010 784

6 110 784

457 569
140 558

598 127

6708 911

1 602 051

1602051

30 550771

30550771

1318 896
688 027
4 000 392
167 011
98 977

6 273 303

45 135036
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2021-12-31

100 000

100 000

434 595
96

434 691

534 691

-

-

|

35 000

35 000

569 691
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har u;ﬁ‘ﬁttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BENAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oftrdndrade i jamforelse med foregaende ar.

Intikter
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Hyresintdkterna redovisas efter avdrag for

moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstridckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten ar
hinforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella ankiiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskafifningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgangens prestanda okar i férhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter {6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas
som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens

restvirde.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for de materiella tillgangarna.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad
Stomme 50-100 ar
Yttertak 20-30 ar
Portar 30 ar
Fonster 10-40 ar
Installationer 10-20 ar
Fasad 40-80 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvirde som &r ldgre dn det redovisade vérdet,
skrivs den ner till atervinningsvérdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande
enheter). For tillgangar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en
provning av om aterforing bor goras.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersidttningar:

Kortfristiga ersittningar 1 bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald
sjukfranvaro. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Erséttningar efter avslutad anstélining:
Planer for erséttning till personal klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller

formansbestimda. Foretaget har endast avgiftsbestimda planer vilket innebér att foretaget betalar
faststdllda avgifter till ett annat féretag, normalt ett forsdkringsforetag, och har inte lingre nagon
forpliktelse till den anstéllde nér avgifterna &r betalda. Storleken pa den anstidlldes erséttningar efter
avslutad anstédllning dr beroende av de avgifter toretaget har betalat och den kapitalavkastning som
avgifterna ger. Pensionspremier redovisas som avgiftsbestimda vilket innebir att avgifterna

kostnadsfors.

Finansiella instrument
Bolaget tilldmpar kapitel 11, virdering till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kundfordringar, 6vriga
fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrikningen nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har Overfort 1 stort sett alla risker och férmaner som dr forknippade med dganderitten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphort.
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Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn

12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.
Fordringar som ar rantefria eller som 16per med rianta som avviker fran marknadsridntan och har en
l6ptid Overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsviardeforiandringen
redovisas som ranteintikt 1 resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Hirigenom overensstimmer vid térfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska dterbetalas.

Kyvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i

balansrikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 2021

Medelantalet anstéllda under rikenskapsaret har varit 1 -
Not 3 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Erhallet koncernbidrag - 69 500
Limnat koncernbidrag -296 000 -
Summa -296 000 69 500
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
-Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
-Uppskrivningar

-Avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan
Not 5 Uppskrivningsfond

Ingaende saldo
Arets uppskrivningar (netto)
Avskrivning av uppskrivet belopp (netto)

Utgaende saldo

Not 6 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld pa uppskrivning fastighet
Uppskjuten skatteskuld avseende 6vriga temporéra skillnader
mellan redovisade virden respektive skattemaéssiga restvirden

pa fastigheter

2022-12-31

34 242 327

34 242 327

-397 019

-397 019

7 599 070
28 813

7 570 257

41 415 565

2022-12-31

6 033 662
-22 878

2021-12-

6010 784

2022-12-31

1 559 473

42 578

1 602 051
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Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem
ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 25275 187 -
Summa 25275 187 0
Not 8 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
For egna skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 32 500 000 -

Summa stéllda sidkerheter 32 500 000 0
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Not 9 Uppgift om moderforetag

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till SF Marina System International AB, org nr 556544-8940, med
sate 1 Goteborg.

SF Marina System International AB upprittar koncernredovisning.

Wl vi6h

Lina Odhe [ars Gunnar Odhe
Verkstiallande direktor Ordforande
Ole Morten Klemsdal nders Lindberg

k

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-03-28.

ol Yy

Christer Svensson
Godkiand revisor



Kungsbacka
Revisionsbyra AB

1(3)

Revisionsberittelse
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gi Till bolagsstaimman i SF Marina Fastigheter AB
&R Org.nr 556667-6697

)

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for SF Marina Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av SF Marina Fastigheter ABs finansiella stidllning per den 2022-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till SF Marina Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for beddmningen av
bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka t6rmdgan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Adress: SF Marina Fastigheter AB, Org.nr 556667-6697
Kungsbacka Revisionsbyra AB, Energigatan 17H, 434 37 Kungsbacka
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och d4ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig infotmation eller asidoséttande av intern kontroll. |

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att uttforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéillande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktOrens forvaltning for SF Marina Fastigheter AB for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhédllande till SF Marina Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Adress. *
Kungsbacka Revisionsbyra AB, Energ[gatan 17 arlgﬁ. g‘?%ﬁr}\lgeggaﬁ(& R J30067-008 Ca
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &dr forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstéllande direktéren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddvéndiga for att bolagets

bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas péa ett
betryggande sift.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pad min professionella bed6mning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgidrder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra f6rhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Kungsbacka den 28 mars 2023

Cﬁrister évensson
Godkand revisor
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Kungsbacka Revisionsbyra AB, Energigatansg'f[\r{},aﬁlf? g‘?ﬁl %estggffkg’ LEar S3Mha -




