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Forvaltningsberattelse

Styrelsen 1or S:t Nicolai Fastighets AB, 556211-7118, med séte | Malmé far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2023.
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:;E Verksamheten
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2 Allmant om verksamheten

Verksamheten bestar i att bedriva handel med vardepapper och férvalta fastigheter.

Genom en fusion med sitt dotterbolag 2013 blev bolaget &gare till fastigheten Minerva 36 i

Helsingborg. Byggnaden &r kulturminnesmarkt och utvecklad fran skola till en modern
kontorsbyggnad.

Bolagt ar ett helagt dotterbolag till Skogskupan AB, 556081-0052, med sate i Malm®.

Flerarsoversikt Belopp I kr
B - B 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 18 624 277 17 092 723 15 466 259 16 441 783
Resultat efter finansiella poster 3 455 986 3271 289 2710 839 4 610 687
Soliditet, % 5 2 2 2
Fordandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
L o o kapital fond resullat resultat
Vid arets bérjan 100 000 20 000 2 852 405 21 289
Omféring av féreg ars resultat 21288 -21 289
Arets resultat o o ' 5180 235
Vid arets slut 100 000 20 000 2 873 693 5180 235

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 5 960 000 kr (5 960 000 kr).

Resultatdisposition

L o 1 Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat + 2 873 693
arets resultat | 5180 235
Totalt 8 053 928
disponeras for
balanseras i ny rékning 8 0563 928
Summa 8 0563 928

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
) 2023-12-31 2022-12-31
:‘-:J Rorelseintékter
ir; Nettoomséattning 18 624 277 17 092 723
e Summa rorelseintdkter 18 624 277 17 092 723
s Roérelsekostnader
Fastighetskostnader -6 567 568 -7 707 214
Ovriga externa kostnader -46 570 -107 319
Av- och nedskrivningar av materiella och .
Immateriella anlaggningstillgangar -4 097654 -4 097 554
Summa rorelsekostnader -10 711 692 -11 812 087
Rorelseresultat 3 7912585 5180636
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 275 144 317 664
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 731 743 - =2227 011
Summa finansiella poster -4 456 599 -1 909 347
Resultat efter finansiella poster 3 455 986 3271 289
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 3 063 339 -
Lamnade koncernbidrag - -3 250 000
Summa bokslutsdispositioner 3 063 339 -3 250 000
Resultat fore skatt 6 519 325 21 289
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 339 090 -
Arets resultat 5180 235 21 289
(PR
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Balansrakning _ B o -
Belopp 1 kr B B Not 2023-12-31  2022-12-31
- TILLGANGAR
5: Anlaggningstillgangar
O Materiella anldggningstillgangar
5 Byggnader och mark 4 159 647 543 163 745 097
o Summa materiella anl&ggningstillgangar 1569 647 543 163 745 097
Summa anlaggningstillgangar 158 647 543 163 745 097

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 389 206 634 200
Ovriga fordringar 291 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3576 455 4031131
Summa kortfristiga fordringar 3 965 952 4 665 331

Kassa och bank

Kassa och bank 4 494 451 5 475 503
Summa kKassa och bank 4 494 451 5475 503
Summa omsittningstillgangar 8 460 403 10 140 834
SUMMA TILLGANGAR 168 107 946 173 885 931
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Balansrakning | -
Belopp i kr | B | - Not 2023-12-31  2022-12-31

‘ti EGET KAPITAL OCH SKULDER

g Eget kapital

:E*; Bundet eget kapital

N Aktiekapital (0 aktier) 100 000 100 000

& Reservfond 20000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 2 873 693 2 852 405
Arets resultat 5180 235 21289
Summa fritt eget kapital 8 053 928 2 873 694
Summa eget kapital 8173 928 2 993 694
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 89 035 000 91 635 000
Summa iangfristiga skulder 89 035 000 91 635 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2 600 000 2 600 000
Leverantérsskulder 646 057 634 178
Skulder till koncernféretag 61 700 411 73 082 500
Skatteskulder 1376 077 36 987
Ovriga skulder 329 689 131 735
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4246784 2771837
Summa kortfristiga skulder 70 899 018 79 257 237
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 107 946 173 885 931




S:t Nicolai Fastighets AB 5(6)
556211-7118

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

:; Not 1 Redovisningsprinciper

u Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
\c allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berédknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anl&ggningstillgangar | _ %perar
Materiella anlaggningstiligangar: -

-Byggnader 2
~-Markanlaggningar 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning

Rérelsens huvudintédkter, fakiurerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i férhailande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Koncernuppgifter

Av dotterforetagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 24 (21) % av inképen och 0 (0) %
av forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

Internvinsten pa transaktioner inom koncernen uppgar fill O tkr.
R, ¥
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Not 4 Byggnader och mark

. N - 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- -Vid arets borjan 222899302 222899 302
- 222899302 222899 302
ot
EEE Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
< -Vid arets bérjan -59 154 205 -55 056 651
E;: -Arets avskrivning enligt plan -4 097 554 -4 097 554
™
-63 251 759 -59 164 205
Redovisat virde vid arets slut 150 647 543 163 745 097
Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
FOr koncernforetag, intresseféretag och gemensamt styrda féreta g
Fastighetsinteckningar 130 000 000 130 000 000
Summa stallda sakerheter 130 000 000 130 000 000
Eventualfé’rpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Malmo 2024-04-04
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Rolf Skog Karin Skog
Styrelseordférande Styrelseledamot

David Olow
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i S:t Nicolai Fastighets AB, org. nr 556211-7118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for S:t Nicolai Fastighets AB fér ar 2023.

E_nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av S:t Nicolai Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrakningen. !

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till S:t Nicolai Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— |dentifierar och beddmer vi riskerna fér viasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hédnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har tattats om att avveckla verksamneten.

— utvérderarvi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en siutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerheisfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsheréttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberétteisen. Dock
kan framtida h&ndelser elier férhallanden géra atit ett bolag inte
langre kaniforisatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltmng for S:t Nicolai Fastighets AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i fﬁwaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse S:i Nicolai Fastighets AB, org. nr 5566211-7118, 2023



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till S:t Nicolai Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

— féretagit nagon &tgard eller gjort sig skyidig tilt nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed { Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

‘Malmg den A / < 2(,7?;"&

David Olow
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse S:t Nicolai Fastighets AB, org. nr 556211-7118, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar:utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vmst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dlsposmoner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
bvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och:prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




