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Karnhuset Industrifastigheter AB
556516-8100

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Karnhuset Industrifastigheter AB, med séte i Helsingborgs kommun, far hdrmed avgiva

arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten
Bolaget ager, forvaltar och foradlar fastigheter.

Fastigheten Mérsaren Mellersta 5 | Helsingborg ar uthyrd,

Flerarsoversikt

o 2023 2022
Nettoomsattning 1 002 000 1138 000
Resultat efter flnansiella poster 15 762 17 292
Soliditet, % 20,0 % 25,1 %
Foérandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
o kapital fond
Vid arets bérjan 300 000 60 000
Dispositlon av féregaende ars resultat
Overféring till balanserat resultat
Arets resultat
Vid arets slut 300 000 60 000

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for
Utdelning
Balanseras i ny rakning

Summa

2021
1035 068
15 008
50,4 %

Balanserad
vinst
2 373 941

17 292

2 391 233

Belopp i kr
2019/2020
1696462
431 052
23,9 %

Arets
vinst

17 292

-17 292
15 762

15 762

Belopp | kr

2 391 232,70
16 761,75

2 406 994 45

2 400 000,00
6 994,45
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Resultatrakning ) B
Belopp i ki Not 2023-01-01- 2022-01-01-
o 2023-12-31 2022-12-31
)
-
& Rérelseintédkter
» Nettoomséttning 1 002 000 1138 000
i) Ovriga rérelseintakter 163 249 506 174
= Summa rérelseintikter 1165 249 1644 174
Rérelsekostnader
Fastlghetsomkostnader -116 028 -146 392
Ovriga externa kosthader -198 753 -109 664
Av- och nedskrivningar av materiella och
Immaterlella anldggningstillgangar -141 260 -118 660
Summa rorelsekostnader -456 041 -374 716
Rorelseresultat 709 208 1269 458
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 24
Rantekostnader och liknande resultatposter -693 464 -1 252 190
Summa finansiella poster | -693 446 -1 252 166
Reéultat efter finansiella poster 15 762 17 202
Resultat fore skatt 15762 17292
Arets resultat 15762 17 292
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Kiarnhuset Industrifastigheter AB
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Balansrakning
) Belopp | kr
e TILLGANGAR
)
- Anliaggningstillgangar
234 Materiella anldggningstillgangar
& Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anl&ggningar
Summa materiella anldggningstiilgangar

Summa anldggningstlllgangar

Omsattningstillgangar

Kottfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

PO

2023-12-31

9451 169
109 600

9 560 769

9 560 769

284 446

430 000

714 446

3 576 268

3 076 268

4 290 714

R I PR oy i P L

13 861 483
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2022-12-31

9 550 629
38 400

0 689 029

9589 029

608 474
862 000

1370474

684
684

1371 158

10 960 187
/
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Balansrakning
Belopp | kr

B BT

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantbrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

300 000
60 Q00

360 000

2 391 233
15 762

2 406 995

2766 995

2 346 656

2 979 175
5 000 000

10 325 831

320 004
301 560

18 384
118 709

758 657

13 851 483

2022-12-31 _

300 000
60 000

360 000

2373 941
17 292

2391233

2 751 233

6 863 817
205 660
0

7 069 477

880 008
120 b86

15198
123 685

1139477

10 860 187/
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556516-8100
Noter
E{;' Belopp | kr om Inget annat anges.,
2
4 Not 1 Redovisningsprinciper
5o Bolaget tillampar arsredovisnhingslagen samt de redovisningsprinclper som féljer av BFNAR 2016:10,

arsredovisning { mindre féretag, K2.

Avskrivhingsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivhing har skett med 20 % pa inventarler, 1 % pa byggnader.,

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 11 339 831 11 339 831

11 339 831 11 339 831

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 789 202 -1 689 742
-Arets avskrivning enligt plan -99 460 -99 460

-1 888 662 -1 789 202
Redovisat varde vid arets siut 9 451 169 9 550 629

Uppskjuten skatt 1.234 kkr beroende pa differens | avskrivning bokforingsméssigt och skatteméssigt.

Not 3 Inventarier
2023-12-31 2022~12-37

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets borjan 96 000 96 000
-Nyanskaffningar 113 000 0
Vid arets slut 209 000 96 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bbrjan 57 600 -38 400
-Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden | -41 800 -19 200
Vid arets slut -99 400 -57 600
Redovisat varde vid arets slut 109 600 38 400

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 1 067 000 3 397 000

1 067 000 - 3 397 000/



Karnhuset Industrifastigheter AB
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Not 5 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

” Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
0 0

- Not 6 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

]
a Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

8 000 000 8 000 000
4 900 000 4 900 000

12 900 000 12 900 000

Fastighetsinteckningar till forman f6r egna skulder
Fastighetsinteckning till férman fér koncernbolags skulder

Summa stallda sakerheter

Underskrifter

Helsingborg 2024-5¢& - 22 5
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Karnhuset Industrifastigheter AB

Org.nr. 556516-8100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Karnhuset
Industrifastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
riattvisande bild av Kdrmhuset Industrifastigheter ABs finansiella
stdllning per den 3 [ december 2023 och av dess {inansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

[ forvaltningsberittelsen saknas upplysning om att det foreligger en
osdkerhetsfaktor i bolaget som kan leda till tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed t Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhéllande till Kdmhuset Industrifastigheter AB enligt
ood revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamftat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Viisentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmirksamhet pd att bolagets kortfristiga skulder 6verstiger dess
omséttningstillgangar vilket innebar en anstriangd likviditet for
bolaget. Bolaget har pantsatt fastigheten till forman for
koncermbolag och det finns visentlig osakerhetsfaktor i om
koncernbolaget kan betala sina skulder utan att bolagets
hantsittning verkstills. Dessa forhallande tyder pa att det finns en
osdkerhetsfaktor som kan leda till tvivel om bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift ttllampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig
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@ bakertilly

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas piverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOorstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.,

« utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten,

» utvirderar Jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sift som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identiﬁerat.//



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande med avvikande mening respektive uttalande

Utdver min revision av darsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Kdrnhuset Industrifastigheter
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller térlust.

Som en foljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet "Grund for
uttalanden" avstyrker jag att bolagsstimman disponerar vinsten

enligt forslaget i {orvaltningsberéttelsen.

Jag tillstyrker att bolagsstimman beviljar styreisens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

[ drsredovisningens vinstdisposition finns medtaget ett forslag om
utdelning titl aktieagare om 2.400.000kr. Min bedomning ar aft
sadan utdelning star i strid med forsiktighetsreglerna i ABL 17:3 da
jag anser att att det foreligger en visentlig osikerhet kring bolagets
formaga till fortsatt drift, vilket jag behandlat i denna
revisionsberittelse under avsnittet Rapport om Arsredovisningen.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhallande till Kdrnhuset Industrifastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fuligjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
boltagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse aft
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betratfande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller t6rlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer aft upptacka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

@ bakertilly

dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min
professionella bedéomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéilanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta {for att kunna bedéma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Nedanstiende anmédrkning paverkar €] mina uttalanden ovan.

Vid ett flertal tillfalien har avdragen skatt, sociala avgifter samt
mervirdesskatt betalts for sent. Styrelsen har dirmed inte fullgjort
sina skyldigheter enligt 8 kap. 4§ aktiebolagslagen. Forsummelsen
har inte medfort nagon skada for bolaget utdver drojsmalsrintor.

| res
Helsingborg den .{;—; 2024

Mats Tormros

Auktoriserad revisor
Fotokepians Sverensstiimmalse
med erigiaglet inhgas:
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