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Styrelsen for Store Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

[ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget forvaltar fastigheter MéIndal Presenten 3 beldgen i Géteborg. Fastigheten férhyrs av Nordiska
Galleriet Goteborg AB. |

Foretaget har sitt site i MoIndal.
Agarforhillanden

Bolaget #igs till 60 % av Nordiska Galleriet Properties AB, org.nr. 559068-5904, samt till 40 % av
Hagberg Holding AB, org.nr. 556633-0931.

Nettoomsittning 3677 3026 2740 2414 2 811

Resultat efter finansiella poster 1 041 1175 I 356 894 1287

Soliditet (%) 25 25 33 31 ]
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

kapital ningsfond resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 50 000 14 640 481 355 968 890 420 15936 869

Disposition enligt beslut

av arsstimman: 890 420 -890 420 0

Arets resultat 181 720 181 720

Belopp vid drets utging 50000 14 640 481 1246 388 181720 16118589

Forslag till vinstdisposition _ o
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 578 808
arets vinst 181 720
1760 528

i ny rikning Overféres [ 760 528
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021.01-01

T Rorelsens intalkter

D Nettoomséttning 3671237
3677237

Rorelsens kostnader

-"v;ri'g?aé externa kostnader 730 209
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -872 749

-1.602 958
Roérelseresultat 2074279

Resultat frin finansiella poster
Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 11

Rintekostnader och liknande resultatposter -1 033 554

-1 033 543
Resultat efter finansiella poster 1 040 736

Bokslutsdispositioner Z -810 000
Resultat fore skatt 230 736

Skatt p4 arets resultat 3 49 016

Arets resultat 181 720

3026 249

-454 180

-839 097

1732972

-557 749
557 749
1175223

-470 000
705 223

185 197
890 420




Store Fastigheter AB 39)
Org.nr 559068-5904 -

Balansrikning Not 2022-12-31 - 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark 4 49 945 773 50 818 522
49 945 773 50 818 522

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5 14 638 298 12 038 298

Fordringar hos koncernféretag 6 33 865 [ 235621
14 672 163 13273 919

Summa anliggningstilledngar 64 617 936 64 092 441

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 364583 349 712

Ovriga fordringar 260 209 349 724

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3 500 0
628 292 699 436

Kassa och bank 2025 585 621 983
Summa omsittningstillgdngar 2 653 877 1321 419

- SUMMA TILLGANGAR 67271813 - 65413 860
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6tlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder
Aktuella skatteskulder
Gvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

14 308 061
14 358 061

1578 808

181 720
1760 528

16 118 589

780 000

8216438

8216 438

40 152 112
0
40 152 112

898 592
3 500
()

142 155
960 427

2004 674

67271 813
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2021-12-31

50 000
14 640 481
14 690 481

355 968
890 420
1246 388

470 000

8 363 262
8 363 262

23 528 222
15 990 000
39 518 222

0

0

387 919
87 300
650 288
1125507

65 413 860
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Alsredowsmngen dr uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip
Belaget redovisar for forsta gangen enligt K3-regelverket. Bolaget har gjort 6vergingen UH K3 tor att
mdjliggdra uppskrivning av bolagets fastighet till marknadsvérde.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggmngstlllgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2%/ ar

Laneutgifter |
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget 1&nar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som &r férknippade med tillgingen inte har 6vergétt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som féretaget #r leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillging beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills &rligen och redovisas linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter _ __ _ _
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker-enligt balansr aknmgsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrin géllande skattesats péd balansdagen. Effekter av

f01 a.ndlmgar 1 gal ande s<;attesats-el resultatfors i den penod fm a.ndimgen lagstadgats Uppskjuten

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

P4 erund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver,

F-o-re.tag_et ar-ett m_gderfqretag men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap
3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Nyckeltal—sdeﬁnitiener

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) . . : .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar
Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& beddmningen

gors. Uppskattnmgar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds tor att bedéma de
1ed'oviﬁsade vﬁl dena pﬁ 'tillgﬁngar o-ch Skuider som 'im:e -anna;rs ﬁ‘amgér' 'ty-dl’igt frié?m andra' ké[lor e‘t

2

ses dver Legelbundel

Enligt foretagslednmgen 4r vésentliga bed0mningar avseende tillimpade redovisningsprineciper samt
killor till osgkerhet i uppskattningar, frimst relaterade till marknadsvarderingen av bolagets

forvaltningsfastighet.
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Not Eventualforpliktelser

Borgen f6r dotterforetag

Not Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 2 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt p:ﬁ: arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader
Totalt redovisad skatt

Redowvisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Fordndring av uppskjuter skatteskuld
Effekt av korrigerad skattesats
Redovisad effektiv skatt

Procent

2022-12-31

24 282 345

2022-12-31

41 500 000

41 500 000

2022

-500 000
-810 000 -

2022

-195 840

146 824

-49 016
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2021-12-31

2021-12-31

23 927 000
23 927 000

2021

-470 000
= &

2021

480 882
185 197

2022

Belopp
230 736

-47 532
-146 824
-1 484
146 824
0
-49 016

Procent "

20,60

Belopp
705 223

-145 276

-150 409
0
150 409
330 473
185 197
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Not 4 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngdende uppskrivningar
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp

Utgdende redovisat viirde

Not 5 Andelar i koncernforetag

[ngdende anskaffningsvirden
[nk&p

Utg-ﬁ ende ackumulerade a_:n:skaffnﬁi’ngsv%irden

Utgiende redovisat viirde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

[ngéende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Up psl{rlvnmgsf(_}nd

Aterforing frdn uppskrivningsfond under aret
Belopp vid drets utging

2022-12-31

290 502 863
O
29 502 863

-1 688 084

-2 081 589

23 003 743
479 244
22 524 499

49 945 773

2022-12-31
12038 298
2 600 000
14 638 298

14 638 298

2022-12-31

1235621
3124938
33 865

2022-12-31

14 640 48]
-332 420
14 308 061

8(9)

2021-12-31

27 820 291
1682 572
29 502 863

-1 328 231
-359 853

50 818 522

0
12 038 298

12 038 298

2021-12-31

0
1 235621
0
1235621

1235 621

2021-12-31

14 906 990
~266 509
14 640 481
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o 2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid drets ingang 8 363 262 8 844 (44
Under dret ranspraktagna belopp ~-146 824 -480 882
8216438 8 363 262

Not 9 Lingfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem &r efter
balansdagen 35659 152 39 518 222
_ 35659 152 39 518 222

Malndal den

Axpl S8 erg Niklas Hagberg”™
Ordférande _

. -

e SKUf

Auktoriserag pevisor | /
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Store Fastigheter AB
Org.nr 559068-5904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av drsredovisningen for Store Fastigheter

AB for 4r2022.

Enligt min uppfattning har érsredawsnmgen upprittats 1 enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Store Fastigheter ABs finansielld stillning per den
2022 12 31 GCh av dess ﬁnansmlla resultat ﬁjr éret enilgt

é.rsre dm’lSﬂlI'l“_ﬁI'lS. G.m_ﬂa d.el ar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansrikaingen.

Grfm{!ﬁr'm"fa[mden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverlge Mitt ansvar enllﬂt dessa
stdndarder beskrivs narmare 1 avsnlttet Rewsorns ansvar. J ag ar

revlserssed I Svenge ach har j Omgt full,__JGrt mttt yrkeset[ska ansvar

enligt dessa krav;

Jag anser att de revisionsbevis | Jdg har inhamtat 4r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar aven f"ér den mtema k{}ntmll som den bedamer ar
nddvandig {oratt upprétta en érsreduwsmng som inte fiinehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlighster
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Dén
upplyser, ndrsa ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
f@rmé’xgan att fonsaﬁa verksamhet&n och att amﬁnda antaﬂandet om
styrelsen avser att hi{wdera belagct upphﬁra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ngot av detta.

Revisorus ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rlmhg grad av sdkerhet om huruvida
ﬁrswdowsnmﬂen som helhet infe mnehﬁl{er naﬁra vasentl tga

OCh alt lﬁmna en rewsmnsberattelse SOM mnehéller mina. uttalanden
Rimlig sikerhel 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfsrs énligt ISA och g@d revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en v&sentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentlwheter eller

misstag och anses vara visentlica om de enskilt eller tillsammans
rimiligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslhut som anvindare
fattar med grund i Arsredovisiingei.

.Som del av en revision enllﬂt [SA anvander ja pr{;}fessmnellt

rewsmnen Dessutam

- ideniifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felakticheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oe__genthﬂheter eller
misstag, utformaroch utfor granskningsitedrder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
#ndamdlsenliga for att utgdra.en grund fr mina uttalanden. Risken
for att'inte up-p-tacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre #n for en vasentlig felaktishet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller

dsidosittande av: intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets inteérna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma

granskningstgirder som dr lampliga med hénsyn til]

omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och

tillhdrande upplysningar.

-antaﬂ_andet om f.c}rts.att d_rlﬁ wd uppraﬁandet..av ﬁrsredowsmn_ge‘n, Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hdndelser etler forhallanden som kan leda till betydande

tvivel om bolagets formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar

--Slutsatsen att det ﬁnns en vasenthﬂ Gsakerhetsfaktar maste Jaﬂ l

-sﬁdana upp.lysmnﬂ._ar ar O‘[llll‘ﬁcl\ll‘?a_ mﬂdlf' lera uttal an._d.et .s:}.m.
-érsredﬂvisninﬂ*m M‘ina's[utsatser :baseras 'pﬁ de reiviSionsbev 1S som

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
-il'mehﬁllet i érsredwisninﬂm "déiribland u'pplysninﬂama Dch’ om

Jag méste informera styrelsen om bland annat’ revisi'o'ﬁen's'plane'r“ade

'arnfattmnﬂ och inriktning samt tidpunkten for den. J ag maste ocksa
mformera om betydeiseﬁtlla 1akttagelser under revisionen, déribland

de eventuelia betydande bristeri den interna kontrollen som jag
identitierat.

Store Fastigheter AB, Org.nrr 5359068-3904
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drstedovisningen har jag dven utfort en
rewsu}n av styrelsens [brvaltnmﬂ for Stare Fastlghster AB fii:-r

bolagats umst el.ler fbrius.t_

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihiet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ransv ar enllgt dennﬁ beskrws narmare i avsmttet Rewsoms ansvar.
revlsﬂrssed 1 Svenge GCh har i Owlgt ﬁJngort mm: yrl{esetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamélsentiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #ir styrelsen soni har ansvaret for forslaget till dispositioner

'betr&ﬁfande bolagets vmst el[er ft}riust Vid farslag tli[ utde!nmﬂ

Efjrsvar.i_zg_.me;d hansyn (ill de kra.v som b@lagets ve.r.l.{.samlle;tsartﬁ
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, tikviditet och stilining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen ay
bolagets angelégenheter: Detia innefattar bland annat att f’ortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad 84 att bokforingen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska.angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

_R’ evfmms“ mzsvar'

- pA ndgot annat sitt handlat | strid med. aktiebolagslagen,.
arsredovistingslagen eller bolagsordningen.

2 (2)

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst etler forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rlmllg grad av sdkerhet bedma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men mgen garanti for att
en rewswn som utf‘c)rs enltgt gf}d rewsmn&-sed 1 Sverige alltld
_ersat_tn-l1_1_gsskyl_d;l;g_;het___;tmt-_bo.lagat, Eliﬂlﬁ at_t-_ett f‘orslag t_Ll_l.
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte 4r f6renligt med
aktiebolagsiagen.

Som en del av'en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
Jjag professionellt omdome och har en professionellt skep‘tlsk
mstailmng under hela revistenen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispamtlaner av bolagets vinst elfer forlust. ﬂrundar sig
frimst pd revisionen av riakenskaperna. Vilka tlllkﬁmmandﬂ
sranskningsétgarder som utfbrs baseras p4 min professmnella
bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omriden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
étgarder och andra forhdllanden som ér relevanta f8r mitt uttatande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forstag il dispositioner betriffande bolagets vinst eller frlust har

jag eranskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Molndal den ~

Auktorlserad rews'fr'

Store Fastigheter AB, Org.nr 559068-5904



