Arsred0V1snmg

..-...q‘u... "'-HJ -.u 1;‘ -q—'t" H\.--.ql I Tt R e W .-.-||. T ﬂ- ra .1,.-.-.—|1 1_—\.1 FIGE Lo aati lnl ol "'T 1 R TH-—T h b : - = - A e F-q.-- f-\.;--dl F-'-ﬁ-r-—',_-'ﬁ:- -r-m--'::gr Srm gy q*l-T" FE TR A o A bl | 1ﬂ1lr|--|l|"'f L gyt i peSe-pfap YRR vy e I:lr rA N7 FJ'I:' "‘*i“—,"\-l:"!-"_:.""f‘vﬁlr-l""\"""':ll bt M'.:w-:ﬂ
: f 4 | i a e
rlmbiy eew - -'r\-r\-i'd'l IlI.--I.:ﬂu-r el rh-m:-?“: = by 1 'I-hwll'- il o a-'-'-l-ln--:ﬂn FREF A H-I-?I' "ﬂ-l b ..n..._p.d..... ol § B dan e -.|.|.-.-|-.¢. R T Y T Sy o [T LSS LR ...-\...l.. J PP ..m—.l.-l-..l..q-. .nu_..}m_..._.mm T L S P U RL IR 1) BYFPRPA (Al M 1 1 | G NS, I RR e o . bR A NN R L Y 1 e .mu..ma

Fastighetsbolaget Knivsta Edeby AB

556427-8082

Styrelsen avger foljande drsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING  SIDA.
- For:almmgsb;rattelgg B - 2#
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststéllts pa arsstamma 2025~+(ﬂ-€’{)
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

= VERKSAMHETEN

¢
- Allmédnt om verksamheten
Bolaget ska forvarva, bebygga och forvalta fast egendom dvensom idka darmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Uppsala lan.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rakenskapsaret haft en del problematik pga facket Byggnads stéllt krav pa en del arbetsplatser, det

har medfért att man inte haft liga manga uppdrag som tidigare.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdéversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 2 149 3 637 1200 261
Resultat efter finansiella poster -1 657 6 331 270 -376
Soliditet % 92 79 62 S Y

Nettoomsattningen har sjunkit da bolaget legat i férhandling med fackférbundet Byggnads och deras agerande.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 5461 955 6 525 419
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning 6 525 419 -6 525 419
Arets resultat -1 634 197
- Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 11 987 374 -1 634 197
RESULTATDISPOSITION
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 11 987 374
Arets resultat -1 634 197
Summa 10 353 177
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 10 353 177

Summa 10 353 177
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RESULTATRAKNING 1

2024-01-01
2024-12-31
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2023-01-01
2023-12-31
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Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 2 149 106
Ovriga rorelseintakter 1825
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2 150 931

Rorelsekostnader

Ravaror och fornodenheter -2 500

Handelsvaror -500 132

Ovriga externa kostnader -689 193

-2 731 250
-121 229

Personalkostnader

Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader -56 279

Summa rorelsekostnader -4 100 583

it - = b TLE

3 636 758
6 659 468
10 296 226

-132 961
-1 208 915
-2 112 636

-331 632

-78 095
-3 864 239
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Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar 1080
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 196 811
Rantekostnader och liknande resultatposter -31 436

Summa finansiella poster 166 455

2 692
-104 155

-101 463
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Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder 149 000

Féréandring av 6veravskrivningar .
Summa bokslutsdispositioner
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Skatter
Skatt pa arets resultat -
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BALANSRAKNING 1,2
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2024-12-31 2023-12-31
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Z:j Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 5897 743 2 550 435

Inventarier, verktyg och installationer 4 987 613 753 566
Summa materiella anldggningstillgangar 6 885 356 3 304 001

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 441 812 441 812
Summa finansiella anldggningstillgangar 447 812 447 812
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Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 284 037 517 442
Fordringar hos koncernféretag 695 505 695 505

Ovriga fordringar 216 960 433 538
Forutbetaida kostnader och upplupna intékter 55 993 8 194

Summa kortfristiga fordringar 1252 495 . 1654679

Kassa och bank
Kassa och bank 4 959 052 10 495 064
Summa kassa och bank 4 959 052 10 495 064
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SUMMA TILLGANGAR 13 538 715 15 895 556
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anldggningstillgangar.
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'} REVIKUM REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i1 Fastighetsbolaget Knivsta Edeby AB

Org.nr. 556427-8082

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
Knivsta Edeby AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget Knivsta Edeby ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar", Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Knivsta Edeby AB

enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nodviandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sd ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1iimna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Fastighetsbolaget Knivsta Edeby AB 556427-8082
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Urttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Knivsta
Edeby AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Knivsta Edeby
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om n&gon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen ay forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med nnmlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omrdden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for

bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for miit
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Anmdarkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hélla &rsstimma inom sex
manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den|30 septedmber 2025
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