Arsredovisning

for

NCC Fastigheter Elva AB

059336-2733

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-06-11.
Arsstimman beslot att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Anna-Maria Hammarlund, Styrelseledamot
2025-06-26
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Styrelsen for NCC Fastigheter Elva AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr).
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, genom agarskap 1 andra foretag, forvarva, foradla och avyttra fast egendom samt driva
dirmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Solna.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intraffat under rakenskapsaret.

Agarforhillanden
NCC Fastigheter Elva AB ar ett helagt dottertoretag till NCC Property Development AB, org.nr

556080-5631, med sate 1 Solna. NCC Property Development AB ingar 1 en koncern dar NCC AB (publ.),
org.nr 556034-5174 med site 1 Solna, 4r moderforetag.

Jamfort med foregaende ar har ingen forandring skett 1 agartorhallandet.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 -3 244 061 244 106
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -241 000 -241 000
Balanseras 1 ny rakning 244 061 -244 061 0
Arets resultat 6 304 6 304
Belopp vid arets utgang 50 3 056 6 304 9409

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3055 781

arets vinst 6 303 587
9 359 368

disponeras sa att

t1ll aktieagare utdelas (180 kronor per aktie) 9 000 000

1 ny rakning overfores 359 368
9 359 368

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
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Styrelsen anser att forslaget ar forenhgt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01
Tkr -2024-12-31
Nettoomsattning 0
Kostnad for produktion och férvaltning 0
Bruttoresultat ()

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 0
0
Rorelseresultat 2 0
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 3 0
Resultat fran ovriga viardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar = 6 304
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 0
6 304
Resultat efter finansiella poster 6 304
Resultat fore skatt 6 304

Arets resultat 6 304
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2023-01-01
-2023-12-31

0
-5 000
-5 000

-100
-100
-5 100

240 643
6 403
2110

249 161

244 061

244 061

244 061
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordrnngar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

150
14 259
14 409
14 409

14 409
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2023-12-31

150
249 006
249 156
249 156

249 156
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Balansrakning Not 2024-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50

50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3056

Arets resultat 6 304
9339

Summa eget kapital 9409

Avsattningar

Ovriga avsittningar 5 000

Summa avsattningar 5 000

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 0

Summa kortfristiga skulder 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 409
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2023-12-31

50
50

-
244 061
244 056
244 106

5> 000
5 000

50
50

249 156
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforhithgt satt.

Ersattning 1 form av rianta eller utdelning redovisas som intiakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa
ett tillforhithgt satt.

Réanta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som mtéikt
nar foretagets ratt till betalning ar sikerstalld.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrakningen 1 den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffmingsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen néar
bolaget blir part 1 mstrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 1opt ut eller overforts och bolaget har overtort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.
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Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaftfningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvardet mgar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet niar de uppkommer.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt t1ll anskaftningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hjalp av

mmstrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns mdikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestaende och provas
mdividuellt.

Koncernforhallanden

Foretaget ar moderforetag men med hanvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprattas mgen egen koncernredovisning.

NCC Fastigheter Elva AB ar ett helagt dottertforetag till NCC Property Development AB, org.nr
556080-5631 med site 1 Solna. NCC Fastigheter Elva AB ingar 1 en koncern dar NCC AB (publ.), org.nr
556034-5174 med sate 1 Solna, ar moderforetag. NCC AB (publ.) upprattar koncernredovisning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Medelantalet anstallda 0 0
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Resultat vid avyttringar 0 240 643

0 240 648

Not 4 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som éar anliggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ranteintakter fran koncernforetag 6 304 6 403

6 304 6 403



NCC Fastigheter Elva AB 9 (10)
Org.nr 559336-2733

Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rantemtakter fran koncernforetag 0 0
Ovriga rinteintikter 0 2110
0 2110
Not 6 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 150 250
Forsaljningar -100
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 150 150
Utgaende redovisat virde 150 150
Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
NCC Property Nittioett AB 100 100 50 000 50
NCC Property Nittiotva AB 100 100 50 000 50
NCC Property Nittio AB 100 100 50 000 50
150
Org.nr Site
NCC Property Nittioett AB 359337-8747 Solna
NCC Property Nittiotva AB 5359337-8754 Solna

NCC Property Nittio AB 559336-2766 Solna
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 249 006 0
Tillkommande fordringar 6 254 249 006
Avgaende fordringar -241 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 259 249 006
Utgaende redovisat varde 14 259 249 006
Not 9 Visentliga handelser efter riakenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
Solna 2025-05-28
Petra Kriiger Anna-Maria Hammarlund
Petra Kriiger Anna-Maria Hammarlund

Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05-28
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valentyn Zhuravel

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor



Uttalanden

V1 har uttort en revision av arsredovisnungen 16r NCC Fastigheter Elva AB 1or ar 2024,

Enligt var upplatinimg har arsredovisningen upprattats 1 enhghet med arsredovisningsiagen och ger en 1 alla vasenthiga
avseenden rittvisande bild av NCC Fastigheter Elva ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
Imansiclia resulfat [0Or aret enhigt arsredovisnmgslagen, Forvaltmmgsberattelsen ar [orenhig med arsredovisningens ovriga
delar.

V1 ullstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NCC Fastigheter Elva AB.
Grund for uttalanden

V1 har utlort revisionen enhgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Svenge, Vart ansvar enhigt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 I6rhallande till NCC Fastigheter Elva AB
enligt god revisorssed 1 mverige och har 1 ovnigt Tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har mbamtat ar tllrdckliga och dndamalsenhiga som grund 10r vara uttalanden.

wtyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 10r att arsredovisningen uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovismngslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den mterna kontroll som de bedOmer dr nodvandig 1or att uppréatta en
arsredovisning som Inte mnchaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen 10r bedommingen av bolagets 16rmaga att fortsitta verksamheten.,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka Iormagan att fortsatta verksambheten och att anvanda
antagandet om lortsatt drlt, Antagandet om lortsatt drdt tllampas dock mte om styrelsen avser att bkvidera bolaget,
upphora med verksambheten eller mie har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal &r alt uppna en rimhig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisnimgen som helbet mte mnehaller nagra visenthiga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgenthigheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som mmehaller vara
uttalanden, Rumbg sikerhet ar en hog grad av sakernel, men dr mgen garantl 107 att en revision som utlors enligt ISA och

god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar 16r revisionen av arsredovisningen fimns pa Revisorsmspekiionens webbnplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskniviming ar en del av revisionsberitielsen.

dra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utlort en revision av styrelsens Iorvaltming {or NCC Fastigheter Elva
AB 1or ar 2024 samt av torslaget t1ll dispositioner betralfande bolagets vinst eller oriust,
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V1 ulistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enhigt Iorslaget 1 forvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsirihet 10r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utlort revisionen enhigt god revisionssed 1 sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsmittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende 1 {orhallande ikl NCC Fastigheter Elva AB enligt sod revisorssed 1 Sverize och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har mbamtat ar tllrdckliga och dandamalsenliga som grund 10r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for {orslaget 1l dispositioner betraflande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag tall
utdelming mnelattar detta bland annat en bedOmning av om uldelningen ar {6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omiatining och risker staller pa storleken av bolagets cgna kapital, konscolidermgsbehov, hikviditet och
stallning 1 Gvgt,

Styrelsen ansvarar 10r bolagets orgamisation och lorvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta mmmelattar bland annat att
tortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokioringen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att mhamita revisionsbevis
tor att med en nnmbig grad av sdakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot visenthigt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon torsummelse som kan 1oranleda ersattmingsskyldighet mot
bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat 1 sirnid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrallande revisionen av lorslaget ol dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimbig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenhist med aktiebolagslagen.

Rimhg sdkerhet ar en hog grad av sakerhet. men ingen garanti 16r att en revision som utfors enligt sod revisionssed 1
Sverige aliiid kommer att uppticka atgirder eller [Grsummelser som kan {Granleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med akticbolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar 1or revisionen av torvaltmingen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
WwWw. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriviang ar en del av revisionsberatielsen.
Stockholm den 28 maj 2025

Ohrlimgs PnicewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zburavel
Auktonserad revisor



