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Alm & Bolin Fastighets AB
Org.nr. 556206-4534

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisninge_n ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet dar uthyrning och térvaltning av egna eller arrenderade industrilokaler
Foretagets site dr Stockholm

Flerarsjamforelse*

Beloppen i Flerarsjdmforelse visas i KSEK
2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018

Nettoomsittning 6 349 4716 6 226 5 899 4 602
Res. efter finansiella poster 3 645 1 991 3325 2942 1429
Res. 1 % av nettoomsittningen 57 472 57 49 31
Balansomslutning 37 948 35 259 35 318 36 753 36 400
Soliditet (%) 28 22 23 19 17

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Nettoomsittningen har okat till foljd av att bolaget inte lingre har gett nagon hyresreduktion 1 samband med Covid-19.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt | Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 300 000 60 000 1 845 311 | 661 264 3 506 575
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: [ 661 264 -1 661 264 4,
Arets vinst 2 836 346 2 836 346
Belopp vid arets utgang 300 000 60 000 3 506 575 2 836 346 6 342 921
Resultatdisposition
Forslag tll disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 3 506 575
arets vinst 2 836 346
6342 921
Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 2 000 000
1 ny rikning dverfores 4 342 921
6 342 921

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen {oreslar att utdelning lamnas med 2 000 000,00 kr. vilket motsvarar 6 66,67 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stdller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
fordandringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Betridffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdanvisas till efterfdljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
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Alm & Bolin Fastighets AB
Org.nr. 556206-4534

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m,
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av 6vriga obeskattade reserver

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-05-01
2022-04-30

6 349 080

2020-05-01
2021-04-30

4716422

6 349 080

-4472 206
0

-1 691 810

4716 422

-445 018
0

-1 691 810

-2 134 016

4215 064

10014
-380 398

-2 136 828

2 579 594

13
-588 701

-370 384

3 644 680

-120 000

-588 688

1 990 906

110 000

-120 000

3 524 680

-688 334

110 000

2 100 906

-439 642

2 836 346

1 661 264
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Alm & Bolin Fastighets AB
Org.nr. 556206-4534

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B~ W
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2022-04-30

27 676 450
996 310

28 672 760

28 672 760

0

3 220 000
767 656
108 060

4095716

5 179 781

2021-04-30

28 371 950
1 992 620

30 364 570

30 364 570

1 968 (092
0

395 016
101 348

2 464 456

2419767

5 179 781

9275497

37 948 257

2419767

4 884 223

35 248 793
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Alm & Bolin Fastighets AB

Org.nr. 556206-4534

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
{f\ktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-04-30

300 000
60 GO0

2021-04-30

300 000
60 000

360 000

3 506 575
2 836 346

360 000

1 845 311
1661 264

6 342 921

6 702 921

4 960 000

3 506 575

3 866 575

4 840 000

4 960 000

24 000 000

4 840 000

24 000 000

24 000 000

0

45 166

1 139 930
1 100 240

24 000 000

25 000
298 912

1 143 656
1 074 650

2 285 336

37 948 257

2542 218

35 248 793
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Alm & Bolin Fastighets AB
Org.nr. 556206-4534

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 25-50
Maskiner och andra tekniska anlaggningar | 5-10

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Medelantal anstillda 2021/2022 2020/2021

Medelantal anstillda
Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit 0,00 0,00
Byggnader och mark 2022-04-30 2021-04-30
Ingaende anskaffningsvirde 24 438 668 24 438 668
Utgaende anskaffningsvérden 24 438 668 24 438 668
Ingaende avskrivningar -4 724 718 -4 276 218
Arets avskrivningar -448 500 -448 500
Utgaende avskrivningar -5 173 218 -4 724 718
Ingaende uppskrivaingar 12 361 000 12 361 000
Utgaende uppskrivningar 12 361 000 12 361 000
Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp -3 703 000 -3 456 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -247 000 } -247 000
Utgaende avskrivningar pa uppskrivet belopp -3 950 000 A -3 703 000
Utgaende redovisat virde 27 676 450 28 371 950
Redovisat virde byggnader 25 656 450 26 351 950
Redovisat viarde mark 2 020 GO0 2 020 000

27 676 450 28 371 930
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Alm & Bolin Fastighets AB
Org.nr. 556206-4534

NOTER
Not4  Maskiner och andra tekniska anldggningar 2022-04-30 2021-04-30
Ingaende anskaffningsviarde 5 621 933 5621933
Utgaende anskaffningsvirden 5621 933 5621933
[ngdende avskrivningar -3 629 313 | -2 633 003
Arets avskrivningar -996 310 -996 310
Utgaende avskrivningar -4 625 623 -3 629 313
Utgdende redovisat virde 996 310 1 992 620
Not 5 Langfristiga skulder 2022-04-30 2021-04-30
Amortering inom 2 till 5 ar 9 600 000 4 800 000
Amortering efter 5 ar 14 400 000 19 200 000
24 000 000 24 000 000
Not 6 Stillda sikerheter 2022-04-30 2021-04-30
Fastighetsinteckningar 25 500 000 25 500 000

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget ar helidgt dotterbolag till MARO INVESTMENTS B.V,, Org.nr. 24110954

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

A e *"/f
Stockholm ~ ) e e
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“““7 AT >
Hans van den Ende Tor Gabrlel Bolin
Ordforande /
2022-10-31 | 2022-10-31

Var revisionsberittelse har limnats den 31 oktober 2022.

BDO Sweden AB

62] el

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Alm & Bolin Fastighets AB
Org.nr. 556206-4534

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Alm & Bolin
Fastighets AB for rakenskapsaret 2021-05-01 -- 2022-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Alm & Bolin
Fastighets ABs finansiella stallning per den 30 april 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i farhallande till Alm &
Bolin Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt {SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tiil
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontroflen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om {ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
(angre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Alm & Bolin Fastighets
AB for rakenskapsaret 2021-05-01 -- 2022-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

fortust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Alm &
Bolin Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 31 oktober 2022

BDO Sweden AB

Carl-Johan
Auktoriserad revisor
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