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Styrelsen far hidrme

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Turmalinen 4 AB
intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa drsstimma den 30 juni 2025.

Stimman beslét tillika godkinna styrelsens torslag till vinstdisposition.
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr, 559229-4325

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen ir uppriittad 1 svenska kronor, SEK.

fros Verksamheten
Bolaget har sitt sétte 1 Malmd och dger och forvaltar fastigheter 1 Lund, Firteckning dver Sgda tastigheter finns 1 not 7.
. Uppforande av bostadsfastighet pagér.

Flerarsjimfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 { 0 {
Resultat efter finansiella poster -2 391 725 =710 427 -569 819 -505 000 -522 000
Balansomslutning 97 067 657 40 599 284 8 370 001 605 000 581 000

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Turmalinen 4 Holding AR, org nr 359229-4275, med séte 1 Malmé. Heimstaden
Turmalinen 4 Holding AB ingéar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmd,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med site 1 Malmd, upprattar koncernredovisning, Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS mgar 1 en koncemn dér Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 §15, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Koncernredovisningen f6r Fredenshorg 1994 AS kan erhillas via posti@fredenshorg.no.

Visentliza hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden vigat tecken pa stabilisering efter den osfikerhet som priglade 2023, I bdrjan av aret
radde enighet om att riintorna hade néatt sin topp, och v1 har under aret sett en nedging 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga mtlationsmél om tva procent.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Oppnat upp 16r fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhdmining pd (ransaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassatldden och langsiktig virdetillviixt, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
forutsattmingar for en hog uthyrmingsgrad framover.

De makroeckonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt pAverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu storre fokus pé
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
forbatira servicekvaliteten [Gr vara hyresgister.

V1 ser med stor (illiGrsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven f6rvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition &r alt fortsétia leverera virde 1l] vara intressenter genom att kombinera
lGnsambet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar

Under rdkenskapsaret har bolage ga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering

&

Bolaget dr genom sin verksambet utsatt tor en méngd olika risker.
nedanstdende:

Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade ill

Sida d av b
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Heimstaden Tarmalinen 4 AB
Org.ar, 559229-4315

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken aft finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhidllas till viss del eller bara kan erhallas
pé [6r bolaget oférmanliga villkor, Motsvarande risk fdreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

’E é‘ﬁ £

U717

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller rniskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig

kapitalbindning. For att mimimera finar

Ranterisk
Riintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrintor piverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas friimst av nivin pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler

samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

k=20250716;202.

Réntebindning sker enligt Heimstaden B
efterstritvas anvinds primért rintederivat. Rénte

ostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och rintesikringsgrad som
derivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad Al

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med ofGrindrad inriktning.

Forslag till disposition av holagets vinst

Till drsstimmans forfogande stéar;

balanserat resultat 3799 3140

arets resulfat _ -2 226 161
| 573 150

Styrelsen fdreslar att
1 ny rikning Sverfores 1 573 150

Betraffande bolag
resultat- och balansrikningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

Sida 3 av 16
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr. 559229-4325

2024-01-01
Mot 2024-12-31

2023-01-01

4645

7170

Rorelsens intakter
Ovriga rorelseintikter { 0

Rorelsens kostnader
Ovwriga externa kostnader 23 -104 064 -43 750

Rirelseresultat -104 064 43 750

Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter 4 203 149 0

Rintekostnader och liknande resultatposter -2 450 810 - 666677
-2 287 661 -666 677

Resultat efter finansiella poster -2 391 725 ~T100 427

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 165 564 0

Resultat fore skatt -2 226 161 710 427

Skatt pa drets resultat 6 0 0

Arets resultat -2 226 161 110 427

Rapport dver totalresultat
Arets resultat 2226 161 710 427

Owrigt totalresultat 0 o 0

Summa totalresultat -2 226 161 =710 427

Sida 4 av b




Docusign Envelope [D: 82CEDAS4-F2EY-40F8-8C13-7FBEDADBA165

Heimstaden Turmalinen 4 AB
Organr. 559229-4325

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Mot

Anldgeningstilleangar

bl Férvaltningsfastigheter 7 & 370 876 & 370 876
ingsfastigheter 8 34531217 28 228 408

Pipaende investeringar forvaltr
92 902 093 36 599 234

Finansiella anldgeningstilledngar
Fordringar hos koncernforetag 9 4 165 564 4 000 000

Summa anliggningstillgangar 97 067 657 40 599 EM
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kassa och bank 0 0

Summa omsittningstillgingar 0 0

40 399 254

Summa tillgdngar

Sida b av 16
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16:2025071704647

Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr, 559229-4325

alansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

LéAngfristiga skulder
skulder tll koncemfidretag

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakte

Summa eget kapital och skulder

Mot

11
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2024-12-31

50 000

30 000

3799 310
-2 226 161

2023-12-31

50 000

50000

4 509 736
710 427

1 5373 150

1 623 150

V7707 717

329035
73 868 192
102 064

3 437 504

77 736 791

97 067 657

1 799 308

3 849 308
|7 498 091

17 550

15 296 835
()

3937 500

19 251 885

40 599 184
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr. 559229-4325

Rapport over torandring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat  Totalf eget kapital

L

e Eget kapital 2022-12-31 50 000 509 737 339 737
s Erhéllna aktieiigartillskott 4 ()00 000 4 000 000
Arets resultat -710 427 710427
Eget kapital 2023-12-31 50 001 3 799 308 3 849 308
Arets resultat -2 226 161 -2 226 161

g

Eget kapital 2024-12-31 S0 000 1 573 147 1623 147

Aktickapitalet var per 2024-12-31 {ordelat pa 500 A-aktier med en rdst per akiie och et
kvotvirde om 100 kr per aktie,

sida 7 av o
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresuliat

Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Betald mkomstskatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflide fran forindringar av rirelsekapital

Forindring av kortfristi

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassafldde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Fordndring fordringar/skulder till koncerntdretag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets shat

7 Rapport dver kassafloden.

BEDADBA1GS
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2024-01-01
2024-12-31

-104 064
203 149
-2 450 810
102 064

-2 289 661

-188 515

-2 478 176

-56 302 809

-56 302 809

0
28 780 913

58 780 983

0
0

2023-01-01
2023-12-31

-43 750
0
666 677

0

~710 427

3 955 040

3 244 623

AR L 258

-28 229 283

4 000 000
20 984 660

e
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Docusign Envelope ID: 62CEDAY4-F2E2-40F8-8C13-7FB

Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr. 559229-4325

&

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allman information

Heimstaden Turmalinen 4 ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvalining genom dgande 1 dotterbolag. Bolaget
ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med site 1 Malmo. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42
Malmd.

Hallbarhetsrapport

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet {6r finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet {or finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid

uppréittandet av drsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden 54 langt detta 4r mjligt inom

ramen f6r Arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (poing concern). Tillghngar och skulder dr virderade till
sina historiska anskafthingsvirden. Bolaget tilldimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats
konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges.

Lippstillningsform
Bolagets resultatrikn

ing och balansrikning dr uppstiillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldgeningstillgngar privas fortlopande, Om en sddan privning indikerar att det redovisade
virdet Gverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket ar del higsta av nettoftrséliningsvirdet och nythjandevardet, sker
nedskrivning till atervinningsvirdet, Nythandevirdel mits som [Orvintat framtida diskonterat kassaflade.
Nedskrivmingsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period viardenedgangen pa
nedskrivning e) lingre &r motiverad aterfors denna till sitt nettovdrde, dvs waprunglig nedskrivning med avdrag (6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskriviing ej skett. [ de fall en tdigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt
eget kapital sker dterforingen direki mot friit eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterféringsbehov, stims vid varje arsskifte var

mol en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer p storre virdeforindringar sker provning kvarta

je fastighets bokforda virde av
Isvis.

Finansiella kostnader _#_

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hianfor sig till.
K.ostnader {or rintedernvatavtal ingir &ven 1 denna post och betalningsstrdmmar {6r rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader 10r uttag av pantbrev betraktas ¢ som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehojande
tastighetsinvestering.

Inkomsiskatier

Perodens skaltekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom di den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital.

Aldtuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skatteplikiigt resultat {Gr perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. | aktuell skatt ingar &ven justering av aktuell skatt hintorhg till tidigare penoder.
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr. 559229-4325

Uppskjuten skatt har beréiknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvantas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt berdknas pa temporira gkillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemdssiga virde. Temporira skillnader uppstir bland annat till £6ljd av
att bolaget gbr stérre skatteméssiga dn rilkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt
som hinfor sig till skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas 1 fmmtaém, Uppskjuten skaitefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig fill avdragsgilla temporira-skillnader, skattemissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp
och gbirs enligt de skatteregler och skattesatser som 4r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {6rvaltmingstastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga viirde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader
i den omfatining det r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga ﬁvmkm

Finansiella instrument
Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskaitning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa [FRS

9 utan tilldmpar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillging _ t avtal. En finansiel]
tillgAng tas bort frin balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En
finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nér férpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt utslacks. En finansiell tillging
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansridkningen endast néir det féreligger en legal réitt att
kvitta beloppen samt att det fGreligge |
och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkluderar kassa ach bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, Svriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upplagits
till det belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom [2
ménader efier balansdagen.

Bolagets rantebdrande 1an l6per med tre ménaders rantebindning och upptas till upplupet anskaftningsviirde efter forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkdigt virde bedoms vara ovasentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till

uppiupet anskaffningsvarde,

Leverantdrsskulder redovisas nir faktura har zm"éctag%m Skuld avseende utfdrt arbete dér motparten har fullgjort sn
prestation och avtalsenlig skyldighet ait betala foreligy lovi | _ ,
rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel inglr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortiristiga placeringar
fran anskaffningstidpunkten.

med forfallodag inom tre manader

Koncernkonto

Tilleodohavande pd konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som Emgﬁ{m&gmmwmm 1 Hmmgmém Bostad
AB eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Dotlerbolag som ingér 1 strukturer rdi sin
behallningar eller skulder pa underkonton som kartfristig fordran respektive kor tf?agﬁg gmm pﬁ @ﬁh till H&amﬂﬁﬁ,ﬁm Bostad

AB.
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Ovg.nr, 559229-4325

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga dé
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

)

5

Lineureifter
Bolaget tillimpar undantaget 1| RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadstor laneutg
hinfdr sug till.

ifter 1 den period de

-
<
N
eoi]
L

Utdelning, koncernbidrag och akiiedgariiliskoty
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmmnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning,

=2

Aktieigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning ay fritt

eget kapital.

RFR2 vilket innebir att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i
bokslutsdisposition.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell f6rpliktelse till 1611d av en tidigare hindelse, det dr sannolikt
att ett utfldde av resurser kommer att kriivas fér att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitlig

unkten eller beloppet t6r utflddet kan fortfarande vara osaker.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krdvs {or att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprak {or de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd {6r. Avsétiningar diskonteras
fill sina nuvirden dir pengars tidsviirde dr visenthat.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enhgt indirekt metod. Det finns inga ¢) kassaflddespaverkande poster inom

finansiermgsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafléden,

Transaktioner med niirstdende
Bolaget dr finansierat via 1an fran koncernforetag. Linebelopp och rintekostnader framgdr 1 not under rubrikerna skulder
till koncerntoretag och finansiella kostinader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen 1 enlig KL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att [Oretagsledningen
och styrelsen gir en del visenthga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, mtakter och
kostnader samt &vriga upplysningar. Beddmningaima baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedfmer vara nmliga utifran radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmuingar om andra
antaganden gdrs eller andra forutsitiningar foreligeger. De omraden dédr framfor allt gbrs uppskattningar och bedbmningar
ir virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder tar forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukrama har haft stor paverkan pa Europas ekonomu och geopolitiska klimat. Osdkerheten 1 den
olobala ekonomin har dkat och vi har sett ett par ar med hdg inflation och 6kade marknadsriintor, Under 2024 har vi sett att
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medftdrt riintesinkningar och att
v1 sett att virdena pé bolagets fastighetsinnehav borjat aterhimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken mingkat under 2024 och vi ser att marknaden fér
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat
men kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en rigk att vi igen gdr in 1 en osdkrare period.
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr. 559229-4325

Finansiell riskhantering

Bolaget utséitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs rigken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambet
» Riénterisk, dvs risken att marknadsriintan forindras pa ofdrdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

ad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.

sammanfattas enligt nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitalfBrsOrjning pa kort och lang sikt genom diversitierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

« Réntebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd Gver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av ElJ godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
tridde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vsentlig omfatining. Samma sak giller
svenska regelverk. Bolaget har inte tilldmpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Forindringas
som trider 1 kraft per 1 januar: 2025 beddms inte ha nagon visentlig paverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt ntdkiskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.,

Balansomslutning
Balansomslutning dr summa

H' 3 i

r skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning,

Noter ftill i’%ﬁ%lfﬁﬁrﬁkﬁiﬂgﬂﬁ
Not 2 Inkop och farsiljning inom koncernen

Koncernintern forsdljning eller koncerminterna mkdp har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hafl nagon personal anstdlld under aret. Inga léner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersiittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet sty
(1) kvinnor.

elseledamdter har under dret uppeatt till 2 (2), varav 0

Revisorer
Arvade till revisorer faktureras Hetmstaden B

Sida 12 av 16




Docusign Envelope 1D; 62CEDASY-FREQ-40F8-8C13-7FB

716;20250

ne=2 0250

EDADBATES

Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr, 559229-4325

Mot 4 Rinteintikter och liknande resultaiposter

Rinteintikter frin koncernforetag
Mot 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Réntekostnader till koneernfdretag

Not 6 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Kedovizat resuliat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Sida 13 av 16

2024

203 149

203 149

2024

-2 481 910

-2 490 810

2024

o

2023

2023

0
-666 677

-2 226 161
458 589

=270
-467 331
9013

0

666 677

2023

=710 427
146 348

9013
-137 335
U

0

0

0



Diocusign Envelope |D: 62CEDAS4-F2ES-40F8-BC13-7FBEDALBATES

Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr. 559229-4325

MNoter till balansrikningen
Not 7 Forvaltningsfastigheter 2(24-12-31

Ingiende anskalfningsvirde & 370 876

Investeringar | 0

2023-12-31

8 370 001
875

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden & 370 876
Ingaende avskrivnigar 0
Arets avskrivningar : 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar 0

Utgdende redovisat virde 2 370 /7

Redovisat virde byggnader 0
Redovisat virde mark 2 370 {7

B 370 8§76

Fastighetsbeteckning
Amfibolen 2

Not 8§ Pagiende investeringar forvaltningstastigheter 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 25 228 408
Arets investeringar 56 302 809
Omklassificeringar

8 370 876
0
0

0

8 370 876

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 84 531 217
Not 9 Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31

[ngdende fordringar 4 (00 000
Tillkommande fordringar 165 564

Avgdende fordrmgar
Utgaende ackumulerade fordringar 4 165 564

Mot 10 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdng

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och &vriga finansiella skulder. Redovisat viirde be

1 verkligt viirde dé diskonteringseffekten inte 4r visentlig.

2024-12-31
Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernfretag 4 165 564
4 165 564

Finansiella skulder
Leverantdrsskulder 3240 (35
Skulder till koncernforetag

91 904 943

Sida 14 av 18

8 370 876

2023-12-31

0
28 228 408
0

ar ach skulder 4r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, k

2k 228 408

2023-12-31

mdfordringar, Gvriga
doms inte avvika

2023-12-31

4 000 000

4 000 000

17 550
32 794 925

32812 475




Docusign Envelope ([

2656

07170

025

6.2

Heimstaden Turmalinen 4 AB

Mot 11

Mot 12

Orenr. 559229-4325

Skulder €l koncernforetae 2024-12-31

Ingdende lan 17 498 091
BMya lin 209 626
Amaorteringar 0

17707 717

2024-12-31
3 437 500
3 437 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Upplupet entreprenadarvode

Ovriga noter

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Stillda sikerheter 2024-12-31

Fastighetsiteckningar 0
Varav till f6rman 6r koncemtoretag 0

Eventualforpliktelser 2024-12-31

et

Borgensforbindelser
Varav till férman for koncerntoretag {

Koncernfirhallande

Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB mgdr i en koncern didr Heimstaden
0873 med gite 1 M
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-04
dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensh

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den st0rsta
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posi@

Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Bolaget hade tillsammans med sin part
januari 2025, Sernekes konku
firdigstillande. De mmim effelkterna av konkur
exXponeringen.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskrifien.

sida 15 av 16

2023-12-31

{
7 498 091
0

17 498 091

2023-12-31
3937 500

Bostad AB

ner pagaende projekt med Serneke Sverige AB som g nku
rs har medfort en risk for torseningar 1 projektet samt for mm M}ﬂpﬁfﬁm‘* tir
sen dterstir att se och bolaget arbetar aktivt med atf mitigera

3937 500

2023-12-31

11 858 000
11 858 000

2023-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB, org nr 559229-4275, med séte 1 Malma.
(publ), org nr 556564-
lalmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dér

155 med séte 1 Malmb, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB
wrg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppréattar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582
koncernern.
tredensborg.no.

' 815, ar




Docusign Envelope 10: 62CEDAS4-F2ES-40FB-8C13-FTFBEDADBA1BA

Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr. 559229-4325

Not 17 Farslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstédmmans forfogande stér;
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslir att;
1 ny rikning overfdres

Stgned by

'miiﬁ Falkentoft
Ordfrande

3799310

-2 226 161

Malmd den dag som framglr av vir elektroniska underskrift.

= [Yacubigned by:

Tobias Gronvall

Styrelseledamot

P TRATOEBTFBL5407 ..

1 573 150

1 573 150
I 573 150

Sida 16 av 16
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Lising IP Address:
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Signed using mobile

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Workflow |0 Sbhbbece-8025-42d6-8934-2799d 1884 7 ef
Warkflow Mame: DocuSign 1D Verification
Warkiflow Description: Tha recipient will nead to identify themselves with a vaiid governmeant [0, elD or through Knawie:
[dentification Method: EEM‘imm& D
Type of Electranic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; aw%m“é c-369f-57 8-
Country or Region of ID; SE
Resull: Passed
Ferformed: 6/17/2025 11:38:25 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 11:38:43 AM -
D 3a323Tb0-0a4c-462a-5638-5468sfadc8b2

ige-Based Authentication.

sabe-85a803 180203

Tobias Gronvall mw@m ' Sent; 617/2025 10:30;14 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com - Mool Viewed: 81772025 2:54:25 P
Head of Finance TR Signed: 6/17/2025 2:54:52 PM

Seacurity Level Email, Accaunt Authentication o N
{N@w? Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address; 212.247.200.51

Authentication Details

Idantity Varification Detalls:
Workflow |D: 9bbbScce-6o25-42d6-8934-27989d 1894 Tef
Workflow Name: DocuSign 10 Venfication |
Workflow Description: The recipient will nesd to identify themselves with a valid government 1D, slD or through Knowled:
|dentification Method: Electronic |D
Type of Electronic 10; BanklD Sweden
Transaction Unique |D: 8c375896-d123-5839-8269-clad14a82e
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Perfarmed: 61772025 2:54:13 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

2ed Authentication,

1
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Slgnature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address; 194,14.78,10

Authentieation Details
ésﬁmt ty Verification Detalls:
Waorkilow [1D: SbbbBcce-6o25-42d6-88934-2793d18894 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government [D, elD or through Knowledge-Based Authentication
ldentification Method: Electranic [D
Type of Electronic [0 BanklD Sweden
Tmmmiam Linigue |0; B68eddig-Ha45-08b8-ades-fit6cced b4
Country or Region of 1D: Sk
Haesuit; Passed
Ferformed: 8/23/2025 9:33:31 Al

ldentity Verification Details:
Workflow 1D); 9bbbScce-Bo25-42d6-8934-2798d18947 ef
Workflaw Name: DacuSign 1D Verification
Workflow Description: The reciplent will nead to identify themselves with a valid government 10, elD or through Knowledge-B:
|[dentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 10 BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 668e3d19-9a4b-58b8-adee-f36ccled1hd 2
Country or Ke
Hesull: Passad
Performed; 6/23/2025 12:08;

sgeo Authentication.,

[ 3
aian of 1D SE

17 FM

Identity Verification Detalls:
Warkflow 10 9obbbece-8025-42d6-8004-275841884 7ef
Warkflow Mam& Docusign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 1L
ldentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique |D: 668e3df3-9a45-58b%-adeae-136cc8sd1b42
Country or Region of ID; SE
Result; Passed
Ferformed: 6/25/2025 68:52:01 PM

, 2lD ar through Knowledge-Based Authentication,

Identity Verification Details:
Warkflow 1D: 9bbb5cce-6025-4206-8934-2799d 18947 ef
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification :
Workflow Description: The recipient will need fo identify themselves with g valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: Bankll Sweden
Transaction Unique |D: 7bed35d9-0f83-57a3-83a8-Bea1f054936b
Country or Region of 1D; SE
Result: Passed
Parformed; 6/25/2025 7:23:37 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6252025 6:52:20 PM
ID; 6209¢7 35-8453-4843-8¢35-89d01 beD806D
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Turmalinen 4 AB

Org.nr, 509229-4325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Graredovisningen f&r Heimstaden Tur-
malinen 4 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslogen och ger en i ollo visentliga aveeenden
rittbvisanda bild av Heimstaden Turmalinen 4 ABs finansialla stéll-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiello resultat och
kassafléde f5r dret enligt Sreredovisningslagen. Fmvaltningsberiit-
telsen &r frenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillsturker dorfor att bolagsst@mman foststaller resultotrihk-
ningean och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Yi har utfért revisionen enligt International Stondards on Auditing
(ISA] och god revisionssad | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs néirmare i avanittet Revisorns ansvar. Vi &r cbero-

ende | forhdllande tll Heimstadern Turmalinen b AB enligt god revi-
sarssed 1 Sverige och har i Swrigt fullgjort vart yrkesetiska onsvar

enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionabevis vi har inhémtot ar tillrackligo och
dndamalzenliga som grund fdr varg vitalongen.

Styrelsens ansvar

Dat 8r sturelsen som har ansvaret t8r att dreredovisningen upprt-
tas och att den ger en réttvisands bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddwindig T oft uppritta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra visentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pd mga@%ﬁw
ligheter sller misstag.

Vid uppréttondet ov dreredovisningsn ansvarar styrelsen f&r be-
dgomningen ov bolagsts formaga aft fortsatio verksamheten. Den
upplyser, ndr s& &r tillampligt, om firhéllonden som kan paverko

formdgan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagon-
det om fortsatt drift. Antagundet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om styrelsen ovser ott likvidera bolaget, upphdéra med vere-
samheten eller inte har nbgot realistiskt alternativ till att gbra nd-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mdal &r ott upond en rimlig grad ov séikerhet om huruvide érg-
reclovisningen som helhet inte innehaller nogro visentliga felaktia-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
j&dmna en revisionsberdittelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhat &r en hdyg groad av sdkerhet, mar r ingen garantl for

att en revision som utfors enligt 15A och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter elier

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammaons
rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anviin-

dare fottar med grund i arsredovisningen.

& i

Som del av en revision enligt 1S4 anviinder vi professionellt om-
ddme och hor en professionallt skeptisk Instélining under hela re-
vistonen, Dessuton

identifierar och beddmer vi riskerna 78r vizsentligo felaktighetsr

i arsredovishingen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningadigdrder bland annat uti-

¢ |

frén dessa risker ooh inhdmiar revisionsbevis som &r tillrdckligo
och @ndamalsenliga for ott utgdra en grund for varo uitalanden.
Risken for att inte upptdcko en viisentlig felakiighet till f6ljd av oe-
gentligheter Or higre 8n f6r en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta agerande | mas-
kopl, tdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &isidostitionde av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstoelse av den del av bolagets interna kon-
trall som har betydelse f8r var revision f8r att utforma gronsknings-
atgéirder som dr l[dmpligo med hinsyn till emstindigheterna, men
inte far ott uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o

utvarderar vi ldmp

*

ligheten | de redovisningsprinciper som an

vands och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

"

drar vi én slutsats om lampligheten | ott styrelsen anvander an-

tagondet om fortsatt drift vid upprittandet av dreredovisningen.
Vi dror ocksd en slutsats, med grund i de inh&imtode revisionshevi-
sen, om hruvida det finns nagon vidsentlig cstkerhetataktor som

avser stdana hiindelzer eller fErhallanden som kan leda il bety-

dande tvivel om bologets férmaga ott fortsfitto verksamheten, Om
vi dror slutsatsen att det finns en viisentlig ostkerhetsfoktor, maste
vi i revisionsberdtislsan fasta uppmdrksamheten po upplysning-
arna | arsredovisningsn om den vilsentligo oatikerhetsfaktorn eller,
om stdana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttolandet om
arsredovisningen. Vidra slutsatser baseros pd de revisionsbevis
som inndmtosg fram il dotumet fir revisionsberittelsen, Dock kar
framtida héindelser eller f5rhallanden gora att ett belag inte langre
ko fortsiitta verksamheten,

« ubvtirderarvi den Svergripande prasentationen, strukturen och
innehéllet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
draredovisningen aterger de underliggonde transaklionerma och

néndelserno po ett sitt som ger en rithvisonde bild,

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens plane-

rade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den, Vi maste
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ocksd informera om betydelzefulla iokttogelser under revigionen,
dariblond de eventuello betydande brister i den interna kontrollen
som v identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
tattningar

Uttealanden

UtSver var revision av arsredovigningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens frvaltning for Heimstaden Turmalingn U AB f5r &r

202% samt av férslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst

aller f8riust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget

| torvaltningsberattelsen och beviljor styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret,

Crrund for uttalanden

Vi har utfért revisionan enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt an-
svar enligt denna beskedivs nérmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende | férhdllande till Heimstaden Turmalinen 4 4B enligt

god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetisko

angvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevig vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamdlsenliga som grund f8r véra uttalanden.

styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréftande bolagets vinat eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen &r fr-
svarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stiller pa storleken av bologets egna kapital,
konsolideringsbahoy, likviditet och stallning | Swrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagsts organisation och fdrvaltningen av

bolagets angeligenheter. D
pande bedoma bologets ekonomisko situction och ott tillse att bo-
lagets organisation drutformad a8 ott bokfiringen, medelstérvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angel&genheter | Svrigt kontroll-

eras pd ett betruggonde st

Malms, enligt dotum som framgar av glektronisk signering.

Johan Kling
Aukiorizerad revisor

Revizorns ansvar

Vart mé&l betréffande revisionen av férvaltningen, ach dérmed vart

uttalande am anasvarstribet, dr att inh@mto revisionsbevis 8 att

med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgen styrelse-
ledamat i ndgot visentligt avseende:

«  féretogit nagon atglrd eller gjort sig skuldig till ndgon f8raum-
melse som kan franleda erstitiningsskuldighet mot bolaget, eller
+  pd ndgot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen, dre-

recovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av féralaget Hll dispositioner av
d vart uttalande om detta, ér

bolagets vinst eller foriust, och dGrme.
att med rimlig grad av sikerhet bedBma om tbrslagset &r férenligt
med aktiebologslagen,

Rimligy s@ikerhet ir en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kormmer att upptiicka dtgdrder eller fBrsummelser som kan fSran-
lada erafittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett térslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f8rlust inte &r fGrenligt mea aktie-

bolagelogen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvin-
der i professionelit omdéme och har en professionellt sheptisk in-
stilining under hela revisionen, Gronskningan av férvaliningen
och torsloget till dispositioner av bologets vinst eller frlust grun-
dar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommonge
granskningsatgtirder som utfirs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sédona atgérder, omradean och fr-
héllonden som dr wisentligo f8r verksamheten och dér ovateg och
Svertriidelser skulle ho sGrskild betydelse f8r bolugets situation. Vi
gar igenom och prévar fottode beslut, beslutsunderlag, vidtagne

landen sam ar relevanta f&r vart utta-

Gtgdrder och andra forhd
warce om ansvarsfribet.

Som underlag for véirt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
loner betrattonde bologets vinst eller torlust har vi granskat om
farslaget dr tGrenligt med aktiebolagslagen.
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