Arsredovisning

for

Fastighets AB Martallen 35

556720-1412

Rékenékapsﬁret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Martallen 35 intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts p& &rsstimma den 11 april 2024. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Overens med
originalen.

Stockholm den 11 april 2024

oy

Joagchim Waoengr
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Fastighets AB Martallen 35
Org.nr 556720-1412

Styrelsen for Fastighets AB Martallen 35 avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte ar

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall d4ga och forvalta fast egendom
Foretaget har sift sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 979
Resultat efter finansiella poster ~157
Balansomslutning . 29 993
Soliditet (%) 1,2

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

2022

1 018
=257
29 219
1,1

Balanserat
resultat

-212

232 812

232 600

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning verfores

2021 2020
896 71
-834 -234
29 288 20 501
0,3 0,5
Arets
resultat
232 812
-232 812
13 183
13 183
232 600
13 183
245 783
245 783
245 783

1 (10)

nat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Totalt

332 600

0
13 183
345 783

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighets AB Martallen 35
Org.nr 556720-1412

Resultatriakning

Rorelsens mtiakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Riirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat {ore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

978 690
118 201
1096 891

-309 8538
0

-655 887
-965 745
131 146

214 425
-1 102 388
-887 963
-756 817

770 000
13 183

13 183

2 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

1017 864
0

1017 864

-330 960
0

-652 398
-983 3358
34 506

0
-291 694
-291 694
-2357 188

490 000
232 812

232 812




0

Fastighets AB Martallen 35
Org.nr 556720-1412

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

19042 115
1 082 849

20 124 964

59 128
59 128
20 184 092

9 975
9131 038
19 415
9160 428

0438 944
9 809 372

29 993 464

3 (10)

2022-12-31

19 388 856
ol 24D
20 326 081

I 128
59 128
20 385 209

6 930
8 147 720
2 083
8 156 733

676 663
8 833 401

29 218 610



Fastighets AB Martallen 35
Org.nr 556720-1412

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
§ku1der till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3, 9

10, 11

11

2023-12-31

100 000
100 600

232 600

13 183
245 783
345 783

15 640 000
15 640 000

79 001

13 715 400
120 000
93 280

14 007 681

29 993 464

4 (10)

2022-12-31

100 000
100 000

212
232 812
232 600
332 600

15 760 000
15760 000

36 180

12 888 825
120 000

31 005

13 126 010

29 218 610
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodog6ras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter periodiseras linjart 6ver kontraktstiden savida inte villkoren 1 hyreskontrakten ar sddana att
periodisering pa annat satt battre speglar hur de ekonomiska fédelarna som hanfors till uthyrningen av
forvaltnmingsfastigheten forandras dver tiden. Forskottshyror redovisas som en férutbetald intékt.

Anlaggningstillgcangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,33-2%

Markanlaggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 6,67-20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp péd komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras, Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {6r avskrivningen pa

bygenader:
-Stomme 50-75ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50-75ar
-Installationer, varme, el, VVS ventilation mm 5-504r

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50ar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och/eller vardestegring.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde och darefter till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade av- och nedskrivingar. Férvaltningsfastigheter ingar 1 posten Byggnader och
mark. Hyresintdkter och rorelsekostnader avseende f6rvaltningsfastigheten ingar 1 posterna

Nettoomséttning och Ovriga externa kostnader.
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare hiandelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pd temporédra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skattemédssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfrs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

- Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fiii‘ skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning 16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000

Not Uppgifter om moderforetag

Foretaget &r ett helidgt dotterforetag till J.Wagner Invest AB, org:nr 556808-2274, med séte 1 Stockholm.
J . Wagner Invest AB ingdr i en koncern dir Candelitas AB, org nr 556712-4275 med site 1 Stockholm,

upprattar koncernredovining for den storsta koncernen.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning ar
Candelitas AB med organisationsnummer 556712-4275 med site 1 Stockholm.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nidgra anstillda och nagra 1oner har €) utbetalats.

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag 319 248
Ovriga rantekostnader 783 140 291 694
1102 388 291 694
Not 4 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Erhallet koncernbidrag 770 000 490 000

770 000 490 000
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Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop ~
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

20 941 564
20 941 564

-1 552 708
-346 741
-1 899 449

19 042 115

14 000 000
10 400 000

24 400 000

15413 102
3629010
19 042 112

2023-12-31

1 528 285
454 770
1 983 055

-591 060
-309 146
-900 206

1 082 849

8 (10)

2022-12-31

20 941 564
20 941 564

-1 205 967
-346 741
-1 552 708

19 388 856

14 000 000
10 400 000
24 400 000

15759 846
3629 010
19 388 856

2022-12-31"

1 528 285
0

1 528 285

-285 403
-305 657
-391 060

937 225
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Not 7 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31

Temporara skillnader

Skattemassiga underskottsavdrag

2022-12-31
Temporira skillnader

Skatteméassiga underskottsavdrag

Forindring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporara skillnader

Not 8 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal aktier

Not 9 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Uppskjuten
skattefordran
59 128

59 128

Uppskjuten
skattetfordran
59 1238

59 128

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning 6vertores

Netto

59 128
59 128

Netto

29 128
59 128

Belopp vid
arets ingang
59 128

59 128

Antal

aktier
1 000

1 000

2023-12-31

232 600
13 183

245 783

- 245 7383
2435 783

9 (10)

Belopp vid
arets utgang
59 128

59 128

Kvot-
varde
100
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Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 640 000
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0
15 640 000

Not 11 Skulder som avser flera poster

10 (10)

2022-12-31

15 760 000
0

15 760 000

Foretagets banklan om 15.760.000kr (15.880.000kr) redovisas under féljande poster i balansriakningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 640 000
15 640 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000
120 000

Stockholm den 11 april 2024
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2022-12-31

15 760 000
15 760 000

120 000
120 000




Grant Thornton

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Martallen 35
Org.nr. 556720 - 1412

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Martallen 35 fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Martallen 3bs finansiella stdll-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dar féren-

lig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststaller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Martallen 35 enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Sturelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsGtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdgttelse som innehdaller mina uttalanden. Rim-
ig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

1(2)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som de| av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bed8mer jog riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréick-
liga och dndamdalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hégre an for en véasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en f6rstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte f8r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh8&mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig ostkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksams-
heten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolog inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-

fattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Martallen 35 tor
ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betrgffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund f6r utialanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Martallen 35 en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande sdtt.

ﬁl\@‘prn 2021,
\ \ o
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vdsentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrégffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagsliagen.

Rimlig stkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pad revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgdangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebadr att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omréden och f6r-
hallanden som &r vdsentliga fOr verksamheten och ddr avsteg och
overtridelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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