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Styrelsens sate: Lidingd
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Modigs Forvaltnings AB
Org.nr 556816-8842

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Alla dessa bolag bedriver fastighetsférvaltning och utveckling av fastigheter i Umea oc
ligger i linje med sedan tidigare ingaende bolag i koncernen. Modigs f6rvaltning har med dessa forvary

h Stockholm vilket

vasentligt utdkat koncernens fastighetsbestand. Genom férvary har bolaget under aret dven investerat i

Bolaget har sitt sdte i Lidingd.

Flerarsoversikt (tkr) 2022/23
(16 man)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

-35
Balansomslutning 56 815

2021/22

1 085
13 987
99

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Balanserat

resuitat
12 796

300
968

ett Thailandskt bolag i form av Thai Invest AB som bedriver Fastighetsutveckling i Bangkok. Ingen

202021  2019/20

§
1014

0
1452

12936 13026

g9

Arets
resultat

968

92

Totalt

13 814

‘Belopp vid arets utgang 50

13 464

IVBL-CTOTO-C74EQ-4B6)7-FSO6H
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Modigs Forvaltnings AB 3 (9)
Org.nr 556816-8842

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

< balanserad vinst 13 463 548
& arets forlust -36 294
2 13 428 254

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 13 428 254
13 428 254

ABE6S7-FSO6H
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Modigs Férvaltnings AB 4 (9)
Org.nr 556816-8842

Resultatrakning Not 2022-09-01 2021-09-01
i . 1 -2023-12-31 -2022-08-31

Rdrelseintékter, lagerférandringar m. m.
P Nettoomséttning o 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0 0

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 59550  -40110
_Summa rorelsekostnader e -59 550 -40 110
Rorelseresultat -59 550 -40 110

Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretag 2 1125 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 254 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -103
‘Summa finansiellaposter 24256 1124897
‘Resultat efter finansiella poster -35 294 1084 787

Bokslutsdispositioner

L &mnade koncernbidrag 0 -117 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -117 000
‘Resultat fére skatt ' ' - 35294 967 787

Skatt pa arets resultat _ o 0
Arets resultat -35 294 967 787

neo dokumentnyckel: 88QTZ-KIVBL-C10TO-CI4EQ-486)7-FSO6H
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Modigs Forvaltnings AB
Org.nr 556816-8842

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag

Mot

2,3

2023-12-31

14 894 981

40 000 000

2022-08-31

12 031 205
0

54894 981

12081205

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

54 894 981

792
928 313
2: i

12 031 205

792
967 438

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

92

991179

968 230

987 350

Summa kassa och bank

991179

‘Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1 920 286

56 815 267

1955 580

13 986 785

47a
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Modigs Farvaltnings AB 6 (9)
Org.nr 556816-8842

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
- Aktiekapital

50 000

50 000

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

_Arets resultat

50 000

-35 294

T E0 000

12 795 761
967 787

‘Summa fritt eget kapital

13 763 548

summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tili koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder
Skulder till koncernfdretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

13478254

40 000 000
40 000 00O

137 525

13813548

137 525
1712
34 000

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3337 013

56 815 267

173237

13 986 785

Z-KIVBLCIOTO-CI4EQ-4B6J7-FSO6H
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Modigs Férvaltnings AB 7 (9)

Org.nr 556816-8842

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsred ovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Nyckeltaisdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintaktier, fakturerade kostnader, sidointakter samt int&kiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Penneo dokumentnyckel: 88QTZ-K1V8L-C10TO-C74EQ-4B647-FSO8H
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Modigs Férvaltnings AB x 8 (9)
Org.nr 556816-8842

2023-12-31 2022-08-31
Ingédende anskaffningsvarden 12 031 205 12 031 205
Inkdp 2 863 776 - 0

‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14894981 12031205

Utgaende redovisat varde 14 894 981 12 031 205

Not 3 Specifikation andelar i koncernféretag

Kapital- Fostratts- Antal Bokfort

Namn andel andel  andelar varde
Odenhus Bostéder AB 100 100 3200 12000 000
Odenhus Férvaltning AB 100 100 100 31205
Mofab Fastigheter AB 100 100 10 000 2683 620
Mofab Centrum AB 100 100 1 000 180 156
14 894 981

Org.nr Sate
Odenhus Bostader AB 556460-4105 Stockholm
Odenhus Férvaltning AB 556926-1174 Lidingd
Mofab Fastigheter AB 556091-4185 Umea
Mofab Centrum AB 556634-4734 Umea

Not 4 Specifikation andelar finansiella anlaggningstillgangar (med marknadsvérde)
Kapital- Réstratts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar varde
Thai Investment AB 41,4% 41,4% 414 40000 000
40 000 000

Penneo dokumentmyckel: 88QTZ-KVEL-C10T0-C74EQ

Org.nr Siéte
Thai Investment AB 556634-4734 Stockholm

Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-08-31

Skuld utan avtalad amorteringstakt _ 40000000 0
40 000 000 0
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o Lidingé
= Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Var revisionsberétielse har l[amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Johan Pettersson
Aukioriserad revisor
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Revislonsberitlelse
Till bolagsstdmman i Modigs Forvaltnings AB, org.nr 556816-8842

Rapoort om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Modigs Férvaltnings AB
for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-12-31.

Cnligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétivisande.
bild av Modigs Forvaltnings ABs finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredomsnmgslagem
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vittillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen..

god rems:cmssed i Sverige Vart ansvar enhgt dessa standarder beskrws
narmare | avsnlttet Rewsorns ansvar V: ar oberc}ende i ferhallande t:l[

_andamalsenllga som grund f{:sr vara uttalanden

Det &r styrelsen som har anSVaret' ff:ir a‘t’t érsr‘edwisni ng"en uppra'tt'as och
'ansvarar aven fér den mterna kontrc‘:ll siﬁfn den bedomer ar nadvandig for
att upprétta en drsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av arsredwsnmgen ansvarar styrelsen for bedomnmgen
tlllampllgt om ferhallanden som kan paverka formagan art faﬂsatta
verksamheten och att anvanda antagandet o fortsatt dnft Antagand?et?c:m

-verks_amheten_

Varamal &r att unpné“en“ri'mlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga fe ak’tig_heter,; vare sig dessa
beror pa oegenthgheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet; men dringen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommier att upptacka en vasenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

‘Som del av en revision enligt ISA anvénder vi pmfess:ene}lt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o |denfifierar r::;ch 'bedc}mer v’i riskema far uasentliga felakti‘gheter i

utfﬁrmar ach utfar gransknlngsatgarder bland annat utlfran dessa nskel
rar:;h mhamtar rewsmnsbws som ar tlllrackllga och andamalsenllga for

vasentlig felaktlghet som berﬁr pa mlsstag, eftersom c}egentllgheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o gkaffar vi 0ss-en fBrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
&r fampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
o0ss om effektiviteten i den interna kontrollen:.

e ytvarderar vi lampiigheten | de redovisningsprinciper som anvands och
;rsmllgheten i styrefsens uppskattnmgar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

0 'drar w en siutsats om Iampllgheten 1 a’ft Styrelsen anvander antagandet

_fc.irhall.anden som .k.an. Ieda..,t:,ll betydande tmfﬁl. om bol.agets fo.rmag:a att
fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osaxkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
'_uppmarksamheten pa Upplysmngama | arsredwlsmngen om den

'-otlllrackhga medlﬁera uttalandet Qm érsredowsnmgen Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gbra att ett bolag intelangre kan fortsatta verksamheten,

o Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehélle
:| 'arsredwlsmngen' 'd'aribland upplySnz'ngama' t}c'h Gm arsredow'aningen

som ger ern rattwsande bl[d
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

oomfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Utdver vér revi"siﬂn av. érsredamsningen har vi faven utfo’r’t en revi'si'on av
09-0”1 ~ 2023—-12-31 samt av forslaget tlll dis posmener betraﬁande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker ait bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet for
rékenskapsaret,

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrlvs narmare r avsnlttet Rewsarns ansvar VE ar

andamalsenhga som grund for vara uttalanden

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust. Vid forslag tili utdelning; innefattar detta bland
armat en bedomnmg avom utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn tlli de

storieken av bolagets egria kapitai kansondermgsbehw Ilkuzdltet ﬂCh
stallmng i awngt

angelagenheter Detta innefattar bland annat att fortlﬂpande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ont anavarsfnhet ar att lnhamta rewsmnsbews fc.':r att med en rlmllg grad
av sakerhet kunna bedéma om styrefseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon fersummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande rewsu:}nen av forslaget t|II dlSpOSltloner av bolagets

grad av sakerh;et bedama Gm forsiaget ar forenhgt med aktlebo!agslagen
Rimlig séke‘rhet’ &r en hog grad av sakerhe’t men inge‘n ga'ra:nti ftiir at't en
upptacka atgarder elléf fdrssummelser SOMm kan f@ranleda

ersattningsskyldighet mot. bolaget, eller att ett forslag il dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en delav en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
profeasmnellt omddme och har-en professioneiit skeptisk instalining under
hela rewsmnen Granskmngen av. fowaltnmgen och forstaget tIII

baseras pa var pmfessmnella bedommng med utgangspunkt i rlsk oc:h
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgérder; omraden och férhallanden som &r visentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets
situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhalianden som &r relevanta f6r vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om Styrel's.ens

fOrslag fili dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Umed den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Johan Pettersson

Johan Pettersson
Auktoriserad revisor
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