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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Lekstorp 3:19 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen déverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdakningen faststallts pa
arsstdmma 2025-06-30 . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Eskilstuna 30/6-2025

Karlsson
VD/styrelseledamot
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556168-8853

Forvaltningsberattelse

1(9)

Styrelsen och verkstallande direktéren for Tingsvalvet Lekstorp 3:205, 556168-8853, med sate i, har
upprattat arsredovisning for rédkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget utgdr sedan 240417 ett helagt dotterbolag till Treat Fastighets 2 AB (559455-0609) och har siti
sdte i Eskilstuna. From 240417 ingar bolaget i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5230).
Bolaget ska dga samt forvalta fastigheter och darmed forenlig verksamhet. Bolaget har sedan forvarvet

bytt namn till Tingsvalvet Lekstorp 3:19 AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp I kr
2024 2023 2022 2020/2021 2019/2020
Hyresintakter 2 430 239 2 019 356 1 505 005 2 006 672 1 505 005
Res efter finansiella poster 1022774 852 879 247 871 558 378 454 419
Balansomslutning 8 958 444 7 580 685 7 537 053 8 059 993 8 211 805
Soliditet % 13,6 4.8 4,2 3.9 340
Definitioner av nyckeltal, se noter
Eget kapital
Frift eget
Aktiekapital, Reserviond kapital
Vid arets bdrjan 100 000 20 000 241 745
Arets resultat L o 747 980
Vid arets slut 100 000 20 000 989 725
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 989 725, disponeras enligt féljande:
— _ Belopp i kr
Balanseras i ny rakning N 989 725
sSumma 989 725

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande noter

Transaktion 09222115557550693783
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Resultatrakning
Belopp i kr Noft 2024-01-01- 2023-01-01-
| ! 2024-12-31 2023-12-31
< Hyresintakter 2 430 239 2129 873
p;i; | - . 2 430 239 2129 873
€
E:f_jﬂ Rorelsens kostnader
ﬁ.ﬂ: Fastighetskostnader -310 135 -
o Ovriga externa kostnader ,. -409 672 -619 638
g} Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar _-293923 = -276 907
S5 Rorelseresultat 1416 509 1233 328
= |
:é;'h Resultat fran finansiella poster
o Ranteintakter och liknande resultatposter 2 363 648
J} Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -394 098 -381 097
: Resultat efter finansiella poster 1022 774 852 879
Bokslutsdispositioner -168 309 -780 000
Resultat fore skatt 854 465 /2 879
Skatt pa arets resultat | -106 485 -27 645
Arets resultat 747 980 45 234

Signerat HK, MF, SE, TM
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Balansrakning
Belopp i kr Noft 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter . 4 6 155 121 6 035 723
6 155 121 6 035 723
Summa anlaggningstiligangar | 6155 121 6 035 723

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 771705 -
Fordringar hos koncernféretag 1905 135 1501 023
Ovriga fordringar 363 21428
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 125 328 22 511

2 802 531 1 544 962
Kassa och bank 792 -
Summa omsittningstillgangar 2 803 323 1 544 962
SUMMA TILLGANGAR 8 958 444 7 580 685

2N
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Balansrakning |

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000

Fritt eget kapital -

Balanserad vinst eller férlust 241 745 196 511

Arets resultat 747 980 45 234
989 725 241 745

Summa eget kapital 1109 725 361 745

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 5 168 309 -
168 309 -

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 596 000 -

6 596 000 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 136 000 6 745 000

Leverantorsskulder - 38 619

Skulder till koncernforetag 39 943 | .

Skatteskulder 130 187 217 344

Ovriga kortfristiga skulder 74 722 66 982

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 703 558 340 995

1084 410 7 218 940
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8958 444 7 580 685

Transaktion 09222115557550693783
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna oférandrade

jamfért med tidigare ar. Tingsvalvet Fastighets AB, (5659177-5290) med sate i Eskilstuna uppréattar
koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Forvaltningsfastigheter

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvedt.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande

komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av
separat. -

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande

komponenter beddémts vara vasentlig. Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har beddmts variera
mellan 10-100 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

7
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Materiella anldggningstillgangar _ Ar
Stomme och Grund 100
Fasad 50
Yttertak 30
Fonster 30
Varme, sanitet 50
Ventilation, VVS 30
El och styrsystem | 40
Hiss | 25
Installationer 18
Inre ytskick och golv | | 10 .
Portar 25

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvéarde. [Alt. Om det
inte gar att berédkna en enskild tillgangs atervinningsvéarde berdknas atervinningsvardet fér hela den

kassagenererande enhet som tillgangen hér till.

Leasing

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationelia leasingavtal.

Operationella leasingavital
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exklusive utgifter

for fjanster som férsékring och underhall, redovisas som intékt linjart éver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning | och borttagande fran balansrakningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nér den uppstar.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas utifran anskaffningsvérdet

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder, tillexempel lan, varderas till upplupet anskaffningsvarde. Transaktionskostnader

perlodiseras dver lanets férvantade 16ptid.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt ar
Inkomstskatt for Innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu Inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rédkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningémetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemé&ssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att

Transaktion 092221155575506937‘93

Signerat HK, MF, SE, TM




Tingsvalvet Lekstorp 3:205 7(9)
556168-8853 |

dessa kommer att kunna utnyttjas.

Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r

beslutade eller har avisterats per balansdagen.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

" " "Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap, inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det

erhalina/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de ber&dknas inflyta.

Not 2 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintékter, dvriga 363 648
Summa | 363 648
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, évriga | -394 098 -381 097
Summa -394 098 -381 097
Not 4 Forvaltningsfastigheter
. 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 13 516 015 13516 015
-Nyanskaffningar 413 321
Vid arets slut 13 929 336 13 516 015
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -7 480 292 -7 203 385
- -Arets avskrivning -293 923 -276 907
Vid arets slut -7 774 215 -7 480 292

S
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Redovisat varde vid arets slut 6 155 121 6 035723
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden 209 463 209 463
U — ————
% Redovisat varde vid arets slut 209 463 209 463
o
- Not 5 Periodiseringsfonder
A o 2024-12-31 2023-12-31
fEi Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 - 168 309 -
& 168 309 .
=
éi Av periodiseringsfonder utgér 20,6 % uppskjuten skatt.
)
|
%ﬂ Not 6 Langfristiga skulder
o 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare dn ett ar fran balansdagen 6 596 000 -

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -

Not 7 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdakerheter

- 2024-12-31 2023-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 500 000 8 500 000
Foretagsinteckningar B - o0 000
Summa stallda sakerheter 8 500 000 8 550 000

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget ar sedan april 2024 hel&gt dotterbolag till Treat Fastighets 2 AB, org nr 559455-0609, vilket |
sin tur &r 100% helagt dotterbolag till Tingsvalvet Fastighets AB, orgnr 559177-5290.

Overgripande koncernredovisning upprattas av: Tingsvalvet Fastighets AB (559177-5290) med sate |
Eskilstuna.

Underskrifter

Eskilstuna datum som framgar av digital signatur

Sven Engwall Magnus Falt
Styrelseordforande Styrelseledamot

Hakan Karlsson
VD/styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har ldmnats datum som framgar av digital signatur
KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

S
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman 1 Tingsvalvet Lekstorp 3:205 AB , org. nr 556158-8853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Lekstorp 3:205 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Lekstorp 3:205 AB s finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tingsvalvet Lekstorp 3:205 AB enligt god revisorssed |

Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktbren som har ansvaret ior att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till f6lid av oegentligheter ar hgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kKontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att utiala oss om effektiviieten |
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait
drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana

- handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet Or revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hé&ndelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten i6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér Tingsvalvet
L ekstorp 3:205 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i'fﬁrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Lekstorp 3:205 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for {Grslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn iill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortilépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {drlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. |

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakernet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Sundsvall det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och
polagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skota den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgGras |
overensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om forslaget ar {drenligt med aktiebolagslagen.
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