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Forvaltningsberattelse

Styreisen for BroGripen Fiskaren AB, 556736-8393, sate Stockholm, far harmed avge arsredovisning
for 2022.

Allmant om verksamheten

Bolagets koncerngemensamma inriktning och verksamhet utgar fran en bestamd affarsidé och en
konsekvent affarsplan, vilka bygger pa att aktivt forvarva, forvalta och utveckla bostadsfastigheter i
altraktiva omraden i StorStockholmsregionen.

Bolaget ager och {orvaltar 2 fastigheter med en total uthyrningsbar area om 1 662 kvim. Det bokforda
vardet av bolagets fastigheter per 2022-12-31 uppgick till 16 189 (16 316} tkr.

Den centrala administrationen utfors fran koncernens huvudkontor i Stockholm, samt fran
forvaltningskontoret i Enkoping. Den dagliga skotseln av fastigheterna sker dels av egen personai dels
av [okalt anlitade enfreprendorer.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp { Tkr ) 2022 2021 2020 2019 2018
Rorelseresuitat 1166 1143 1280 1 259 1 156
Arets resultat 87 A5 26 -39 67
Balansomslutning 19 912 20 185 22 849 22 476 22 462

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Kriget i Ukraina har inte direkt paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet. Daremot har foretagets
kKostnadsbild paverkats negativt framst genom stigande inflation ach rantekostnader men ocksa genom
hoga elpriser, som borjade stiga redan fore krigets utbrott. Styrelsen bedomer dock att paverkan inte
ar av den storleken alt de dventyrar foretagets framtida verksamhet och stalining.

Handelser efter rakenskapsarets utgang

Aven under 2023 forvantas foretagets kostnadsbild paverkats negativt av inflation, elpriser och
rantekostnader.
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Eget kapital
2022-12-31  2021-12-31

N —

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital 100000 100 000
Totalt bundet eget kapital 100 000 100 000
Balanserat resulfat 266 965 222 397
Arets resultat -86 764 44 568
Totalt fritt eget kapital | 180 201 266 965
Totalt eget kapital 280 201 366 965
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styreisen foreslar att fritt eget kapital, kronor 180 201, disponeras enligt foljande:

S _ | _ ~ Beloppikr
Balanseras i ny rakning 180 201
summa 180 201

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resuitat- och balansrakning med
tillhdrande noter.
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Resultatrakning |
Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
Bruttoresultat
Hyresintakter 2 098 159 2 093 435
astighetskostnader 2 -805230  -823101
Bruttovinst 1292 929 1270 334
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar =127 300 -127 300
Rorelseresultat 1165 629 1143 034
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar - 2 195 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 13 340 17 758
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -309 419 -182 432
Resultat efter finansiella poster 869 550 3173 360
Bokslutsdispositioner o -930 185 -3 102 662
Resultat fore skatt -60 635 70 698
Skatt pa arets resultat 6 -26 129 -26 130
Arets resultat -86 764 44 568
AN
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Balansrakning ] | |

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 16 189 454 16 316 754
16 189 454 16 316 754

Summa anlaggningstillgangar 16 189 454 16316 754

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 3719 010 3 847 325

Aktuell skattefordran -30 230 -29 630

Ovriga fordringar 91 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33680 21099

3722 561 3838 794
Summa omsattningstillgangar 3722 561 3 838 794
SUMMA TILLGANGAR 19912015 20 155 548
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Balansrakning | ‘
Belopp i kr Not — 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Akliekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
| 100 0G0 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 206 965 222 397
Arets resultat -86 764 44 568
180 201 266 965
Summa eget Kapital 280201 366 965
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9 | 190 387 164 298
190 387 164 258
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 19 107 850 19 310 100
Leverantorsskulder 123 883 112 628
Skatteskulder 33 (H2 29 931
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter | 175 942 171 666
19 441 427 19 624 325
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19912015 20 155 548
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats ulifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar, nedskrivningar och uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tilfkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr de materiella anlaggningstillgangarna byggnader, har skillnaden 1 forbrukningen av betydande
komponenter bedomis vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i komponenter viika skrivs
av enligt separata planer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nytfjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
Kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstiflgangar _ i ) 0
Byggnadskomponent 100 ar “' 1
Byggnadskomponent 60 ar 1,66
Byggnadskomponent 40 ar 2.5
Byggnadskomponent 30 ar 3,38
Intakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakier varderas till verkliga vardet av det som erhallits eiler kommer ait
erhallas, med avdrag for rabatter.

Operationell leasing - leasegivare
Fastighetsbestandel bestar huvudsakligen av bostader med avital utan slutdatum.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av akiuell skait och uppskjuten skatt. Akiuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framfida rakenskapsar till 1oljd av fidigare transaktioner eller
handelser.
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran i
redovisas for avdragsgilla temporéara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande
tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar besiutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutha skaiteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv nuvdrdesberaknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat |
samband mellan kopeskillingen och koparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvary ar ett forvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar |
byggnader och mark samt dar kopeskillingen sa gott som uteslutande avser fillgangen med avdrag for ~
fastighetsian och uppskjuten skatt. =

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

All uppskjuten skatt ar beraknad med 20,6 procent.

Not 2 Fastighetskostnader

2022 2021
Drift - -658 121 571299
Underhall -113 058 2271 611
Fastighetsskatt -34 051 -30 191
Summa -805 230 -823 101
Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022 2021
| Ranteintakter, koncernforetag | ) ) 13 34Q F _ 'lf 798 '
Summa 13 340 17 758
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
- 2022 2021
Rantekostnader, koncernféretag ) N ) 1 - -9 333
Rantekostnader, ovriga -309 419 -173 089
Summa -309 419 -182 432
Not 5 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Lamnade koncernbidrag ) -930 185 -3 102 662
Summa ~930 185 -3 102 662
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Not 6 Skatt pa arets resultat
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2022 2027
Uppskjulen skatt -26 129 -26 130
-26 129 -26 130
Avstamning av effekfiv skatt
2022 ) 2021
20,6
Resuitat fore skatt -60 635 70 698
Skatt enligt gallande skattesats 12 491 -14 563
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -123 -136
Ej avdragsgillt rantenettc -38 497 -11 431
Skillnaden melian bokforda och
skattemassiga avskriviiingar 26 130 26 130
Omvardering
av uppskjuten skatt, fastighet -26 130 - =26 130
Effektiv skatt -26 129 ~26 130
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2027-12-31
Ackumulerade anskafiningsvéarden
-Vid arets borjan A7t e81 17 111 681
Vid arets slut 17 111 681 17 111 681
Acktimulerade avsKrivningar
-Vid arets borjan -794 927 -867 627
-Arets avskrivning -127 300 -127 300
Vid arets slut 922 227 794927
Redaovisat varde vid arets slut 16 189 454 16 316 754
Varav ackumulerade upp- och nedskrivningar
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 4 404 512 4 404 512
Redovisat varde vid arets slut 4 404 512 4 404 512
Not 8 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningstastigheter
~ 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 25 200 000 42 G0G 000
Vid arets siut 54 400 GO0

25 400 GO0

Vardering av fastigheisbestandet har skett genom att varje enskild faslighets marknadsvarde bedomts.
Bedomningen har skett pa basis av en avkastningsvardering. For att validera varderingen har exlerna
varderingar inhamtats fran ett auktoriserat fastighetsvarderingsforetag for ca. 20 procent av
koncernens bestand. Dessa fastigheter utgor nastan 48 procent av koncernens totala fastighetsvarde.
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Not 9 Uppskjuten skatt
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Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran _skatteskuld Neito
Visentliga temporéra skillnader
~ - 190 387 190 387
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 190 387 190 387
2021-12-31
Vasentliga temporéra skillnader
Skillnaden mellan byganadernas bokforda
och skattemassiga restvarde 164 258 164 258
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 164 258 164 258
Temporér skillnad
Redovisat Skattemassigt Temporéar
2022-12-31 ~vdrde vérde sKillnad
Viédsentliga temporéra skillnader hanfériiga
till uppskjuten skatteskuld
Skillnaden mellan byggnadernas bokforda
och skattemassiga restvarde 11784 942 10 860 729 024 214
2021-12-31 Redovisal  Skafteméssigt Temporar
varde varde skillnad
Vidsenlliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld
Skillnaden mellan byggnadernas bokforda
och skattemassiga restvarde 11912 242 11 114 873 797 370
Not 10 Skulder till kreditinstitut
| 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller inom ett &ar fran balansdagen: 19 107 850 19 310 100
Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
B 2022-12-31 2021-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 220 000 20 220 000
Summa stallda sakerheter 20 220 000 20 220 00(5
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Not 12 Koncernuppglfter

- BroGripen Fiskaren AB ar ett helagt dotterbolag till BroGripen Ost AB, org nr 556500-0725, med sate

i Stockholm.

g Foretaget ingar { en koncern dar BroGripen AB, org nr 556633-2127 med sate i Stockholm, uppréattar |
09 koncernredovisning for den storsta koncernen.

% Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelseresultat: |
Resultat fore finansiella poster, bokslutsdispositioner samt skatt. |
|
!

Balansomslutning:
Totala tillgangar. 1

Underskrifter

Stockholm
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BroGripen Fiskaren AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststall{s pa

arsstamma 2023-06-07. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 2023-06-07
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