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Elektroniskt underskriven av:

Johan Ostling, Styrelseledamot
2023-04-25



Fastighetsaktiebolaget Kaninen 2 (8)
Org.nr 556121-8115

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighetsaktiebolaget Kaninen avger foljande arsredovisning
for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget bebygger, dger och forvaltar fastigheter.

Bolaget dr moderbolag i en koncern med det heldgda dotterbolaget Fastighets AB Kajan,
556185-5817, vars verksamhet dr att kopa, sélja, dga och forvalta fast egendom.

Bolaget har inga anstillda. Fastighetsskotsel och administration ombesorjes av David Nilsson
Fastigheter AB, 556246-0922, Lulea.

Foretaget har sitt séte i Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6152 5990 5990 5921
Resultat efter finansiella poster 1 846 1728 1 996 1 694
Soliditet (%) 44,1 41,9 37,7 39,2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 2 000 000 20 000 9930930 1026438 12 977 368
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 1026 438 -1 026 438 0
Arets resultat 1 096 443 1096 443
Belopp vid arets utging 2 000 000 20 000 10 957 368 1096 443 14 073 811

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 957 368

arets vinst 1 096 443
12 053 811

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 12 053 811
12 053 811

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Foréndringar av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

6 152 450
599 478
6 751 928

-4 147 328
-512 027
-4 659 355
2092 573
34155

2 -280 932
-246 777

1 845 796
-463 100
-463 100
1 382 696

-286 253
1096 443
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2021-01-01
-2021-12-31

5990 451
9 065
5999 516

-3560 910
-512 026
-4 072 936
1926 580
4956

-203 951
-198 995
1727 585
-433 300
-433 300
1294 285

-267 847
1026 438
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 4

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 5
Summa finansiella anlidggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

21097 248
1238 038
22 335 286
3

3

22 335289

480

1 689
147 705
149 874

12 769 564
12 769 564

12 919 438

35254 727
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2021-12-31

21 609 275
1214200
22 823 475
3

3

22 823 478

32 638
23482
144 248
200 368

10 602 764
10 602 764

10 803 132

33 626 610
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2022-12-31

2000 000
20 000
2020000

10 957 368
1 096 443
12 053 811

14 073 811

1 854 400
1 854 400

18 188 747
18 188 747

93 860
313 022
40 634
690 253
1137769

35254 727

5(8)

2021-12-31

2000 000
20 000
2020000

9930930
1 026 438
10 957 368

12 977 368

1391 300
1391 300

18 282 397
18 282 397

94 140
447 567
22217
411 621
975 545

33 626 610



Fastighetsaktiebolaget Kaninen
Org.nr 556121-8115

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022
27

280 905
280 932

2022-12-31

34 673 885
34 673 885

-13 064 610
-512 027
-13 576 637

21 097 248

2021
26

203 925
203 951

2021-12-31

34 673 885
34 673 885

-12 552 584
-512 026
-13 064 610

21 609 275
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Not 4 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1214200 0
Inkép 23 838 1214 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1238 038 1214200
Utgdende redovisat virde 1238 038 1214 200
Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Fastighets AB Kajan 100% 100% 10 000 3
3
Org.nr Site
Fastighets AB Kajan 556185-5817 Luled
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 17 813 307 17 905 837
17 813 307 17 905 837

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 18 282 607 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2022-12-31

18 188 747
18 188 747

93 860
93 860

2022-12-31

27 605 000
27 605 000

2021-12-31

18 282 397
18 282 397

94 140
94 140

2021-12-31

27 605 000
27 605 000
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Not 9 Stillda sikerheter

2022-12-31
Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 22 349 000
22 349 000

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Luled 2023-04-12

Kristina Ostling - Bostrém Johan Ostling
Kristina Ostling - Bostrém Johan Ostling
Ordforande Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-04-12

Advise North AB

Claus Thingvall
Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

22 349 000
22 349 000



13)

Revisionsberiittelse

Till bolagsstaimman i Fastighetsaktiebolaget Kaninen
Org.nr 556121-8115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Kaninen for rdkenskapséret 2022

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Kaninens finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Fastighetsaktiebolaget Kaninen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r beddmningen

av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
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risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn

for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Kaninen for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till Fastighetsaktiebolaget Kaninen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstaimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdoéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana étgérder,
omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Luled 2023-04-12

Claus Thingvall
Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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