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Arsredovisning

for

Neobo Knivsta Gredelby AB

559218-2215

2023-01-01 - 2023-12-31

Paststillelseiniyg
Undertecknad styreiseledamot i Neobo Knivsta Gredelby AB intyear att resultatrikningen och
balansrikning i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2 024-06-14. Arsstimman beslutade

att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm 2024 -UB- ‘i f%

7 lva-Westman Sarby
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Neobo Knivsta Gredelby AB
Org.nr 559218-2215

Styrelsen och verkstallande direkioren for Neobo Kmvsta Gredelby AB avger fohande arsredovisning
for rakenskapsiret 2023-01-01 ~ 2023-12:31.

Arsredovisningen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor {tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bolaget har mte haft nagra anstillda under rakenskapsaret.

Foretaget har sitt site 1 Stockholn.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Inga vasentliga hindelser har mtraffat under aret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Neobo Knivsta Gredelby AB foljer de faststillda planerna och strategierna inom Neabokoucermen

Verksamhetens viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Verksamhetens risker & ull stor del kopplade il tastigheterna. Bolaget har bra rutiney £0r-att haatera riskerna och tillhécen koncem
med stark finansieli stillning med sohida nyckeltal

Fdrdermg av fastigheter
Resultatet for den l16pande iorvaltnmegen paverkas avutveckhangen av hyresmivaer, dnftkostnader, vakansgrad och

stormngar 1 lexeranskedjor samt prishéymmgar pa sivarumarknadema utpdr ndgra av taktorerna som tynger {ortroendet for en
aterhiimtming under den ndrmaste tiden. Tillgangen tll lanat kapital har varierat, ull foljd av en relativt sett stingd kapitalmarknad,
med stigande kreditmargimnaler som foljd. Saledes ar den totala hnansienngskostaden som marknaden erbjuder betydhet hégre an
vad de senaste arenuppvisat: Hogre hinansieringskostnader paverkar eflerfragan pa fastigheter, vilket bér medfara hogre

avkastningskrav-och dirmed ligre fastighetsvirden.

Hurestikter
Uithyrmngsgrad och hyresnivaer paverkas bland annat-a efterfragan. Bolaget arbetar aktivi med hyressiittningen och med sma
bostadsomriden

Fasnghetskosmuader
Dinfikostnaderna wigors huvudsaklisen av kostnader som v taxebundna sasom kostnader fr €1, vinme, vatten och renhallnmg,

minst pd energiomradet..
Vad giller nsker ocly oséikerheistaktorer 1-6vngt hinvisas tll Neobo Fastioheters arsredovismng 2023, avsmitiet Riskeroch

rskhantering.

Agarforhillanden

Bolaget dgs 6l 100°% av Neobo Holdeo 2.1.1 AB(559408-9772) som ingér 1 en koncern dar toppbolaget uigdrs av Neobe Fastigheter

AB (356580-1526). Neobo Fasthgheter AB uppriittar koncernredovismng, Samiliga bolag har site 1 Stockholm.
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Neobo Knivsta Gredelby AB
Org.ar 559218-2215

Flerarsoversikt 2023

Hyresmntiikter 20 759
Driftnetto 14 956
Resultat efter finansiella poster 12 835
Soliditet (%) 5%

Styrelsen foreskar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst

Ar&fs resuitat

disponeras sd aft

10y rﬁkﬂhlg_ﬁﬂﬁrfﬁrﬂﬁ*

2022
20 603
16

11518

3%

2021
3 181
3352

-2 136.
0%

53703 279

14 820216
14 820 216

2019 (4 man)

0
*
-10
0%

3 (U7



Neabo Knivsta Gredelby AB
Orgnr 559218-2215

Resultatrikning
Tkr

- : L R S - - :

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-12-31

Hyresintikter

Fastighetskostnader
Driftoverskott

Ovriga rorelsemtakier
Amgnistrauonskostnader

Avskriviimgar

Roretseresuliat

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Skate
Arets resuitat

Arets resuliat verensstammer med totalresultatet for bolaget,

3 ..3'6

20759
-3 805

200603
4 344

14956

[
4t

B
<

._#? i

22406

' 1.6:12-'63

()

14 dd4

_-1589

i4 136

=2 618

-1589

23065

2618

11 518

7189

-1 486

5703
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23098

20240862071

Org.nr 5592182215

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Materiella anldgeningstilledngat

Forvaltningsfastigheter

Pagaende mvestenmgar {orvaltningsfastigheter

Summa-anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemiioretag

Ovriga fordningar

Farutbetalda kostnader och upplupna ntikter

Summa kertfristiga fordringar

Sumima omsittningstillgingar

Summa tillgangar

10

276 346

()

B o o= b2

776 346

s o
e}
A I
i)

b

=

1193

30
3773

6737

6 737

283 083

5021

282779



Neobo Knivsta Gredelby AB
Org nr 559218-2215

Balansrikning

e

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget-kar

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Eritt epet kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumina eget kapital

Avsdtiningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder ull koncernforetag

Sunima lngfristiga skalder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfbretag

Aktuella skatteskulder

Ovrrga skulder

Upplupnaa kostnader och forutbetalda mtikier
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17
11

181

138

19

50

[ (@
[

9117
5703

2022-12-31

14 870

2 794

1 30s

2794

58300

1 308

58 300

3745
Fo7 574
1701
689

58 300

58 300

3 866
204 981
3128
463
1566

207 118

283 083

214 004
282 779
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Neobo Knivsta Gredelby AB.

Org.nr 559218:-2215

Rapport dver foriindringar i eget kapital

Aktiekapital

"Resem:fﬁnd

uppsKknvamgsion

Balanserat

rﬂﬁﬁltﬂt

Summa eget
kapital

AT e T P

Tnghonde cget kapital,

2022-01-01 50

Arets resuitat

{

0

0

50
9117

Utgﬁﬂﬂdﬂﬂgﬂ kﬂpitﬂlﬁ T i _ Sﬁ

2022-12-31

Ingiende eget kapital,
2023-01-01
Arets resultat

<

S

0
0
e

9117

9117

S 703

9 167
_ 3703

& 1
e

Utgdende eget kapital,
2023-12-31

e

14820

14 870
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Neobo knivsta Gfﬁdelh}; | AB

Org.nr 559218-22135

Kassaflédesanalys

Tk | | |  Not_

e e e e e 1 gt S s i g it o P

2023-01-01
2023-12-31

2022-12-31

Lipande verksamhet
Resultat fore skatt
Justeringar 11 postér somi inte mgar 1 kassafloder 20
Betald wkomstskatt

Kassafldde frin den lopande verksamheten

fore foridndringar i rorelsekapital

Foriandring rérelsefordringar

Forindring rorelseskulder

Kassaflode fran investeringsverksambhet
Investening r fastighet

Kassaflgde frin investeringsverksamheten

Kassaflode frian finansieringsverlsamhet 21

Koncernbrdrag.
Forandnng av koncernfordran
Fordndring av koncernskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel s hérjan av aret
Likvida medel vid arets shut 22

7 L8G
8072

1427

FT 318
2119

13 835

117
-6 044

i =,

8 434

82958

-5665
-3 003

<7408

82938

293
91 665

.91 372

725
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Neobo Knivsta Gredelby AB
Org.nr 559218-2215

Not 1 . - Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman -i_in'[nrmatti:m

Stockholm. Neobo Fastisheter AB uppriittar-koncernredovisning. Arsredovisningen avseende akiuellt rikenskapsér har godkints av
styrelsen for offentliggorande. Arsredovisningens resultat--och balansritkning foreslas faststiillas pd drsstinunan.

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen hiar upprittats utifrdn antagandet om fortievnad (going concern). Tillgdngar och skulder fir varderade till sina
historiska anskaffningsvarden. De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningstagen och RFR 2 -
Redovisning Tor juridiska personet. Bolaget tillampar frivilligt RER 2 i enlighet mied reglerna 1 BFNAR. 2612:3 d4 bolaget 4r ett

dotterforetag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, som tillimpar IFRS i dess koncemredovisning,

Nir styrelsen upprattar finansiella rapporter 1 enlighet med tllimpade redovisningsprinciper méste vissa uppskattningar och
antaganden péras som paverkar del redovisade virdet av tillsangar, skulder, intikter och kostnader. Uppskaltningar och antaganden
baseras bland annat p# historiska erfarenheter och andra faktorer som under ridande omstandighéter beddms vara rimliga. Bolagets

med visentliga tillging #r dess fastighetsbestand. Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga viirde baseras pa antaganden

Intiktsredovisning

Foretagets intikter bestdr i all viisentlighet av hyresintikter. Intikter redovisas di det ir troligt att ckonomiska fGrdelar kommer
foretaget tillgodo och att intikterna kan faststillas pa ett-tillforlitliet sitt. Hyresintikterna aviséras i forskott och periodiseras linjirt
sver aktuell period. Forskotishyror redovisas som forutbetalda intikter. Samitlica hyresavtal &r att betrakta som operationella

leasmgavtal I de fall hyresrabatter {Grekomumer har de redovisade hyresintiktena reducerats med virdet av Eimnade hiyresrabatter.

Resultat fran fastighetsforsilymngar redovisas 1 samband med att kontrollen gar Gver till koparen, vilket 1 normalfallet sammantaller

med til]:fﬁidaspunjktﬁnj.,,dﬂ det vanligtvis finns villkor @ avtalet som ska vara upptyllda for att képet ska tulliclyas.

nuvirdet avalla framtida in- och utbetalningar under riini'_ebind.n;ijngstiden. biir lika med det redovisade viirdet av-fordran.

Fastighetskostnader
[ fastighetskostnader ingdr bade direkia och. indirekta kostnader for au forvalta en fastighet. Fastighetskostnaderna bestdr av

Inkomstskatier

Periodens skattekostnader eller skaittemtéikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som beriknas pa det

skattemissiga resultat som i justerat tor e skattepliktiga mtikter eller avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikningsmetoden, vilket innebiir ait en jamforelse gors mellan redovisade och
skattemissipa viirden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnad mellan dessa virden multipliceras med aktuell skattesats-och
ger darmed den uppskjuina skattefordran och =skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal
kvittningsritt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringama och skatteskulderna hinfor sig

till skatt debiterade av samma skattemyndighet diir det finns en avsikt att reglera saldona genony netiobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det #r sannolikt att framtida dverskott kommier att finnas

tiﬂgﬁnglfgm mofi vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas. \]J
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Neobo Knivsta Gredelby AB
Org.nr 559218-2215

Koncernbidrag, aktiedigartillskott och utdelningar-

Lamnade och erhillna koncerbidrag redovisas som bokshitsdispositioner. Aktiédnartillskott redovisas hos givaren som ¢n §kning av

utdelnimg Komiier att ‘beshitas pa komimande arsstifmma 1 det givande dotterbolaget bokar boldget upp mtikien tdigare. » kallad

anteciperad utdslning.

Forvaltningsfastigheter

Forvaluungsfastigheter o¢h  bestdr av byggnad. byggnadsinventarier. mark, markanliggmngar oeh pagdende arbete.
Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet nll anskaffmngsvirde, inkloderat direky hinforbara transaktionskostnader.
forknippad med fastigheten forbitiras 1 forhallande ull den niva som gilide d4 den ursprungligen anskaffades. Alla andra
ullkommande  utgifter redovisas som kostnad i den pernied de uppkommer Efter anskaffningstillfillet redovisas

forvaltningstastigheten il anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrrvmingar och eventuell nedskrnivoing samt med

ulligg for eventuell uppskrivning. Utgifter tor reparationer och 1opande underhall kostnadstors 1 den pertod de uppkommer

Avskrivningar

Avskrivaingar enhgt plan belastar bolagets rérelseresuitat 1 resultatriiknmgen.

Fglrande avskrivingsnder tlidmpas. Antal ar
Forvaltmingstashigheter 100 ar
Maskiner S ar

Inventarier S ar

skatteskuld i balansrikningen.

Finansiella instrument
Finansiella wstrument dr vagje form av avtal som ger upphov 1 en finansicll tillsgang eller finansiell skuld. Bolagets finansiella

mstrument klassificeras enhigt féljande och specificeras i not

* Finanstella ullgangar virderade till upplupet anskaffningsviirde
* Ovriga Finansiella skulder

Kassaflgdesanalys

inte medfon - elfer utbetalnmgear samt for mtdakter och kostnader som hanfors 4l wvesterings- och eller finansiermesverksamheten,

Not2  Hyresintikter

Foretaget hyr ut sina forvaltningstastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintikterna, reducerai med eventuella

hyresrabatter; redovisas hmyéirt over hyrespenioden.
2023-01-01 2022-01-01

2231231 20221231
30759 20603

i i e .i' . . ey o “...”....H e i i i 1o s S o B . i e i i W ;ﬂ... e i .I * R i . i " i P .

Hyresmidkler

Lo

Summa hyresintikter 20759 20603

Framtida odiskonterade hyresintiikter. exklusive vanabla hyvror. avseende scke uppsignmesbara operanionella hyresavial per den 31

iecember dr enligt fSljande:

Kontraktiorfallostrukenr Hyvra Thr  Andel %

Mmndre dn 1 ar 9704 449

b« 5ar 9 098 41%%

SIE 5%

3’1‘-'@5;3?1;_” -3 - SN N . T— v "1.{]{}5);1'
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Drifikostnader

Neobo Knivsta Gredelby AB
Org.nr 559218-2215

Not3  Fastighetskostnader

2023-01-01

2023-12-31

2022-12-31

Reparation och underhdll

Fastighetsskatt

140

1.032

848

279

Totalt

Not4 | ~ Avskrivaingar

5803

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
20221231

.Byg-gﬂﬂdﬁr |

2 406

2119

Totalt

Not5 | | - Ersiittning till reviserer

2119

Revisionsarvode samt annan ersattning avscende aktuellt rikenskapsar redovisas i koncernens moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstallda under aktuelit rikenskapsar, dirav har varken l6ner eller arvoden uigdtt.

Not7

__Riintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01

2023-12-31

- 2022-01-01
2022-12-31

T

Rintekosthader, koncernforetag
Réntekostnader, vrigt

Sunima rintekostnader enligt effektivrintemetod

1560
30

2478

140

Summa riintekostnader och liknande rﬂéﬁitat-p:ﬂ.S'iezr |

11 (17)



Neobo Knivsta Gredelby AB
Org nr 559218-2215

Not8 _Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01  2022-01-01
L 2023-12-31 2022-12:31

Redovisad skatt i resultatrikning
Alguell skatt 0 -1 093
Foridndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader |  -L486 - -1.308

Summa redovisad skatt o - 1 486 -2 401

Resultat tore skatt 7189 11 518

Skatt enligt gallande skattesats, 20.6% (20.6) -1 481 2173
Ej avdragspilla kostnader . 5 29

P e e o . . e . St A i . kel b

Redovisad skatt: 1 486 .2 401

Not9 Forvaltningsfastigheter

i Ptk b i A i e y A T Peabpebil e el

2023-12-31  2022-12-31

Ih_gﬁéﬂtié.a_ﬂkunluﬁlé}&&ﬁ ansk&ffnmgmarden o - - 276 411 36110

Ink6p under aret s 1o
Omklassificeringar, drets aktivering av nyproduktion

3 466 239975

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 280871 276411

0
2 119

ey
oot

Ingdende ackumulerade avskrivningar

T
)

Arets avskrivning

4
“ 3 3 57 S A,

f
1
Bugd
o 1

Utgdende ackunulerade avskrivaingar — 2; kS

Utgaende redovisat viirde 276 346 2174 292

Uppgifter om forvaitningsfastigheter
Verklipt virde 338 000 438 600

Taxermesyarden bygenader 181 000 181 000

"Efﬂ};cﬂngﬁvé:i:dﬁn mark._ 21 406 2..1- 4&(10"

R R et N e 1. = § e o o = = ki o 5 E 4 i B 0 B R e - i o Byt L % i PRIy . 5 " Bt e 5 H LT _* E: 5 5

Totalt taxeringsvirde L L 2400 202400

w1

Farvaltningsfastigheter. det vill siga fastigheter som innchas i syfte att generera hyresintikier veh vardestegringar, redovisas imtialt
ol anskaffningsvirde. wmkiuderat direkt hinforliga  transaktionskostnader Efter den miuala  redovisnmgen redovisas
forvaltmngsfastigheter all verkhgt varde. Verkligt varde baserar sig 1 #orsta hand pa priser pa en aktiv marknad och dr det belopp nll
vilken en. tillgang. skulle kunna éverlatas oetlan kunniga parter som dr obercende av varandra och som har et miresse av att
transaktionen genomitrs.

Fastigheternas: verkliga viirde faststills vid varje enskilt bokslutstillfille ‘genom en marknadsvirdering av vage enskild fastigher

RICS virdenngsioresknfter [the Red Book]. Parallellt med den externa virdermgen eenomiors en intern nimhighetskontroll ay

viirdena Under 2023 genomfdrdes den externa virdeningen av Savills Sweden AB QQ

12 (17)
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Neobo Knivsta Gredelby AB.
Org.nr 559218-2215

Not 10 . Pagiende investeringar i forvaltningsfastigheter

fmber

2023-12-31

2022-12-31

Tngaende anskaffningsvarde

Arets investeringar
Omklassificermgar

3 466

0
-3 466

326 705
~-83 264
239975

Summa

o

Not 11 - Néarstaendetransaktioner, inkép och forsaljning mellan koncernfioretag

Transaktioner och mellanhavanden melian bofaget och andra koncernbolag inom Neobokoncernen.

2022-12-31

Fordninigar hos koncemtdretag
Skulder till koncemforetag

Styrelsen erhaller inga arvoden frin bolaget.

Not 12 N - Hyres- och kundfordringar

255874

0
263 281

S

2023-12-31

2022-12-31

Fordringar pd hyresgister

109

1242
-49

Reservering f6r osikra fordringar

Summa

1193

Not 13 , _ Ovriga fordringar

2623-12-31

2022-12-31

Ovriga fordringar

30

Summa

50

Not 14 | Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2023-12-31

2022-12-31

Férutbetalda kostnader

évrigftz.

14
3 696

88

Summa

3 769

3778



Neobo Knivsta Gredelby AB
Orgnr 559218-2215

Not1l5 Disposition av vinst elier forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att ull forfogande stdende vinstmedel (kronor): 2023-12-31

Balanserad vinst 9 116937

Arets resuliat 5703 279
14820216

disponeras sa att

1 ny rakning dvertores. 14820 216
14 820 216

Not 16 - Uppskjuten skattesknid

Uppskjuten skatt pa ternporira skillnader avseende byggnad och mark
- 2023-12-31 2022-12-3]1

; Bﬂlnpp-l‘-idﬁretgingéng ety R e ; L S Rt 4 iyt e e —————— ety el l 3{}8 G

Férindring redovisad via resultatriknimgen. ) - - 1486 1308

Belopp vid drets wtging 2 794 1308
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N‘eﬂbg Kmv.s'ta .-G-redelby AB

Not 17 __ Fmanswﬂﬁ mstl ument och fi IlﬂﬂSlE[l riskhantering

Kapitalforvaltning

_Balagets k&plt’ﬂf{}ﬁ’altﬂlﬂg ir centrahserad till kﬂncerrmmderb@laget Neobo Fastigheter AB, vilket innebir att det dr finansfuriktionen
i Neobo Fastigheter AB som ansvarar for att finansieringen och den hnansiella riskhanteringen hanteras enhigt de faststalida riktlimer
$OM ga]ler 10 NEGka{}IICEmE‘H Far de: hmnswlla mstrumenten kundfﬁrdnnﬂar levﬂrﬂntﬁrsskulder dEnV’ll ﬁch lllcvlda medeli

med t;_l_l_agg for upplamng@margmal, vﬂkﬂt dagslaget gm en la_gire ranta. in den .avtaladf: ‘rdntan pa ianen.. fmmthga. plac.ermgqr 1
finansiella wmstrument dr Amnade att hillas ttll torfall

Ris ker

Finansierings- och likviditetsrisk - -avser den langsiktiga nisken att sikerstillandet av- kapitalbehov samt refinansieringen av

utestiende Jan fSrsvaras eller fordyras, exempelvis begriinsning till olika typer av finansieringskillor. Bolaget har tillgang till kredit

via Neobo Fastigheters ¢ashpool.

Ranterisk - avser exponeringen f6r forindringar i marknadsrintor ochi kreditmarginaler. Neobos finanstunktion arbetar enligt

finanspolicyn med réintebindning utifrdn beddmd rinteutveckling, kassalode och kapitalstruktur.

Krr:ditnsk avser r1sken att matpurter mte. kan Puilgm'a leveranser eller betalmngsﬁ)rphktelser lenna nsk ar pﬂman hanmrlxg t111 att-

Kapitalstruktur
N 20231231 20221231
| Sl{llldﬂ[‘ " Lgnt;emfhretang - — _ — § — = — STy - "63 i
_ P ——— S S . ST '263_ ™3

2023-12-31 __ 2022-12-31

Summ.a.- " ' sg.mﬂ -;3:3{!0
Not 18 Ovriga skulder ~

- L B L L | 2623-12-31 2022-12-31
NMomsredovieming - = =
Owiigt . . _ o . 0 5
Simnia 689 463
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Org.nr 559218-2215

Not19

e e e = =
Férutbetalda hyresintikter e 3036 Lisd
e T —

Not 20 ~ Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

- 31dec. 2023 31 dec. 2022
Koncernbidrag 5 665 0

Summa | 8072 2119

Not 21 ~ Forindringar i skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten

i T Kassaflodes-
paverkande
1 jan 2023 poster- Forvarvavyttnng Ovrigt  31-dec. 2023

Ej kassaflddespaverkande poster

Kortfristiga: 0 (
EJ rﬁmebjiraﬂdﬂ-ﬁkuldﬂr.. 204 981 1 R . ] (07 574
koncernidretag

Langfristica: 0
Rintebirande skulder.
koncemnioretag L | __ A . N e e —
Siynma 263 281 -7 408 ) 0 255 874

38 300 0 0 O 38 300

HNoril Likvida medel

Barkulloodohavanden och kassamedel o . . o 0

Spmma ) t

Inga vasentliga hindelser eher rikenskapsarets utgdng. T

Not 24 ~ Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

e i Jikir A b

o o o _ 3ldec. 2023 Il dec. 2022
Fastighetsinteckningar 243768 243768
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Styrelseledamot

Vir revisionsberdttelse har lamnats, 24 4.

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson

Auktoriserad revisor

Fotokopians 6verensstammelse
med ongmalet |_-;ty;-s.
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Buiiqu a better
working world

Revisionsherattelse

Tilt bolagsstémman i Neobo Knivsta Gredelby AB, org.nr 559218-2215

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort enrevision av arsredovisningen for Neobo Knivsta
Gredelby AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlig-
het med arsredowsnmgslagen ech ger en | alla vasentl:ga avse-
enden rattvisande bil

finansie Ia stallnmg per den 31 december 2023 och av dess
finansiella kassaflode fér aret enligt

resuitat och
arsredowsnmgslaqen Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Au’diti‘r‘ig (lS'A)' Gch god re’v'i'S'i'c:ansséd' i S%fer‘ige V%‘rt‘ ansvar
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Neobo Knivsta
Gredeiby AB enligt god revisorssed i-Sverige och har i §vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-gnseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
aﬁdamalsenhga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nodvandsg for-att uppratta en arsredovis-

ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedbmningen av balagets formdga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka farmagan att f@rtsatta verksamheten ocf' att anvinda

-alternat.w t,li_[ ,at..t gora na.g@t..av .det.ta..

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimliq grad av sdkerhet om att 8rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga fel-

akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden:. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av cgegentlighetereller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

mied grund i arsredovisningen.

1 fortsatt drift
tlllampas dtck mte om styrelsen auser att Ikwc.e.r.a. .belaget_

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

omdsdme och har en -DFOrf:@'S:S--i-'Gﬂﬁﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna forvasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr trllrackhga och dandamalsenliga for
att utgdra engrund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlug felaktlghet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kon’trall Sam har be’tydelse for var rewsmn for att utfarma-

-standlgheterna. men mte for a.tt. .utta.la 055 om. e.ff.ektr
viteten i den interna kontrollen.

e« utvdrderar vi Iamplzgheten i de redovisningsprinciper-som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om [Ampligheteni att styrelsen anvénder

'antagandet @m fertsatt drift wd upprattandet av arsreda
tade remsmnsbev.l.sen Gm det f-r-n-r-is- nagon vasenthg_'
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
héllanden som kan leda til) betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
mngar’n’a | arsredovlsnmgen om: den Vasentllga Osakerhets--

:modlﬂera uttalandet om arsredwlsnmgen Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om: arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som
ger en.rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuetla betydande brister i
den interna Kontrollen som vi identifierat. S
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Building a better
working world

forfattmnqar
Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styralsens forvaltning av Neobo Knivsta Gredelhy-

AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker ait bolagsstamman disponerar vinsten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen ‘och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Neobo Knivsta

Gredelby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill
dispositioner betraffande belagets vinst eller forlust. Vid

forstag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar fmsvarlig med hansyn till de krav

som holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pd _—"_ ”

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeplisk msta[lmng under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dtsmmtaoner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tillkommande gra nskmngsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i

lsk och vasentl‘qhet Det innebar att vi fokuserar granskm

'igen.om. och n.rov_a,_r fattade .b_es_l_u_t b_e_s,iuts.underlaq,_ vldtagn_a'

atgarder och andra forhallanden som &ar relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
'vlnst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

N/ -LoLy

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,™

likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvattningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

b évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mat betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbews

styreisens ledamot f nagat vasenthgt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nigot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredmlsnmgslagen eller bala_gsordmngen

detta ar att med rt mlig grad au sakerhet bedoma om ferslaget
ar fbrenhgt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som

kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispasitioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagsiagen,

Auktoriserad revisor
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