(25 | Styrelsen for

2 . '
o SHF Fastigheter 1 AB
7 Org nr 559105-8440

far harmed uppratta

Arsredovisning

for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts

pd arsstadmma den 24 april 2025. Arsstadmman beslutade att godk&nna styrelsens férslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2025-05-12

Thomas Holm
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Styrelsen for

SHF Fastigheter 1 AB
" Org nr 559105-8440

far hérmed;upprétta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Innehall:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter
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SHF Fastigheter 1 AB | ‘ 2 (7)
Org nr 559105-8440

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager ett antal dotterbolag som ager och férvaitar fastigheter.

Bolaget bildades 2017 och har sitt sate | Stockholm.

Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra ersétiningar har gj utgatt.

Vasentliga hindelser under rﬁkenskapséret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt

TKr
2024-07-01 2023-01-017 2022-01-07 2021-01-01
. 3 -2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 3051 2718 4 444 3019
Resultat efter finansiella poster -5 850 391 -1 653 -35
Soliditet 3% 3% 2% 5%
Forandringar i eget kapital
(Tkr)
Balanserat
Aktiekapital resuitat inkl

arets resultat
50 923

Vid arets béfj'an

Aktiedgartillskott, erhalina 6 000
Aretsresultat o o -5 867
Vid arets slut ' 50 1 057

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 1 056 672, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 1056 672

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillnérande bokslutskommentarer.
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SHF Fastigheter 1 AB ; | 3 (7)
Org nr 559105-8440

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
f_elopp [tkr | Not -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséattning 3051 2718
Summa rorelseintakter H 3 051 | 2718
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader | -3 043 -2 714
Summa rorelsekostnader | . -3043 -2 714
Rérelseresultat - 7 4
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag -4 179 2 060
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -1 678 -1673
Summa finansiella poster -5 857 387
Resultat fore skatt : -5 850 391
Skatter
"Skatt pa arets resultat * -17 -17

Arets resultat -5 867 374
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Balansrakning
Belopp i thr o | Not  2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 3 38 048 35 227
Summea finansiella anldggningstillgangar ~ 38 048 35 227
Summa anldggningstiligangar 38 048 35 227
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernioretag | 6 000 2 000
Summa kortfristiga fordringar 6 000 2 000
Summa omsittningstillgangar 8000 2 000

37 227

SUMMA TIE_EGANGAR 44 048
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Balansrakning

Belopp I tkr a - - Not  2024-12-31 2023-12-31
oh EGET KAPITAL OCH SKULDER
o
%nﬁ’? Eget kapital
i Bundet eget kapital
m Aktiekapital 50 50
:;;:j;:i Summa bundet eget kapital 50 50
|4
v Fritt eget kapital
{;" Balanserat resultat 6 923 549
i Arets resultat ) -5 867 374
) Summa fritt eget kapital 1057 923
53 Summa eget kapital 1107 973
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 42 918 36 227
Skatteskulder i 24 27
Summa kortfristiga skulder * - 42 941 36 254

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 048 37 227
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SHF Fastigheter 1 AB
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Org nr 559105-8440
Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 | - Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnamnden allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. |
Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkdp avser 3 041 tkr (2 711 tkr) ink6p fran koncernféretag. Av nettoomsattningen avser
3 051 tkr (2 718 tkr) forsaljning till koncernféretag.
SHF Fastigheter 1 AB ags av SHF Handelsfastigheter 1 AB, org nr 556715-8414,
med séte i Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 568009-2325 &r moderbolag i den minsta koncernen som
SHF Fastigheter 1 AB ar dotterbolag till och dér koncernredovisning upprattas.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
L o o L _ -2024-12-31  -2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -1 678 -1673
| -1 678 -1 673
Not 3 Andelar i koncernforetag
o o - o - 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan ' 35 227 35 167
_dmnade akiieagartillskott 7 000
Resultatandel fran kommanditbolag B 50 60
Vid arets slut 42 277 | 38 227
Ackumulerade nedskriviingar
Vid arets borjan - —
Arets nedskrivningar 4229 —
Vid arets slut _ -4 229 -
Redovisat virde vid arets slut 38 048 35 227
Specifikation av bolagets innehayv av aktier och andelar i koncernféretag
2024-12-31
Andel Eget Redovisat
_Dotterffir?_{__ag/Org {?r_/__Site o . B i % 1)__, kapital 1) ~ vérde
SHF Narlunda 4:67 AB, 559015-3630, Stockholm 100 250
SHF Ingeborgbo 65:1 AB, 556289-4005, Stockholm 100 8 836
SHF Fridhem 23:1 AB, 559000-0765, Stockholm 100 13 513
SHF Handelsfastigheter 2 AB, 556833-0459, Stockholm 100 8 183
SHF Bromsaren 1 AB, 559024-8992, Stockholm ' 100 821
SHF Fastigheter 2 AB, 559039-8177, Stockholm 100 5 950
Fastighetsbolaget Hammartorget 5-7 KB, 969675-4614, Stockholm 1 -3
Gavle 10 KB, 969675-1479, Stockholm “ 59
Buntmakaren 10 i Motala KB, 969675-3442, Stockholm j 223
Maldrten 1 i Vanersborg KB, 969675-1842, Stockholm j 130
Tarnan 25 KB, 969675-1529, Stockholm " 74
Ostra Via 1:62 i Orebro KB, 969691-2212, Stockholm " o 11
38 048

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilkket &ven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal aktier.
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Not 4 ﬁ . Stillda sadkerheter och eventuaiforpliktelser
N o _ - L __2024-12-31
Stillda sdkerheter
Andelar | koncernforetag _ 38 048
38 048

Eventualforpliktelser | —

Bolaget finansieras genom interna lan fran LSTH Handelsfastigheter 4 AB.
Extern upplaning sker i LSTH Handelsfastigheter 4 AB.

F&r egna, moderbolagens och de &vriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt sina andelar i koncernféretag.

Pantsattningarna ar begransade {ill belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagsiagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4. |

Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 10 april 2025

<3

homas Holm

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-04-24

A 1/ UA 013[44 /

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

39 227
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i SHF Fastigheter 1 AB, org. nr 5658105-8440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SHF Fastigheter 1 AB for ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
vild av SHF Fastigheter 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Wit i 3 shah el

Grund for uttalanden

il e = R PO W S e i P

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enliét dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SHF Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen upprétias
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for atl upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift filldmpas dock inte om
beslui har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att siyrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

—- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

TJttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér SHF Fastigheter 1 AB f6r ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman behandiar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberittelse SHF Fastigheter 1 AB, org. nr 558105-8440, 2024

1(2)




'Gru-nd fér Lﬁ?alanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande till SHF Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnhingen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.

S T T PR L v IR e =i T e ki

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon éfgéircl eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal hetraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s8kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2025

KPMG AB

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse SHF Fastigheter 1 AB, org. nr 5569105-8440, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att etf férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av belagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vadsentlighel. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar védsentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besluf, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner befraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



