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Organisationsnummer

556665-3423

SVENSKA HUS | HELSINGBORG AB
ARSREDOVISNING
OCH REVIS |ONSBETTE L.SE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i ovanstéende bolag intygar hérmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakning fast-
stéllts pa ordinarie arsstamma 2023-06-14. Stamman bes|6t tillika

godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.




Forandring av eget

Utgaende saldo

SVENSKA HUS | HELSINGBORG AB
556665-3423

FORVALTNINGSBERATTELSE

.2022 Q1.-01.--2022 12-—31_._

2021
7 654 141

2022

8 133 182
189 991
70999 006 68 828 100

Hyresmtakter
Resultat efter finansnetto

Balansomslutning

Information om verksamheten

255 953

2020
7 732 223
1 385202
64 042 690

Sid 1 (8)

2018

7 463 18t
558 208
61 980 708

2019
8093 928
-71 771

63 266 000

Bolagets verksamhet bestar i att @ga och forvalta fastigheterna Smygen 1 mfl och Nubbet 1.

Bolagets dagare ar Svenska Hus AB och har sitt séte i Gbteborg..-

Anstalida

Bolaget har under aret e haft nagon anstéild personal. Loner eller andra erséttningar har

¢j utgatt.

Viasentliga hdndelser under och efter arets utgang

Inga vasentliga handelser har hant under verksamhetsaret eller efter dess utgang.

Framtida risker

Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for férséamrat kassaflode fran den i6pande verksamheten.
Detta kassafiéde péaverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den stdrsta risken for snabbt forsémrat
kassaflode fran den I6pande verksamheten finns i risken att hyresintakterna reduceras.

Detta uppstar framst genom okade vakanser eller hyresforluster Bolaget har genom aren eﬂey*strémt

Koncemen har en god fmans&ell stallmng med Iang genomsmtthg rantebmdmng

Forandring av eget kapital

kapital kapital

Ingéende saldo 100 000

Utdelning

Arets resultat

Aktie

100 000

Reserv
fond

10 000

10 000

Fritt eget
kapital

6 469 641
-5.000 000
-191 361

1278 280
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Fran foregaende ar kvarstaende resultat 1469 641
Arets resultat -191 361

Summa 1278 280
Disponeras pa foljande satt

i ny rakning balanseras. 1278 280

Summa 1 278 280
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556665-3423

RESULTATRAKNING (Kr)

Rérelsens intikter

Hyresintakter

Summa rorelsens intékter

Rorelsens kostnader:

Drifts--och underhallskostnader

AvsKrivning och utrangering pa materiella anla 2
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter

Rantekostnader
Réantekostnader koncern

Summa resuitat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Erhalina koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2022

8 133 182

-1 807 386
-503 306

30

-1993
-1710.701
-1 712 664

189 991

-1 282 149

1184 500
92 342
-283 703

-191 361

Sid 3 (8}

2021

7 554 141

7 554 141

-3691 709

-1620 318
-401 712

-5 803 739

1750 402

0
771

-1 494 449

255 953

0
2 919 306

-876 493

2 298 766
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BALANSRAKNING (Kr)

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

70046 527

70 046 527

25 987

112 991

730 954
82 547

952 479
952479

70 999 006

2021-12-31

68 591 387

156

0

152 313
84 244
236 713

68 828 100
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Reserviond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsatiningar

lLangfristiga skulder

...... - ]

Summa langfristiga skulder
Kortiristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

 HUS | HELSINGBORG AB

Aktiekapital (1.000 aktier med kvotvarde 100 kr)
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Not

2922-12"31

100 000
10 000

110 000

1469 641
-191 361

1278 280

1388 280

208 878

208 878

©6 985 820

© 985 820

61 472 956
0
021 286

62 394 242

70 999 006
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Sid 5(8)

2021-12-31

110 000
4170 875
2 298 766
6 469 641

6 579 641

208 878

208 878

6702 127

6 702127

21 786

21 786

54 382 150

141 110
792 408

55 315 668
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NOTAPPARAT (Kr)

Not 1

Redovisningsprinciper

B}_Okfa_rlngsnamndens al_l_manna__rad BFNARZG‘I 2:1 _A_rsredmnsmng: c:-.ch_ kanceamre-dwisnijng (K3).

Tillgangar, avsdéttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

M‘ateri*ella anl‘aggningstillgéngar

amku_m_ule_rad_e avskrwmngar oc:h ned_skwmng_ar l_ anskaffmngsvardet mgar férutom inkdpspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tlllkommande utg;fter SOm: uppfy!ler tillgangsknterlet raknas in i tlligangens redawsade varde

sknvs av separat

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststélit vid anskaffningstilifdliet i da rédande prisniva.

Nyttjandeperiod
Inventarier, verktyg och instaliationer 5ar
Datorer och datautrustning 5ar
Byggnadsinventarier 5 ar

B‘yggnadema 'best’iar av ett antal komponenter med allka nﬁtj’andeperioder H’uvudmdelnmgen 'ar

byggnader. _

Markanldggning 20-50 ar
Stomme 100 ar
Tak 15-50 ar
Fonster 25-50 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 10-50 &r
Installationer 10-30 ar
Hyresgéstanpassningar 3-10 ar
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& Léh‘eutg ifter'

s Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning
Sakrmgsredowsmng t:llampas endast da det fmns en ekmomlsk relat:en mellan sakrmgsmstrumentet

att sakrmgsforhallandet fawantas vara mycket eﬁektlvt under den pen@d for wlken sakrmgen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sdkringen ar dokumenterade senast nér sakringen ingas.

Séakring av rénterisk
Risken att rantefGrandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafléde
hanteras foretrédesvis.genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkénda motparter.

Skatt

Skatt pa érets resultat i resultatrékningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar mkomstska‘tt fm skaﬂephktrgt resultat avseende framtida rékenskapsar till folid av tidigare

re_dov_i_sas f@r a_vdra_gsg;tlla tempa.r_ar;a skallnader Och_ for .mojl:_gheten att i framttden __anv_anda
skatteméssiga underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade virdet for
motsvarande tillgang eller skuld forvéantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvarde-

berdknais.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intdkter
De‘t ihﬂbde av ekanom:’ska ffjrdelar som fbretage"t’ erha’lh't eller kommer att erh'a'lla fm' egen rakmn_g

.erhallas med avdrag for rabatter
Hyresintékter periodiseras 6ver kontraktstiden.
Koncernuppgifter

Moderféretag i den storsta koncern dér bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning upprattas ar
AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Goteborg.

Moderféretag i den minsta koncern dér bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning uppréttas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goéteborg.
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NOTAPPARAT (Kr)

Not2  Férvaltningsfastigheter

ingaende anskaffningsvérde
Ink6p

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende-planentigt restvarde

Mdgnusg Andgrstrdm
Auktoriseragl revisor

2022-12-31

3 262 526

83766 720

-1 807 386

=13 720 193

70 046 527

ffl.

Sid 8 (8)

2021-12-31

73662 367
6 841 827

-10 292 489
-1 620 318

-11 912 807

68 591 387

Fotokopians éverensstdmmelse
med offiginalet intygas:
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdémman i Svenska Hus i Helsingborg AB
Org.nr 556665-3423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Hus i Helsingborg AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus i Helsingborg ABs finansiella stilining per 2022-12-31

och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med

arsredovisningens dvriga delar. |

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Svenska Hus i Helsingborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild
enllgt é rSFEdOVISmng5|agen Styrels en ansvarar aven fOI’ den lﬂ terna kontroll - de " bed Omer ar
nodvandig for att upp ratta en é'rsre'dgvi sning som inte innehaller nég ra visen tllga o fakhghete p——
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en

revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

1(4)
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instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eiler forhallanden gora

att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Svenska
Hus i Helsingborg AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
elier forlust.

lag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Svenska Hus i Helsingborg AB, Org.nr 556665-3423
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med

hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for b-ﬁ'lﬁa'gzets.ﬂ rgan iIsation ._'gjch; fgwaftmngen av bg]_age’ts angelagenheter Detta fi}._n;;n .e:ﬁf_:att'a:r
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation

dr utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot |
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhdllanden som dr vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Svenska Hus i Helsingborg AB, Org.nr 556665-3423
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