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Undertecknad styrelseledamot i Controllern Real Estate Orebro AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2024059 Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forstag till

resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med originalet.

Orebrd)2024-&4k 2 F

Anders Jacobson
Verkstallarmde-direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Controllern Real Estate Orebro AB, 556984-4573, med sate
| Orebro, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Orebro registrerades ar 2014 och bedriver sedan dess forvaltning och uthyrning
av egenagda fastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | Tkr
2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsittning - 4 057 3498 3 264 3172 2 399
Rorelsemarginai % 27.5 34,1 32,6 21,7 24
Balansomslutning 24 233 25 457 26 697 28 894 28 657
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 5,1 5,3 4,6 2.9 2,4
Avkastning pa eget kapital % 48,3 84,1 77,8 33,5 31,7
Soliditet % 3,6 3,4 3 2,6 2,5
Definitioner: se not 6
Eget kapital
Balanserad Arets
Aktiekapital Reserviond vinst vinst
Vid arets bérjan o 50 000 - - 643125 57662
Omforing av foreg ars vinst 57 662 -7 662
Arets resultat o L S 54321
Vid arets slut 50 000 700 787 54 321

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 755 108, disponeras enligt foljande:

_ o o - o - _____Be!o;:ap ] k_r__
Balanseras i ny rakning 755 108
Summa 755 108

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterioljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter ﬁ
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Resultatrakning o - -
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
L o - B - _ 2023-12-31 2022-12-31
] Nettoomséttning 4057 172 3 497 974
o Ovriga rorelseintakter 74337 . 0
& 4131 709 3 497 974
o
EE Rérelsens kostnader
= Ovriga externa kostnader -1 816 185 -1 105 759
?g;; Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1200636 -1 200636
% Rérelseresultat 1114 888 1191 579
:r;::l'n
% Resultat fran finansiella poster |
‘Lf Ranteintakter och liknande resultatposter 178 338
E% Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -691660  -471451
Resultat efter finansiella poster 423 406 720 466
okslutsdispositioner =356 000 -650 000
Resultat fore skatt 67 406 70 466
Skatt pa arets resultat -13 085 -12 804
Arets resultat 54321
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Balansrakning o o
Belopp i kr Noft 2023-12-31 2022-12-31

ST T WE— Eia i [ I T S T TN S R

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 23 697 715 24 898 351

23 697 715 24 898 351

Summa anlaggningstillgangar 23697715 24 898 351

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 81 111 155 551
Ovriga fordringar 890 712
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 34362 39 578

116 363 195 841
Kassa och bank | 419 421 362 757
Summa omsattningstillgangar - 535784 558 598
SUMMA TILLGANGAR 24233499 25 456 949
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Balansrakning
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 2022-12-31

Beloppikr | _ Not  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundel egeft kapital
Aktiekapital - 50 000
50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 700 787
~ Arets resultat 54 321
755 108
Summa eget kapital 805 108
Obeskattade reserver '
Periodiseringsfonder ~ 90000
90 000
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 957 500
19 957 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 870 000
Leverantorsskulder - 168 583
Skulder till koncernforetag 1953 310
Skatteskulder 4 026
Ovriga kortfristiga skulder 20 452
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ 364 520
3 380 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24233499

50 000
50 000

r— bl i T

643 125
57 662

700 787

750 787

134 000
134 000

20 827 500
20 827 500

870 000

124 641
2 259 835

3745
165 387
321 054
3 744 662

25 456 949
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanfaorliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.,

Avskrivningar

Om tillampligt.
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar o | Ar
Stomme ) 50
Stomkompletteringar, innervaggar mm 50
Installationer, varme, el, VVS, ventilation 20-25
Yttre ytskikt, fasader, yttertak 16-20
Inre yiskikt, maskinell utrustning mm 20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt, Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att /

erhallas, med avdrag for rabatter.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

174
w i &F

Rantekostnader, dvriga T T T 691660 471451

Summa 691 660 471 451

Not 4 Byggnader och mark
- 2023-12-31 - 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan 32709491 32709 491
Vid arets slut 32 709 491 32 709 491
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan . -7 811 140 -6 610 504
-Arets avskrivning ~ -1200636  -1200636
Vid arets slut -9 011 776 -7 811 140
Redovisat virde vid arets slut 23697715 24 898 351
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden ' 2470000 2470000
Redovisat varde vid arets slut 2 470 000 2 470 000

Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som farfaller senare an fem ar fran balansdagen 16 477 500 17 347 500

Stallda sdkerheter for ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

25000000 25 000 000
25000000 25000 000/

Fastighetsinteckningar
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Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter: |
Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsalt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebdrande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

L.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Underskrifter

Orebro 2024- s ¢

AC ers Jacal h
VD

Min revisionsberattelse har lamnats den ‘2 ;/é - Z 7/

DavidHedlund "\
Auktoriserad revisob



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Controllern Real Estate Orebro AB, org.nr 5656984-4573
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Controllern Real Estate Orebro AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Controllern Real Estate Orebro ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Controllern Real
Estate Orebro AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
iill Controllern Real Estate Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa Kkrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Dat ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkioren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt driff. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovishingen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direkt6rens forvaltning for Controllern Real Estate Orebro AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

dag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av 2



Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Controllern Real Estate Orebro AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

S Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina

- uttalanden.

gg Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

e Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

e forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
f.'{ﬁ?; de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa siorleken av bolagets egna kapital,

o konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

g:‘“g Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
i bland annat att fortldopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
f.!:;ﬁ utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenneter i ovrigt kontrolleras
b pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i Overensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skotas pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsftihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbherattelsen.

Orebrt) den ?7 juni 2024

David Hediund “=—

Auktoriserad revisor
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