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ARSREDOVISNING
2022-01-01 -2022-12-31

fOr

BJORKVIKS FASTIGHETER AB
556784-1613

FASTSTALLELSEINTYG

Jag far hdrmed intyga, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med
originalet, dels att ovanstaende resultatrdkning och balansrikning taststéllts pa
arsstimma den 15 juni 2023. Tillika far jag intyga att arsstdimman beslutat att disponera

vinsten 1 enlighet med forslaget i forvaltningsberittelsen.

Stockholm den 15 juni 2023
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Org.ar 556784-1613

ARSREDOVISNING
for

BJORKVIKS FASTIGHETER AB

Styrelsen 16r Bjorkviks Fastigheter AB, med séte 1 Stockholm, far hdrmed avge érsredovisning
for ar 2022,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor.

Forvaltningsberiftelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsftrvaltning.

Koncernen

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Utredarhuset Aspholm & Huitfeldt AB, org nr 5§56272-2651
med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt 2022 202] 2020 2019
Nettoomséitining 801 950 800 745 712 216 725 198
Resultat efter finansnetto 391 413 410 694 -22 591 178 665
Soliditet 23% 20% 20% 21%
Forandringar i eget kapital Aktiekapital alans. resujtat Arets resultat

Ingaende belopp 100 000 714 714 23 279
Resultatdisposition 23 279 -23 279

Arets resultat -= - 9025

Utgdende belopp 100 000 737 993 9 025
Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star;

fran foregdende ar balanserat resultat 737 993
arets resultat 0025
Totalt 747 018

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att:

i ny rakning ¢verfores 747 018
Totalt 747 018

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 Svrigt hfinvisas till nedanstdende resultat-
och balansrdkningar jimte dértill horande tilliggsupplysningar och noter. L\/
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Bjo6rkviks Fastigheter AB

Rorelseintdkier
Nettooms ttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsckostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar, not 2 och 3

Summa r6relsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Lamnade koncernbidrag
Foérdndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

Skatt pd arsts resultat

ARETS RESULTAT

Sida 2

2022-01-01

-2022-12-31

801 950

301 950

-242 6778
-99 463

-342 141

459 809

-68 396

391 413

-380 000
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-380 000

11413
-2 388

9 025

Org. nr 556784-1613

2021-01-01
-2021 -];-3]

800 740
- 17 860

o

818 605

257 731
-9 463

=357 194

461 411

-30 71

410 694

-400 000
19 000

- 00
29 694
-6 415

23 279
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Bj6rkviks Fastigheter AB

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

riella anli

ingstilleédn

Byggnader och mark, not 2

Maskiner och andra tekniska anldggningar, not 3

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfistas fordringss

Hyresfordringar
Ovriga fordringar

FForutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

3 394 785
38768

3633 533

3 633 5353

4 866
34216

17 894

56 976

153 668

210644

3 844 197

Org, nr 556784-1613

2021-12-31

3 674 865
58 151

3733 016

3 733 016

4773
34 063

23 494

494 177

47 469

4 280 483

NV



S T A e ]

Fﬁ?’?ﬂ!‘x ™ B I [
Ud LY UUDS

N

ot
™

Bjorkviks Fastigheter AB

Org, nr 556784-1613

BALANSRAKNING FORTS. 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapita]
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Eritt eget kapital
Balanserat resuitat 737 993 714 714
Arets resultat 9025 23 279
Summa fritt eget kapital 747 018 737 993
Summa eget kapital 847 018 837 993
sk I er
Periodiseringsfonder 44 000 44 000
Ovriga skulder till kreditinstitut - 2 370 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 370 000 —~
Leverantdrsskulder 84 301 31279
Skulder till koncernforetag 420 062 020 062
Ovriga skulder 2 082 2 082
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 76 734 75 069
Summa kortfristiga skulder 2953179 1028 492
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 844 197

4 280 485
L/
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Bjorkviks Fastigheter AB

Noter
Redovisninespringiner

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

finjt] : |

Soliditet Justerat eget kapital/balansomslutning

Not 1 ~ Anstillda

Bolaget saknar anstéllda.

Not 2 - Byggnader och mark

Org. nr 556784-1613

Avser hyresfastigheten Mj6lhult 1:9 i Katrineholms kommun. Fastigheten innehaller 16 1dgenheter.
Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 4 547 000 kronor. Avskrivning sker planenligt pa byggnadens
anskaffningsvirde (4.004.000 kronor) dver 50 ar (2% per ar).

Ingdende anskaffningsvérde
Inkép

Utgaende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

BOKFORT VARDE

2022-12-31

4 635 825

Y .y
r——

4 635 825

-560 960
-80 080

-1 041 040

3 594 785
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2021-12-31

4 635 825

4 635 825

-880 880
=80 080

-960 960

3 674 865
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Bjorkviks Fastigheter AB

Not 3 - Maskiner och andra tekniska anliggningar

Avskrivning sker planenligt pa 5 ar. 2022-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 285 882
Inkop =
Utgaende ack.anskaffningsvérden 235 882
Ingdende avskrivningar -227 731
Arets avskrivningar -19 383
Utgéende ack.avskrivningar 247 114
BOKFORT VARDE 38 768

Not 4 - Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sidkerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerhet fr "Ovriga
skulder till kreditinstitut” (2.370,000 kronor) 7 632 000

Stockholm den 15 juni 2023

%1%

e yisignsbeyattelse har lamnats den 15 juni 2023

i
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gl 1‘6 ::
Aunktoriserad revisor
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285 882
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285 832

-208 348
-19 383

-227 731

58 151

2021-12-31

7 632 000

Org. nr 556784-1613



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Bjorkviks Fastigheter AB
Org. nr 556784-1613

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av drsredovisningen [Or
Bjorkviks Fastigheter AB f0r ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppritials i
enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla
vilsentliga avseonden riittvisunde bild av Bjorkviks
Fastighetler AB:s finansiella stiillning per den 31
accember 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdltelsen dr
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Tag tillstyrker dar{Or att bolagsstinuman faststiller
resultabidkningen och balansrikningen.

Grind for uttalonden _

Jag har utfont revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionwed i Sverige, Mitt
ansyar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |

avanitlel Revisorns anyvar, Jag dr oberoende 1 forhéllande
till Bjorkviks Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar
enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis Jag har Inhamtal 4r
tillrivkliga och dndamdlzenlipa som grund {6r mina
uttalanden.

Shrelzens ansyvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f0r att arsreqovisningen
uppriitas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer ar nodvindig f6r att
uppiatta en arsredovisning sem inte innchatler ndgra
vilsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriltandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for baddumningen av bolagets f0nndga atl fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tiliémpligt, om
forhaltanden som kan paverka formégan att fortsdlia
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drifl. Antagandet om fortsatt drift till&mpas dock Inte om
bestut har fattats om att avveckla verksambheten,

Revisoy is ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inmehaller
ndgra viisentliga felaktighecter, vare sig dessa beror pa
acgentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsbesittelse som innehdller mina utialanden.

Rimlig sdkerhet dr ¢n hog grad av siikerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisiopssed | Sverige alltid kommer alt uppticka en
visentlig felaktighet o en sddan finns, Felaktigheter kan
uppstd pd grund av ocgentligheter eller misstag ach anscs
vara viisentliga om de enskilt eller tillsanunans rimligen
kan forvantas péverka de ekonoimiska beslut som
anvandare latlar med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom;

o identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, vitformar och utfor
granskningsatgdeder bland annat utifran dessa risker
ach inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
Andamalsenliga fOr alt uigdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till f61jd av cegentligheter dr hbgre dn TOr
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eficrsom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosiltande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsigiirder som dr [Ampliga
med hnsyn till omsidndighelerna, men inte fOr alt
uttala mig om effektivitaten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lumpligheten i de

redovisningsprinciper som anvaads och runligheten
1 styretsens uppskatlningar 1 redovisningen och
tillhdrande upplysningar

 drar jag en slutsals om ldnipligheten i alt styrelzen

" anvinder antagandet o fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slulsats, med grund i de inhéuntade revisiopsheyisen,
om huruvida det finns nagon viisenllig
osiikerhielsnktor sam avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
balagets {Orméga att fortsdita verksanheten, Om jag
drar slutsistzen att det finins en visentlig
osikerbeisfaktor, méste jag | revisionsheriltelsen
f#ata uppimarksaimhelen pé upplysningama |
arsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetslaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillriickliea, modificra uttalandet om
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arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhéuilas fram till datumet for
revisionsheriltelsen. Dock kan frantida hindelser
eller forhallanden gira att efl bolag inte langre kan
fortsétta vecksamheten.

e utvirdeiar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innghallet 1 drsrodovisningen,
dédribland upplysningama, och om arsredovisningen

aterpger de underlipaande transaktionerna och
héndelserna pé ett siitt som ger en réltvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och mriktning samt tidpunkten for
den, Jag maste ocksd informera om betydelsefitlla
iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav eunligt lagar och andra forfattningar

(ttalcind e

Utdver min revision av arsrédovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bjdrgviks
Fastigheter AB {or &r 2022 sint av forslaget till
dispositioner betitffande bolagets vinst eller forhust.

Jag tillstyrker att bolagsstdnunan disponerar vinstan
enligt fGrslapet | férvaltningsberiitelsen ach beviljar
styrelsens ledaniot ansvarsfrihet fOr rikenskapsirel.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisions<gd i
Sverige. Milt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare |
avsnillet Revisorns ansyvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till Bjorkviks Fastigheler AB enligt god revisorasad |
Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkeseliska ansvar
enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsheyis jag har inhdmlat &r
tillrackliza och dndwnéisenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styielseiis ansvar

Det dr styrelsen som har anss aret fOr forstaget till
dispositioner betriffande balagets vinst eller forlust. Vid
forslap till utdelning innefatiar detta bland aunat en
bedonmining av om utdelningen ir fOisvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verkswunhetsart, omfatining och
risker sliller pa storleken av bolagels ggna kapital,
konsolideringsbelov, likviditet och stélining § dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och
fdrvalmingen av bolagets angeldgenheter, Detta innefaltar
bland annat att fortiGpande bediima bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagels orgunisation ér
utformad sa ail bokfdringen, medels[Urvalningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter i 8vrigt kontrolleras
pa ett betrygeande silf.

Revisorus ansvar

Mitt mal betriaifande revisionen av forvaltningen, och
ditrmed mitt uttalande om ansvars(rihet, 4r att inhdota
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet
kunna beddiia om styrelscledamioten i ndgot visenthigt
a\ seende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan firanleda
crafittningsskyldighet mot bolaget, eller

e pinapot annat siitt handlat i sirid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionsn av forslaget till
dispositioner av belagels vinst eller férlust, och dérmed
mitt uttaiande om detta, 4r att med rimlig grad av
sikerhet bediima om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig siikerhet dr en hig grad av sfikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfiys enligt god
revisionssed i Sverige alltid konuner att uppticka
algdrder eller fOrsummelser som kan fGranieda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ell fGrslag till
dispisitiongr av bolagels vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolugslagen.

Som en del av en revision enligt god revision-<ed |
Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeplisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositianer av bolagets vinst eller fOrlust grundar sig
fidiinst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsélgirder som utfUrs bascias pd
min professionella badémning med utgdngspunkt i risk
och vilsentlighet. Det innebér atl jag fokuscrar
granskningen pa sddana atgirder, omréden och
forhallanden som &r viisentliga for verksanheten och dér
avsteg och Overbiddalser skulle ha siiskild betydelse for
bolagets situalion. Jag gir igenom och privar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidiagna aigirder och andra
forhallanden som 4r relevania for mitt ullaiande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispnsitioner betriffande bolagels
vinat eller forlust har jag granskat om forstaget dr
forenligt med akticholagslagen.

Tumba den 15 juni 2033

H§ Werell

Auktoriserad Revisor




