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Org nr 559375-8567

RSHEDOVSNG

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Styrelse
Styrelsen har efter bolagsstdimman haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie

Sylvia Michel ordf6rande
Jessika Lundgren

Fredrik Nilsson

Revisor
Peter Rosengren

Verksamhetsinriktning
Bolaget har som sin verksambhet att fOrvarva, avyttra
fastigheter samt ddrmed f6renlig verksamhet.

aga, bebygga, forvalta, utveckla samt hyra

Ag&rforhallanden

med sate i Karlstad som 1 sin tur ar ett helagt dotterbolag t111 HSB Varmland ek for (773200~
3277) med site 1 Karlstad. Bolaget har inkop om totalt O kr under aret fran HSB Varmland
ek.for. Inga ovriga inkdp eller forsaljningar till dvriga koncernbolag. Med hanvisning till ARL 7
kap 2 § upprittas ingen koncernredovisning. Koncernredovisning upprattas av moderféreningen.

Undertecknad styrelseledamot for HSB Lokstallet 2 i Karlstad AB intygar, dels att denna kopia av

Arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning
faststéilis pa arsstdmma 26/3 2024. Arsstam_m_an besldt dven att godkénna styrelsens forslag

till behandling av arets resultat.

(dflstad den 3/6 2024
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HSB LOKSTALLET 2 I KARLSTAD AB
Org nr 559375-8567

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stallning

Nettoomsittning 0 0
Rorelseresultat -12 -19

Resultat efter
finansiella poster 16 -19

Balansomslutning 78 817 13 267
Soliditet (%) 85,1 90,7

Avkastning pa

eget kapital (%) 0 0

Avkastning pa
totalt kapital (%) 0 0

Eget Kapital

Aktiekapital Reserv  Balanserat Arets
fond Resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 0 12000000  -19550
Disposition av fg érs resultat -19 550 19 550
Erhallet aktiedgartillskott 55 000 000

Arets resultat 16 330
Belopp vid arets utgang 50 000 0 66 980 450 16 330

lolag_el anskaffades unde1 2022 av moderbolaget HSB Virmland Hyresfastigheter Holding AB,
med anledning av HSB Virmlands beslut att uppfora 72st hyresritter i stadsdelen Haga i
Karlstad. Bolaget har 1 oktober 2023 boérjat nyttja byggnadskreditivet.

HSB Virmland ek.for. har tidigare beslutat att ge totalt 72 mkr 1 ovillkorade aktiedgartillskott for
delfinansiering av detta nyproduktionsprojekt 1 HSB Lokstallet 2 i Karlstad AB och har hittills,
tlll och med 2023 tlllSk_]utlt totalt 67 mkr 1 aktleagartlllskott ‘t111 HSB Varmland Hyresfastlgheter'

bolaget fbl dtt delﬁnanswza byggnaﬁonen av hyiesrattsfastlgheten Under slutet av 2023 har
bolaget anlitat en skat‘tekonsultbyra for utredning och stod krlng bolagets avdragsritt av
ingdende moms héanforlig till investeringen av garagedelen 1 byggnationen.
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HSB LOKSTALLET 2 [ KARLSTAD AB
Org nr 559375-8567

Forvintad framtida utveckling

Det padgaende nyproduktionsprojektet av hyresrittsfastigheten berdknas vara tardigstalld for

uthyrning under ar 2025.

Forslag till behandling av arets vinst

Styrelsen féreslar att det fria kapitalet som stér till bolagsstimmans férfogande:

Balanserat resultat 66 980 450,00 kr
Arets vinst _16330.00 kr
66 996 780,00 kr

Disponeras enligt féljande:

Balanseras 1 ny rékning  _66 996 780,00 kr
66 996 780,00 kr

Bolagets resultat och ekonomiska stéllning framgér av efterfoljande resultat- och

balansrakningar samt tillaggsupplysningar.
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HSB LOKSTALLET 2 I KARLSTAD AB
Org nr: 559375-8567

RESULTATRAKNING

Nettoomsdltning
Kostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring

Jimforelsestdrande poster

Rorelseresultat

Finansiella intiikter och kostnader
Ovriga rinteintikter

Resultat vid forsiljning aktier i db
Nedskrivning aktieri db
Aterforing av nedskrivning aktier i db

Riéntekostnader och liknande poster

Summa finansiella intikter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore bokstutsdispositioner och skatt

_Rt:s ultat fore skatt
Skatt

ARETS RESULTAT

—— el ik et

Not.

w  TeamENging E-Signing s

2023-01-01

2023-12-31

0
0

-11 965
0

28295

-11 965

0
0
0
0.

28 295

16 330

16 330

16 330
0

16 330 _

2022-04-12-
2022-12-31

0
0

X

19550

Sle oo o

-19 550
19550
]

-19 550
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HSB LOKSTALLET 2 [ KARLSTAD AB

Org nr : 559375-8567

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Matericlla anliiggningstillgangar

Byggnader-och mark
Pagaende nyaliggningar

Finansiella anliggningstillgidngar

Andelar i koncernforetag

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

F'O_Fdi‘_a-ll moderbelag

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

= TeamkEngine E-Signing =

2023-12-31

1]
74 437752

2022-12-31

3111274

74437 752

0

74437752

0

0
4250 509

3111274

0

0
3111274

4 250'509

129 052

4379561

78 817 313

slee &

10 135 475

13 266 749
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HSB LOKSTALLET 2 I KARLSTAD AB
Org nr : §59375-8567

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not.

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 1000 st 4 nom 100,-
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder

Skatteéskuld

Forutbetalda hyror

Ovriga kortfristiga skulder

Skulder till koncernbolag.

Upplupna kostnader/ forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

2023-12-31

30 000
§)

66996 780

67 946 780

4300060

50 000

50 000

12 000 000
11 980 450

12 030 450
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4300 000

7413 250

i

0
0

7470533

78817313

13266 749
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HSB LOKSTALLET 2 1 KARLSTAD AB
Org nr : 559375-8567

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen o

ch Bokforingsnamndens

allmiéinna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Viarderingsprinciper

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Personal N
Bolaget har ingen anstilld personal

Revisor

Peter Rosengren : 8 000

2022

Pigiende nyanliggning

2023

8 000

2022

Ingéende viirde pagaende nyanliggning 3111274
Arets investering 71326478

Utgdende virde pigdende nyanliggningar 74 437 752

Ovriga langfristiga skulder | 2023

. . O.
3111274

3111274

2022

Nyttjat byggnadskreditiv SBAB 4 300 000

sinemms TeamEngine Document E-Sign ID; 9BB92D26-B798-4BAB-9CB7-4CBA45B2A786, Page 7 0f 9.  smmmrcesmmsommemrrass
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HSB LOKSTALLET 2 [ KARLSTAD AB
Org nr : 559375-8567

Not

5 Upplupna kestnader/Forutbetalda intikter | 2023 2022
Réntekostnader 48783 0
Revisionsarvode 8 500 8 000

Ovrigt — 0 %

___________ T3 5§90

Karlstad den 2024-03-08
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Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Sy

Fredrik Nilsson - Peter Rosengren

Signed via account: fredrik.nilsson@hsb.se

s Signatiires for document with 1D: 9BB92D26-B798-4BA8-3CE7-4CBAISB2ATEE.  mmmmmmmeememeesmooesmm e

a Michel | /
Date: 2024-03-20 09:36 CET Date: 2024-03-20 02:58 CET

Signed with Swedish BankID Signed with Swedish BankID

Role: Ordférande Role: vd

Signed via account: sylvia.michel@telia.com Signed via account: jessika.lundgren@hnsb.se

|

Feter

-- 5”?’”514

Date: 2024-03-20 16:47 CET Date: 2024-03-21 071QCET

Signed with Swedigh BankID Signed with Swedish BanklD

Role: Ekonomichef Role: Auktoriserad revisor
Signed via account: peter.rosengren@lorka.se
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Till bolagsstamman | HSB Lokstallet 2 i Karlstad AB, org. nr 559375-8567

Rapport om arsredawsnmgen

Uttaianden B

Enhgt min uppfattmng har arsredawsmngen upprattats { enlsghet med arsredmismngslagen @ch ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av HSB: Lokstallet 2 i Karlstad ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enhgt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

...Jag tlllstyrker darfor att bﬂlagsstam man faststal!er resultatrakmngen ::u::h balansraknmg en..

" Grund for uttalanden

Svenge och harl awngt fullgjnrt mitt yrkese’nska ansvar enhgt dessa krav
--Jag anser att de rewsuansbews Jag har mhamtat ar ttllrackllga ac:h andamalsenliga sﬁm grund fr::r mma uttalanden

Styrafsens ansvar
Det ar. styreisen som har ansvaret for-att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattwsande bild enhgt arsredswsmngslagen

nagra vagenthga felaktlgheter vare sag dessa berar pa
oegentligheter eller pa misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet'inte mnehaller nagra vasentltga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,

och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
:att en rewsmn smm utfors enhgt ISA ach gad revislonssed i Svenge

:mlsstag ﬁch anses vara vasenthga om de enskilt el!er tillsammans
rimligen kan farvantas paverka de ekonnmlska besiut sorn

-ravi;sianen ; _Des.su_,tam

— identifierar och beddmer jag riskemna fér vasentliga felaktigheter
i ;érsredfwi_sningren_, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
_utifran dessa nskear QCh lnhamtar rewsmnsb&ws som ar

_uttalanden Risken fﬁr att inte upptacka en vasentllg feiakt;ghet
till foljd av ﬁegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet
som berorpa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

~— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna.

kontroll som har betydeise for min revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bEdGm“"”Qe“ av bﬁ?'agﬁfs f{iﬂﬁaga att forts’atta verksamheten De

"fc;rtsatt cinft Antagandet om fartsatt druft tlllampas dmk mte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
ellﬁr mte har nagﬂt realzstaskt altemaim tl]l att gara nagmt av detta

am— utvarderar jag lampllgheten i c!e redwismngs;mncaper som

redovisnmgen ach tllihcrande uppfysmngar

~—— drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arstedovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund.ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlia osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det ﬁnns en vasenthg Dsakerhetsfaktm maste jag i

| arsredavisnmgen om dan vasentnga osakerhetsfaktorn eiler
om sadana upplysningar ar otiliréckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
'som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framiida handelser eller férhallanden gora att ett bnlag inte
langre kan fortsétia verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
--arsredwisnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et sitt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat rewsmneng'planerade
_Gmfattning nch mnktmng sam‘t tldpunkten fm“ dEﬂ Jag maste acksa

de eventuella betydande brister i den intema kontrailen som jag

identifierat.

Fotokopians éverensstimmeise
med originalet lntyas.




'Grund for uttalanden _ _ _
Jag har utfart revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare j avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberaende i férhallande till HSB Lokstallet 2 i Karlstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.
Jag anser aﬁ‘ de rews:msbews ;ag har mhamtat ar tturackhga osh andamalsenhga som grund for mma uttaianden

Styrelsens ansvar

Det &r-styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémning av.om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn filt de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansmhdermgsbahw lfkwditet ach stanmng i owtgt

Revisorns ansvar

Mltt mai betraffande rewsmen av fiimal‘tningen GCh dﬁrmed' mi[t

en rimlig grad av sakerhet kunria bedéma om nagon St_yrel_seledaﬁibt
i nagot vasentligt avseende:

~— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller S

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust; och dérmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget ar forenligt med
aktaebalagsiagen

en revi_smn sc;m utfﬂrs enl;_gt gcd rewsmnssed i Sver;ge _alltud kammer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersat?tmngsgkyldzghet mt:tt btﬂagﬂet e!ler att ett fars!ag tl“ 'd:s’posmaner

Peter Rasengren

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse HSB Lokstallet 2 1 Karlstad AB, org. nr 559375-8567, 2023

Styrelsen ansvarar for balagets organisation och forvaliningen av

bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande

bedoma bulagets gkonomiska situation och att tilise att bolagets

organisation dr utformad sa att bokfaringen, medeisfowaltmngen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

_betryggande satt

Som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

| Jag prafessmnelit ﬁmdome ach har en prc}fess:anem skephsk

_fﬁrslaget till dssmsntlaner av bal.agets wnst eller foriust grundar sng
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som ulfrs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att.
jag fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteqg och
wemadelser skulle ha sarskdd betydelse ﬁ:}r b@!agets 5;tuataﬂn Jag

om ansvarsfrlhet Som underlag fm' mitt uttalande om 5tyrelsens

forslag tilk dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt eft urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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