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Undertecknad styrelseledamot i Lund Dioriten 3 Fastighefs AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2022-11-02. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag il
resultatdisposition.
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tefah Rosengren
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Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen och verkstallande direktoren for Lund Dioriten 3}Fastighets AB, 559078-3246, med sate |

Malmo, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att forvalta samt kopa och salja fast egendom.

Flerarséversikt , Belopp i kr
202172022  2020/2021  2019/2020  2018/2019  2017/2018
Nettoomsattning 957 234 686 536 705 444 577 591 222 471
Res. etter finansiella poster 525 828 362 742 326 937 50 892 -22 443
Balansomslutning 5376 320 6 220 860 6479 481 6 900 744 3 392 663
Soliditet % 3,7 2,9 2,7 2:5 3,7
Definitioner: se not ;
Forandringar i eget kapital
) Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
under reg kapital
Vid drets bdrjan 50000 127 955
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat 20 472
Vid arets slut 50 000 148 427
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 127 955
arets resultat 20 472
Totalt 148 427
Forslag till disposition:
balanseras i ny rakning 148 427
Summa 148 427

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

Ltillhorande noter.
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Resultatrakning |

Belopp 1 kr Not 2021-07-01- 2020-07-01-
N 2022-06-30 2021-06-30
Rorelsens intakter

Nettoomsattning 957 234 686 536
Summa Rorelsens intakter 957 234 686 536
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -211 408 -99 090
Avskrivningar av materielia anlaggningstillgangar -84 058 -84 058
Summa Rorelsens kostnader -295 466 -183 148
Rorelseresultat 661 768 503 388
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -135 940 -140 646
Summa finansiella poster -135 940 -140 646
Resultat efter finansiella poster 525 828 362 742
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -500 000 -360 000
Summa bokslutsdispositioner -500 000 -360 000
Resultat fore skatt 25 828 2 742
Skatt pa arets resultat -5 356 -631
Arets resultat 20472 2 111
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Balansrakning

Beloppikr | Not 2022-06-30  2021-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3071 464 3 155 522
3 071 464 3 155 522

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag | -3 2 079 000 2 879 000
2 079 000 2 879 000

Summa anlaggningstillgangar 5150 464 6 034 522

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 436 5914

Skattefordringar 13 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ) 5125 4 860

18 574 10 774

Kassa och bank 207 283 175 564

Summa omsittningstillgangar " 225 857 186 338
5 376 321 6 220 860
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Balansrakning

Belopp i kr | Not 2022-06-30 2021-06-30
[
. EGET KAPITAL OCH SKULDER
N
% Eget kapital |
g* Bundet eget kapital
- Aktiekapital 50 000 50 000
a 50 000 50 000
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller forlust 127 955 125 844
Arets resultat 20 472 2 111
148 427 127 955
Summa eget kapital 198 427 177 955
Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 4 770 000 5070 000
Ovriga skulder - 417 000
4770 000 5 487 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 300 000 300 000
Leverantorsskulder 11 603 4 563
Skatteskulder 40 197 36 351
Ovriga kortfristiga skulder 41 094 39 998
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 000 174 993
407 894 555 905

6 220 860

yMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 5376 321
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

2 Belopp i kr om inget annat anges
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& Allmanna redovisningsprinciper

X Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
& allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Fortaget

redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors med rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Nyttjande perioden omprovas per varje balansdag.
FFoljande nyttjandeperioder tillampas.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader _ 15-50
- Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer =

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-40 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

4
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Not 2 Byggnader och mark
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Not 5 Koncernuppgifter

2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
o -Vid arets borjan 3 597 090 3 597 090
T Vid arets slut 3 597 090 3 597 090
G
En
N Ackumulerade avskrivningar -
5 -Vid arets borjan 441 568 -357 510
e -Arets avskrivning -84 058 -84 058
Vid arets slut -525 626 -441 568
Redovisat vérde vid arets slut 3071464 3155522
Redovisat varde byggnader 1 979 264 2 052 622
Redovisat varde markanlaggning 171 200 181 900
Redovisat varde mark 921 000 921 000
Redovisat varde vid arets slut 3 071 464 3 155 522
@ Not 3 Fordringar hos koncernforetag
: | ) 2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden: =
-Vid arets borjan 2 879 000 3024 000
-Reglerade fordringar -800 000 -145 000
Redovisat varde vid arets slut 2 079 000 2 879 000
Not 4 Langfristiga skulder
| 2022-06-30 2021-06-30
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 770 000 5070 000
Skulder till koncernforetag - 417 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 570 000 3870 000
Stallda sakerheter for ovriga skulder
e i 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 6 120 000 6 120 000

Foretaget ar helagt dotterforetag till Stefan Rosengren AB, org nr 559073-5055 med sate i Malmo.
Overgripande koncernredovisning upprattas av Stefan Rosengren AB, org. nr: 559073-5055.

Koncernintern forsaljning ingar med Okr (Okr) samt inkop med Okr (Okr).

v
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Not 6 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: |
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

laymd 2022-11-02
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Stefary Rosengren Jan-Ake Rosengren

Min revisionsberattelse har lamnats den 2022-11-02

NS
\J(&L(Ufb UMY ’/

Hakan Rylander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 Lund Dioriten 3 Fastighets AB
Org.nr. 559078-3246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Lund Dioriten 3 Fastighets AB for rdkenskapsaret

2021-07-01 -- 2022-06-30.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla viisentliga avseenden réittvisande bild av Lund Dioriten 3 Fastighets ABs finansiella stillning per
den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen dr f6renlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Lund Dioriten 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig tor att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att

fortsédtta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken fOr att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av

Sida 1(3)
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» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgéirder som dr lampliga med hidnsyn till omstdndigheterna, men

inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
o utvdrderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.
* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid

uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade |
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i érsﬁreudovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras

" pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida

o utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Lund Dioriten 3 Fastighets AB {6r rdkenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget till

dispositioner betriaffande bolagets vinst eller t6rlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Lund Dioriten 3 Fastighets AB enligt

ogod revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid f6rslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storieken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:
» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

J,; /pé nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordrsi;ggejtg)
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bed6ma om forslaget 4r foérenligt med
Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdalining under heia revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga {6r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har iag eranskat om forslaget ar forenliet med aktiebolagslagen.

Malmo den 2 november 2022

Hakan Rylarider
Auktoriserad revisor

Fotokopians 6verensstammelse

iez Qrigin t[i:’cygas:
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