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Sid 1 (14)

ARSREDOVISNING FOR AREIM FASTIGHETER 4-4 (D) AB

Styrelsen for Areim Fastigheter 4-4 (D) AB upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta aktier och andelar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret forvarvat aktier i bolaget Areim Investment 4-4a AB, org nr 559507-1688.

Bolaget har under aret salt aktier i bolaget Areim Fastigheter 4-4 Holding AB, org nr 559223-7936.

Under aret har bolaget lamnat aktiedgartillskott om 252 231 tkr till Areim Fastigheter 4-4 Holding AB,

org nr 559223-7936, och Areim Investment 4-4a AB, org nr 559507-1688.

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023

Resultatrikning i tkr
Nettoomsattning =

Resultat e. finansiella poster -419

Balansrdkning i tkr

Balansomslutning 233 838 261 955
Soliditet (%) - 1,5% 1,5%

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

-501

2022 2021

99 1226

291 380 284 653
1,5% 1,5%

Under det kommande aret forvdntas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Risken foreligger i att dga aktier och andelar i dotterbolag.

Dotterbolagens verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i

vissa fall, sdrskilt géllande fastighetsvarderingar, pa bedomningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode &r framst hanforliga till forandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.
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559222-5501

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets forlust

3867038
-419 455

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rdkning balanseras

3 447 583

3447 583

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intakter och kostnader
- Nettoomsattning - -

Administrationskostnader 4,5 -359 -337
Rorelseresultat -359 -337
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar 6 -28 268 -33 817

Ranteintdkter och liknande resultatposter 7 28 213 33 653

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -5 -
Summa finansiella poster -60 -164
Resultat efter finansiella poster -419 -501
Resultat fore skatt -419 -501

Skatt pa arets resultat 9 - =
ARETS RESULTAT -419 -501
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31

Arets resultat -419 -501

Ovrigt totalresultat - .
ARETS TOTALRESULTAT -419 -501
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BALANSRAKNING

Not 2024-12-31 2023-12-31

Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 10, 11 233771 257 259

Summa finansiella anlaggningstillgangar 233 771 257 259
Summa anldaggningstillgangar 233 771 257 259
Omsattningstillgangar
Kassa och bank 67 4 696
Summa omsattningstillgangar 67 4 696
SUMMA TILLGANGAR 233 838 261 955
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3 867 4 368
Arets resultat -419 -501
Summa fritt eget kapital 3448 3 867
Summa eget kapital 3 498 3917
Langfristiga skulder 12
Ovriga langfristiga skulder 230 228 257 917
Summa langfristiga skulder 230 228 257 917
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 72 72
Skulder till koncernforetag 30 30
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 10 19
Summa kortfristiga skulder 112 121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233 838 261 955
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 - 4 309 4 359
Erhallet aktieagartillskott 59 59
Arets resultat -501 -501
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 3 867 3917
ingdende eget kapital 2024-01-01 50 - 3 867 3917
Arets resultat -419 -419
Ovrigt totalresultat - 0
0 3 448 3498

Utgdende eget kapital 2024-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet ar

100,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -359 -337

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar -359 -337

Erhallen ranta 15 7

Erlagd ranta = -
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital -349 -330
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 9 71
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -358 -259
Investeringsverksamheten

Lamnade aktiedgartillskott -252 231 41

Investering i aktier och andelar -10 -

Forsdljning av aktier och andelar 247 461 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 780 -41
Finansieringsverksamheten 14

Erhallna aktiedgartillskott - 59

Upptagna lan 509 4 592
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 509 4 651
Arets kassaflode | -4 629 4351
Likvida medel vid arets borjan 4 696 345
Likvida medel vid arets slut 67 4 696
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Areim Fastigheter 4-4 (D) AB
559222-5501

NOTER

Not 1 Allman information

Areim Fastigheter 4-4 (D) AB, org nr 559222-5501, med sdte i Stockholm, ar ett helagt dotterbolag till Areim

Management 4 AB, org nr 559156-2466, med sate i Stockholm. Bolaget ingar inte i nagon éverordnad
koncernredovisning.

Areim Fastigheter 4-4 (D) AB:s kontor ar beldget i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra loner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for Hallbarhets- och Finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

Intakter

Utdelning pa aktier redovisas nar aktiedgarens ratt att erhalla betalning beddoms som saker. Anteciperad
utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen.
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Areim Fastigheter 4-4 (D) AB
559222-5501

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

- underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér aven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporadra skillnader melian
redovisade och skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna forvantas bli utjdamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseféretag som inte forvdntas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktieagartillskott
redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andelar i intresseforetag redovisas till verkligt varde via resultatet. Vardeforandringar redovisas under
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar i resultatrakningen.

Andelar i ovriga foretag med agarintresse |

Andelar i 6vriga foretag med dgarintresse i redovisas till verkligt varde via resultatet. Vardeforandringar
redovisas under Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar |
resultatrakningen.
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Areim Fastigheter 4-4 (D) AB
559222-5501

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,

forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och ovriga skulder.

Finansiella instrument, forutom derivat, andelar i intresseforetag samt ovriga langfristiga skulder, redovisas till
upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for eventuell férlustreserv. Bedomningen

for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella fordringar.

Ovriga langfristiga skulder virderas till verkligt varde via resultatet. Vardeférandringar redovisas under
Ranteintdkter och liknande resultatposter i resultatrikningen. Ovriga langfristiga skulder bestar av
vinstandelslan och anledningen till att posten redovisas till verkligt varde ar for att undvika bristande symmetri i
redovishingen gentemot andelar i intresseféretag.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och beddmningar.

Vardering av andelar i intresseforetag

Varderingen av de underliggande tillgangarna och skulderna baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hiansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa
faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och ar som sadana osakra.

(72
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Areim Fastigheter 4-4 (D) AB
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Not 4 Administrationskostnader

2024 2023
Drift- och underhallskostnader -95 -108
Forvaltningsarvode -264 -229
Summa -359 ~-337
Not 5 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
2024 - 2023
Ernst & Young AB |
revisionsuppdrag 17 5
KPMG AB
revisionsuppdrag ¢ | 15
Summa 17 15

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan
granskning utford i enlighet med dverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iaktagelser vid

sadan granskning eller genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Not 6 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

2024 2023
Orealiserade vardeforandringar anlaggningstillgangar -28 268 -33817
Summa -28 268 -33 817
Not 7 Rdnteintakter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintakter 15 7
Ranteintakter, koncernféretag - -
Orealiserad vardeforandringar av kapitalandelslan 28 198 33 646
summa 28 213 33 653
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader -5 -
Rantekostnader, koncernforetag - .
Summa -D 0

Transaktion 09222115557542179446
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Not 9 Avstamning av effektiv skatt

Sid 12 (14)

2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -419 -501
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 86 20,6% 103
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e;
redovisade intakter -1389,7% -5 823 -1390,4% -6 966
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ej
bokforda kostnader 1386,4% 5 809 1383,4% 6 931
Skatteeffekt underskottsavdrag -17,2% -72 -13,6% -68
Redovisad effektiv skatt 0,0% 0 0,0% 0
Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag -
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 257 259 291 035
FOorvarv 10 -
Ovillkorade aktiedgartillskott 252 231 41
Vardefdrandring redovisad i arets resultat -28 268 -33 817
Forsaljningar -247 461 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 233771 257 259
Utgaende redovisat virde 233 771 257 259

Not 11 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andel i Redovisat
Namn procent * virde
Areim Fastigheter 4-4a Holding AB 41,0% 233771
233 771
* Avser bade kapital- och dgarandel.
Org.
Namn nummer Sate
Areim Fastigheter 4-4a Holding AB 559507-1688 Stockholm
Not 12 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller ti_ll betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 230 228 257 917
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen . -
Summa 230 228 257 917
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Sid 13 (14)

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga poster 10 19
Summa 10 19
Not 14 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten |
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga lan
Ingaende redovisat varde 257 917 286 971
Kassaflodespaverkande forandringar 509 4 592
Fordndringar hénforliga till ej
kassaflodespaverkande poster:
Forandringar i verkligt varde -28 198 -33 646
Utgaende redovisat virde langfristiga lan 230 228 257 917
Utgaende redovisat varde 230 228 257 917

Not 15 Finansiella instrument

Inga faststéllda amorteringskrav finns for upptagna kapitalandelslan. Aterbetalning sker i takt med framtida

avkastning. Lanen dr icke rantebdrande.

Andelar i intresseforetag varderas genom internt framtagna modeller med input som baseras pa NAV fran
underliggande innehav. Vardet for vissa vasentliga underliggande tillgangar och skulder justeras for att mota

verkligt varde-kriteriet.

Ovriga l&ngfristiga skulder virderas med utgangspunkt i virdet for den finansiella tillgdngen med anledning av
posternas varde ar dmsesidigt beroende av varandra. Bada posterna klassificeras som niva 3-vdrderingar i IFRS

varderingshierarki.

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och

verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde [amnas. Réantenivaer pa balansdagen, inklusive
" marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga

korta loptider.

Not 16 Transaktioner med nirstidende

Av totala inkop och forsiljning matt i kronor avser 0 % (0) av inkdpen och 0 % (0) av forsiljningen andra foretag
inom hela den koncern som bolaget tillhor samt 65,2 % (71,1) av ink&pen och 0 % (0) av forsdljningen ovriga
narstaende bolag. Areim AB ags av Areim Invest AB som tillsammans med sin huvudagare Leif Andersson har det
bestammande inflytandet 6ver Areim Management 4 AB.

Transaktion 092221155575421794486
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- Not 17 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

") Inga vdsentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

) Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

- Anette Ekstrom Johan Bengtsson
s Styrelseordférande

Var revisionsherdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor

- ' Transaktion 09222115557542179446 .’g i;‘ Signerat AE, JB, FR = e
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Arelm Fastigheter 4-4 (D) AB, org.nr 559222-5501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Areim
Fastigheter 4-4 (D) AB for ar 2024. |

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Areim Fastigheter 4-4 (D) ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resuitat och Kkassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberatteisen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utlalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Areim Fastigheter 4-
4 (D) AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisnhingen for ar 2023 har utforts av en
annan revisor som |[Amnat en revisionsberattelse daterad 19
mars 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen. f

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande biid enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fort{satta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisait drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorhs ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan -

uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Transaktion 09222115557542179446

R

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tiilrackliga och andamaisenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljld av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan Iinnefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
Kontiroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen,

e Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillnérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi | revi-
sionsberattelsen féasta uppmérksamheten péa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram ({ill
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida h&n-
delser eller forhallanden gdra att etf bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild. -

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat AE, JB, Fr
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Building a belier
woriing workd

Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar
Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Areim Fastigheter 4-4 (D)
AB for ar 2024 samt av forsiaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten behandiar
forlusten enligt forslaget 1| forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revislonssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Areim Fastigheter 4-
4 (D) AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eiler forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
hing av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att -

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontirolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av farslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557542179446
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdidme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar ait vi fokuserar gransk-
hingen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradeiser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsilagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift |

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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