o~ arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
vl faststéllts pa drsstimma 2023-06-26. Stimman beslutade ocksa att godkénna styrelsens
. forslag till resultatdisposition.

direktor




2022-01-01 - 2022-12-31

for

Tingsvalvet M16 AB

556795-5843

Arsredovisningen omfattar:

FOrvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Fordndringar i eget kapital
Kassaflodesanalys
Noter

Transaktion 092221 155574950693%6
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Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

‘5 ARSREDOVISNING FOR TINGSVALVET M16 AB

Styrelsen for Tingsvalvet M16 AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

information omverksamheten
Tingsvalvet M16 AB, org. nr 556795-5843, med sate i Stockholm ar ett fastighetsbelag som dger fastigheten
Mercurius 16 j Karlstad Kommun.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tingsvalvet M16 AB ar ett helagt dotterforetag till Tingsvalvet Holding AB, org. nr 559201-9672. Tingsvalvet
Fastigheis AB (publ), org. nr 559177-5290, dr moderféretag i stérsta och minsta koncern som upprattar
koncernredovisning.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer bedrivas med ofdrandrad inriktning det kommande aret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

gallande fastighetsvarderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga
till kreditrisk samt foréndringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten
pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Tingsvalvet Fastighets AB (publ} och en

beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Flerarsoversikt

e —

Hyresintékter 22512 19 169 24085 24 334 23 465
jri-ﬁn'ﬁ-t't'o'- 11 761 10 645 15720 14 866 14 005
Arets resultat 1475 -12 934 -9 640 -11 055 -3 881
Balansomslutning 258 842 263759 270490 279 284 297 770

. {Tkr) | 2022 2021 2020 2019 2018

Soliditet, %™ 1,2 0,6 Y7 24 5,9

) ysterat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten-skatteskuld.

e ——————  Transaktion 09222115557495069396 @ Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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556795-5843

Bwnga upplysningar
Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret, varfér nagra loner eller ersattningar ej har utbetalats.

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att
i ny rdkning balanseras

Betraffande bolagets resultat och stallning i Ovrigt hanvisas ti

fordndringar i eget kapital, kassaflddesanalyser samt noter. A

Transaktion 0922211555 7495069396

1 478 885
1474503
2953 388

¢
1

2953388
2 953 388

la belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dér ej annat

Signerat MF, HK, SE, TM, NMN;
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Tingsvalvet M16 AB

556795-5843

(Tkr)

2022-01-01 -

Not

2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Fastighetsférvalt mng T

Hyresintdkter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Av- och nedskrivningar

Resultat efter avskrivningar

Central administration

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Ly

19 169
-8524

13

10645

=17 618

7,8

-6 972

-1 943

10

8915

367
6747

11

-14 065

_ 15 504

6379
-15 294

12

1439

3o

-15 294

2360

1475

-.-31'2'j 93‘1

Arets resultat

(Tkr)

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2022-01-01 -
2022-12-31

Not

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

1475

-12 934

i

Arets totalresultat

12934

Transaktion 09222115557495069396
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BALANSRAKNING

(Tkr)

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
.Aﬂléggn-i-n'gs.t;i_l.lgéngar-
Materiella anlageningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstiligdngar

13
14

15,16

17

18

213 943
356

220300

6636

220578
17043

6 696

237621

226996

119

27 681
54
2751

30 605

1241

1259275

663
1485
655

31886

2 803

1680

4484

SUMMATILGANGAR

Transaktion 09222115557495069396 €

Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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BALANSRAKNING

(Tkr)

Not

2021-12-31

e,

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital_

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till kancernféretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

19

20

21

22

100

1479
1475

100

—

100

2953

1479

3053

236 960

- 236960

893

345

421

1579

244 078

244078

2767
13 579
591
333
832

18 829

18 102

'SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

258842

263759

Transaktion 09222115557495069346

b=} signerat MIF, HK, SE, TM, NN
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556795-5843

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

{Tkr)

_Aktiekapital

Bundna Balanserat
reserver  resultat

Arets
~ resultat

Ingdende eget kapital 2021-01-01 B 100

-9 640

Disponering av foregdende ars resultat

Erhallna aktiedga rtillskott

Arets resultat

9 640

-12 934

4513
10 000
-12 9534

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100

-12 934

-12 934

1579

1579

Disponering av féregédende ars resultat

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

12 934

1475

0
1475

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingdr det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvérdet dr 100 kr per

aktie.

Balanserat resuitat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg for utdelningar samt

Gvriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 09222115557495069386

Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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(Tkr)

Not

2022-12-31

2020-12-31
2021-12-31

=

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar.i kassafiodet:

Bokslutsdispositioner
Justering betald rénta

roreisekapitalet

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital

Forandring av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga mellanhavanden till koncernféretag

Erhlina aktiesgartillskott

1439

17 618
-15 504
5 885

17 618

9438

-3 118
2607

3713

296

2324

711
12672

296

3856

14 284

-11 546

3856

11546

31463
10000

-21463

Arets .k-as_-s'afﬂﬁ:d_e‘_

439

-18724

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557495069396

18

1680
1241

Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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Not 2

SZ‘}..-.T’.’ Not 1 Allman information

Tingsvalvet M16 AB med organisationsnummer 556795-5843 &r ett heldgt dotterforetag till Tingsvalvet Holding
AB, org.nr 559201-9672, med sdte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Matt Johanssonsvig 50,

Eskilstuna.

koncernredovisning upprattas ar Tingsvalvet Fastighets AB (publ), org.nr 559177-5290, med site i Stockholm.

Visentliga redovisningsprinciper

Bolaget tillampar Arsredovisningsla gen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat

anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenseroch /eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport 6vertotalresultat.

Intakier

ntakter redovisas till det verkliga vardet av den ersdttning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag

for mervérdeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintikter

Bolagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella leasingavtal i form av hyresavtal.

Bolagets intakter aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren |

hyresavtalen. Intdkterna bestar av hyresintékter och serviceintdkter. Hyresintdkter avser lokalhyra med tilldgg
for indexering och fastighetsskatt och avdrag t6r eventuella hyresrabatter och serviceintdkter avser annan
debitering sdsom varme, kyla, vatten mm.

Transaktion 09222115557495069396

Signerat ME, HK, SE, TM, NMN
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Skatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell.skatt och uppskjuten skatt.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultat i resultatrdkningen dd det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla
kostnader samt fér intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Koncernens

e o T o T R )
nE = st bR B

Uppskjuten skatt
Up pSkJLIten skatt redovisas pé temp{grara skillnader meilan det redovisade vardet pé till géngar och skulder i de

princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla
avdragsgilla temporéra skillnader | den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga Overskott.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om den tempordra skillnaden uppstar till 8ljd av
en transaktion som utgor den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld {som inte dr ett rérelseférvarv) och
som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Detta innebér att
for fastigheter forvirvade indirekt via bolag som kiassificerats om tillgangsforviry redovisas inte nagon
uppskjuten skatteskuld vid forvarvstillfdllet, utover den som &r bokford i det forvirvade bolaget. Saldes
redovisas inte uppskjuten skatteskuld hénférligt till vervirden pd fastigheten vid férvérvstillfillet, utan den
eventuella skatterabatten minskar fastighetens redovisas varde vid forvarvstillfillet.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfélle och reduceras till den del
det inte ldngre ar sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgdngliga for att utnyttjas,
helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvintas galla for den period da tillgangen atervinas eller
skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar} som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrdkningen, utom nér skatten ar
hanforlig till transaktioner som redovisats i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sédana fall ska dven
skatten redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller
lEmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

10

Transaklion09222115557495069396 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
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information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.
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Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
lnventarier 5 ar

Nedskrivningar

Redovisade virden for bola gets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation p3
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens dtervinningsvdrde som det hogsta av
nyttjandevdrdet och nettoforsaljningsvdardet. Nedskrivning gors om. atervinningsvardet understiger det
redovisade vdrdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade vérde efter aterféring inte
Overstiger det redovisade viarde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som bedomts
individuellt. Hyresfordringars forvantade loptid ar kort, varfor vdrdet redovisats till nominellt belopp utan

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Obheskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrdkningen redavisas i
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden
sérredovisas darmed ej.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrékningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
féljd av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning
sker dr vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvdrde och, om det ér
tillampligt, de risker som ar torknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstilltalle.

Transaktion 09222115557495069396
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. Not 3

Transaktionskostnader periodiseras 6ver lanets forvéntade |

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel 1an, leverantérsskulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar bolagets forandringar av likvida medel under rikenskapséaret. Kassaflédesanalysen
har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- och utbetalningar.

Finansiella instrument IFRS 9

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillampar anskaffningsvérdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anldggningstiligdngar vérderas ddrmed till anskaffningsvdrde och finansiella omsattningstillgdngar

marknadsvarden.

Nedskrivning av finansiella tillgéngar som dr skuldinstrument

Nedskrivning fér kreditforiuster enligt [FRS 9 &r framatblickande och en forlustreservering gérs nar det finns en
exponering for kreditrisk, Forvantade kreditforluster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafloden
hénforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for den forvantade aterstaende
I6ptiden for det finansiella instrumentet. Forvdntade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt
utfall. Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgdngar och leasingfordringar. En
forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens férvantade aterstaende 16ptid.
Varderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder f6r olika kreditriskexponeringar. Metoden

redovisas | resultatrikningen. De berdkningar av forlustreserv som gjorts en enligt ovanstidende metoder har

inte pavisat nagra materiella belopp att reservera varfér ndgon forvéntad kreditfériust pa finansiella tillgdngar
inte har reserverats i bolaget.

Kritiska uppskattningar och bedémningar

pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas.av bedémningar och
uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Transaktion09222115557495069396 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN. == e
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* International Accounting Standards Board (JASB) har inte infort nagra andringar i standarder for rakenskapsar
o som paborjas efter den 1 januari 2022 som péverkar bolagets finansiella rapporter,

Beslutade @ndringar och férslag till indringar i RFR 2 som dnnu inte tritt i kraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat om eller férslagit nagra vdsentliga dndringar som annu inte har
trétt ikraft.

Transaktion 092221155574950693396 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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] Not 5  Avtalade framtida hyresintdkter

4| 2022-01-01 - 2021-01-01 -
3 ‘Forfallatidpunkt: . _2022-12-31 2021-12-31
Inom ett ar - 16 395 15 743
Senare dn ett ar men inom fem ar 55 689 48 413
Senare an fem ar _ - 87 604 75500
Summa - 159 688 - 139656

Not 6  Fastighetskostnader

Not 7

Not 8

2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -

2021-12-31

Drift- @_ch_f'&i'rva;lt'ningzsekos_t_n ader
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

-8 148
-220
-2 382

-6 178
-437
-1 909

Summa

Central administration

2022-01-01 -
_ 2022-12:31

8524

2021-01-01 -

2021-12-31

QOvrigt

-2 142

~ -131

-1 766
-177

Summa

Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

-2 323

230-2‘2'-12-'31:

-1 943

2021-01-01 -

KPMG AB
Revisionsuppdrag 15 ’
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Skatteradgivning - -
Ovriga tjdnster -
Bomen — I — ﬁ_”"

Foregaende ar togs samtliga kostnader avseende revision i koncernens moderbolag, Tingsvalvet Fastighets AB

(publ), org. nr 559177-5290.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sédana ovriga arbetsuppgifter.

Transaktion 09222115557495069396 S5
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Not 9
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Not 10

Not 11

Not 12

Finansiella intdkter
2022-01-01 -

2021-01-01 -

2022-12-31

Ranteintakter, koncernforetag 193

Rénteintdkter, Gvriga 6

2021-12-31
363

4

Summa finansiella intikter 199

Finansiella kostnader
2022-01-01 -
2022-12-31

367
Samtliga ranteintakter ar hanforliga till finansiella tillgangar som varderas till upplupet

anskaffningsvarde, samt ranteintakter pa banktillgodohavanden som klassificeras som ingar i
posten likvida medel.

2021-01-01 -

2021-12-31

Rinte costnader, koncernforetag - -6 079

Rantekostnader, ovriga S . -6

-6 733
14

Summa finansiella kostnader -6 085

Rantekostnader &r hénforliga till finansiella skulder som vérderas till upplupet anskaffningsvérde.

Bokslutsdispositioner
2022-01-01 -

2022-12-31

2021-01-01 -

~2021-12-31

Erhalina koncernbidrag 15504

Summa bokslutsdispositioner 15 504
Skatt
Aktuell skatt

2022-01-01 -
2022-12-31

00

2021-01-01 -

- 2021-12-31

Aktuell skatt p& arets resultat e

—

Toe— — i

Uppskjuten skatt
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
20211231

Uppskjuten skatt hanfarligtill

Uppskjuten skatt hanforlig till
aktiverade underskottsavdrag - . 35

Summa 35

2 360

Inkomstskatt i Sverige berdknas med 20,6% pa arets skattemdssiga resultat. Nedan presenteras pa en

avstimning mellan redovisat resultat och &rets skattekostnad:

Transaktion 09222115557495069396
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Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

Avstamning arets skattekostnad

2022-01-01 -
2022-12-31

~ 2021-12-31

- Resultat fEi_re skatt |

Skatt berdknad enligt géllande
skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla

!:(._-a-s-t nader

Okning av tempordra skillnader utan
motsvarande aktivering av uppskjuten
skatt

Effekt av tidigare ej aktiverade

1439

-296

-346

1952

-15 294

3151

14

underskottsavdrag =~

sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat.

Transaktion 09222115557495069396

2 630 -
331

35

€8} Signerat MF, HK, SE, TM, NMN

-790
2 360
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Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

Not 13 Byggnader och mark
2022-12-31
301 299
16 983
318 282

2021-12-31
301 299

Ingaende anskaffningsvirde
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde

-80 721
-17 618
98 339

Ing&ende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat virde 219 943 220578

Verkligt varde for fastigheten uppgar till 315 000 tkr (312 000 tkr). Tingsvalvet faststalier fastighetsvardet genom
hyreskontrakt, l6pande drift- och underhdllskostnader samt beddmda investeringar. | varderingsmodellen
berdknas verkligt vdrde baserat pd vedertagna vérderingsprinciper utifran analys av fastighetens
intjdningsformaga och marknadens avkastningskrav. Véarderingsmetoden grundar sig pa en 20-arig
kassaflodesanalys utifran fastighetens driftnetto. Ingaende vdrdepaverkande faktorer, sasom exempelvis

langsiktig vakansniva. Varje fastighet beddms utifran fastighetsspecifika vardepaverkande handelser sasom
nytecknade och omférhandlade hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. Férdndringar under perioden i de
icke observerbara indata som anvands vid varderingarna analyseras vid wvarje bokslutstilifdlle av
féretagsledningen mot internt tillgénglig information, information fran genomfdrda och planerade transaktioner
samt information fran de externa varderarna.

Viardering har skett enligt niva 3 inom vdrderingshierarkin i IFRS 13. Inga Overforingar har skett til eller fran
loden. Det begransningar 1 rdtten att sidlja nagon av

denna nivd under per
forvaltningsfastighetena eller att disponera hyresintikterna och ersittning vid avyttring.

Not 14 Pagdende nyanliggningar

2022-12-31 B 2021—~12—3 1

Redovisat virde vid arets bérjan
nvesteringar
Ombklassificeringar

-
11 546

17 043
296
- -16983

Utgaende redovisat virde

356 17043

17

Transaktion 09222115557495069396

Signerat MF, HK, SE, TM, NMN



Tingsvalvet M16 AB

5567955843

Not 15 Uppskjuten skatt

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemadssiga varden ar
G olika. Bolagets tempordra skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar
_. 1‘}3 avseende faljande poster:

.1*_.-.;'1']:

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjutna skattefordringar
Aktiverade underskottsavdrag 6 696 6 661
Skillnad redovisat varde och skatte-

méssigt varde fastigheter (temporar skillnad)

Summa uppskjutna skattefordringar 6696 6661

Uppskjutna skatteskulder
Skilinad redovisat varde och skatte-
massigt varde fastigheter {temporar skillnad)

Summa uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder, netto: 6 696 6 661

Uppskjutna skattefordringar vérderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat.

Skattesatsen fér berdkning av uppskjuten skatt uppgér till 20,6 % fér aktiverade underskottsavdrag och for
tempordra skillnader pa forvaltningsfastigheter. Uppskjuten skatt redovisas till géllande skattesats for nar den

temporéra skillnaden férvantas aktualiseras.

Not 16 Forandring av uppskjuten skatt i temporira skillnader och underskottsavdrag

2022 Belopp vid Redovisat 6ver Belopp vid

drets ingang resultatrikningen  arets utging
j— S . e en i
Underskottsavdrag 6 661 35 6696

Summa 6661 35 6 696

2021 Beloppvid  Redovisat dver  Belopp vid

arets ingang resultatrikningen drets utgang
Fastigheter 0 0
Underskottsavdrag L _ 430 2360 6661

Summa 4301 2 360 6 661

Not 17 Upplupna intakter och forutbetalda kostnader
- 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intakter 2 629 77
Forutbetalda kostnader | 122 578
Summa 2751 655

18
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Tingsvalvet M16 AB

556795-5843

Not 18

Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Summa 1241

Likvida medel

2022-12-31

1241

Aktiekapital

Det registrerade aktielkapitalet uppgér till 100 000 kr. Antalet aktier uppgér till 1 000 st med ett kvotvérde om

100 kr.
Fritt eget kapital
Forslag till vinstdisposition {kronor)

Till &rsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserat resultat 1478 885

Arets resultat *— 1474503

5 B53 388

Styrelsen foreslar att

i ny rékning balanseras 2953388

2953 388

Langfristiga skulder

For skulder till koncernféretag har ingen forfallotidpunkt avtalats.

Upplubna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-12-31

Férskottsbetalda ihy'_r.@r B ' ' 130
Upplupna kostnader S 291

741
91

P— — S e

Einansiella instrument

832

obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och vérderas till upplupet

anskaffningsvirde. For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vérdet avvika fran det
verkliga virdet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Tingsvalvet Fastighets AB (publ) och en

beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Transaktion 09222115557495069306 &&= Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

- Not 24 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

| Stéillda sikerheter

2 o _ 2022-12-31 2021-12-31
%
]

Fastighetsinteckningar - 91000 234 450
Summa 91 000 234 450

Eventualférpliktelser
L o 2022-12-31 - 2021-12-31

Not 25 Transaktioner med narstaende

Av totala inkop och forséljning matt i kronor avser 16 % (10 %) av inkdpen och 0 % (0 %) av forséljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhér.

Ink&p av-varor och tjanster sker pa marknadsmassiga villkor,

- . Transaktion 09222115557495069396

Signerat MF, HK, SE, TM,NMN ~ ————— o




Tingsvalvet M16 AB
556795-5843

) Stockholm datum som framgar av elektronisk signatur

Styrelseordférande Styrelseledamot

Magnus Nilsson Hakan Karlsson
Styrelseledamot: Styrelseledamot och verkstillande direktor

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495069396 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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DocuSign Envelope ID: 943F6490-48E5-4085-9FC7-9E2AA2EQFDBA

Till bolagsstamman i Tingsvalvet M16 AB, org. nr 556795-5843

Rapport om arsredovisningen

U‘ttatanden o

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet M16 AB for ar 2022.
Enllgt uar uppfattnmg har érsredomsnmgen uppraﬁais | enlughet med arsredowsningslagen t:ach ger en I alla vasentliga auseenden réttmsande

érsredﬁwsnmgslagen Fomal’mmgsberattelsen Ar forenllg med arsredwnsmngens mrlga delar

Vi trllstyrker darfdr att bolagsstarnman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Grund for ut alanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Tingsvalvet M16 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

Hwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Ovrlga upp!ysmngar

Vi anser att de rews:c:nsbews vi har inhamtat ar tillrackliga c:-ch andamalsenhga scm grund for vara uttalanden

Revi'smnen av: arsredomsmngen fﬁr ar 2021 har utforts av en annan rews-ar vars uppdrag upphurde ) fﬁf‘lld och som lamnat en

Tndigars revisor ha_r mte uppratta_t,_anm_a!_a_n Q._m__SItI fﬂrt!d_.a _.uttra__d_.a enllgt 9 kap_ 23 & _a_ktteml_ag_slagen. eller under_'_r'a;';-ttef.lsej enligt9 kap. 23 a§

akiiebolagslagen.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det ér styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas. och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och

verkstallande dlrektoren fc}r bedomnmen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helnet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I1damna en revisionsberéttelse som innehalier vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar-en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors entigt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att - upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegdentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga.om de enskilt eller tilisammans-
rimligen kan forvantas péverka de eKonomiska besiut som

anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del aven revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Dessutom:

— lidentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
ftlllrackliga UCh andamalsenliga fmr att utgora en grund fc}r véra
ill fGde av aegentllgheter Ar hﬁgre én for en uésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
_fe.la'ktig information eller dasidoséattande av interm kontroll.

-kontro[i som har betydeise for Var revision for att utfarma
granskningsatgarder som arldampliga med hansyn till
omstandigheterna, meninte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Tingsvalvet M16 AB, org. nr 556795-5843, 2022

tortsatta verksamneten. De upplyser, nar SA ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att-anvédnda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatlt
drift tiltampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren

avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av deta.

— utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
dirgktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar. "

— d'rar v"i en slutsats om lampligheten i att' styrel'sen mh

_wd upprattandet av arsredowsn ngen V! drar acksa en slutsat$

med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadaria
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar

slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
'arsredwzsnmgen Var‘a slutsatser baseras pa de rewsnansbems

lékan framt:da handelser eller fﬂrhallanden gara att ett bolag mte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i érsredowsnmgen déaribland upplysningarna, och om
rarsredw:smngeﬂ aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, dar;bland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. '

1(2)




DocuSign Envelope 1D: 943F6490-48E5-4085-9FC7-9E2AA2EQFDBA

L
s
NE

:LE”SQ' Utl:alanden

;{3 Utover var revision av arsredovisningen har vi dven uifort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvalining for Tingsvalvet
fw:i M16 AB for &r 2022 samt av farslaget till dispositioner. betraffande balagets vinst eller forlust.

i |

LY Vi tillstyrker att bo[agsstémman disponerar vinsten enligt forslaget | | farvaltmngsberaitelsen och bewljar styrelsens ledamoter och verkstallande
H direktoren ansvarsfrihet for ra_kenskapséret

Rt _ ——

o ‘Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i farhallande till Tingsvalvet M16 AB enligt god revisorssed i Sverlge och har i ciwlgt fullgjart vart yrkesetiska ansvar enlugt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tlllréckllga och andamalsenllga som grund for vara uﬁalanden

Styrelsens-och verkstillande direktorens ansvar

fcjrsvarhg med hansyn till de krav som balagets verksamhetsart
omifattning och risker stélier p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekﬂn_amlska s:tuahon och att tillse att bela' ets

| Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
efi rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget eller

érsredawsmngslagen eller bﬂlagsardnmgen

Vart mal betréffande revisicnen av forslaget tilf dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forentigt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet aren hig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsumimelser som kan foranleda

Bollnds 22 juni 2023

KPMG AB

DocusSigried by:

N 30ARGFDF43164FD. .
Therese Malmgren

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Tingsvalvet M16 AB, org. nr 5566795-5843, 20272

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
'betréffande bﬁlagets vi‘nst 'eller fﬁ'rlust Vid ffjrslag ti'li 'utd'eln“ing

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft

_be‘tryggande salt

.styrelsens rlk’{llnjer -ach anwsn|ngar OCh bland annat wdta de

atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i

bverensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
.fﬂrslaget tlll dlsposutmner av belagets vmst eller forlust grundar sig

bedemnmg med utgangspunkt I nsk t::ch vésentlzghet Det mnebar att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder; omraden och

'fﬂrhallanden sem ar vasenﬂiga for verksamheten mch dar avsteg ﬁch

gar lgenom och provar fattade beslut beslutsunderlag wdtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forstag till dlspasmoner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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g ‘a Enveiape Id: 943]:649048E540859FC79E2M2EOFD6A
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i" 3 Source Envelope:

%VJ Document Pages: 2

“* Certificate Pages 2

f > Autowau Enabled

Signatures: 1
Initials: 0

Tl_r_n_;e Zj.ane--. .(-UTC+O1_.-0-0) Am.szte rdam, Berlin, Bern, Rome, Stackholm, Vienna

Record Tréﬁcjking_

‘tatus:Original
: 6/22/2023 2:35:22 PM

Signer Events
Therese Malmgren
herese.malmgren@kpmg.se.
‘DMG AB
Security Level: Email; Account Authentication
(None)

Authentication Details

Identity Verification Details:

Holder: Therese Malmgren.

therese.malmgren@kpmg.se-

Signature

——DoctSigned by:

U_s.l_l..“lg IP' .Ad d TeSs: 1 76,71 -._._1 3;4 ,__2-41
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Workflow Name: DGCUSIQI‘I ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government. (D,

Identification Method: Electronic. 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigue ID: 6dc1c962-0¢1d-5438-90%ea-41a2ccd8cdac

Country or Region of ID: SE

Result Passed

Performed: 6/22/2023 3.08:30 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign -

In Person Signher Eventis

Agent Del ivery Events

@ ooy Delivery Events
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Witness Events
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Envelope.Summary Events

Certifi e.d Delivered
Signing Complete
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Signature
Status
Status
Status
Status
Status
Signature
Signature
Status
Hashed/Encrypted
Security Checked

Security Checked
Security Checked
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Enveiope Originafor:
Therese Malmgren
PO Box 50768
Malmo, SE 202 71

therese.malmgren@kpmg.se

IP Address: 176.71.134.241
Location: DocuSign
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Viewed: 6/22/2023 3:08:41 PM
Signed: 6/22/2023 3:08:55 PM
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Timestamp -
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