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Forvaltningsberidttelse

Arsredovisningen &r upprattad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor. Avrundningsdifferens kan térekomma, Uppgifter inom parantes avser féregaende rakenskapsar,

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor ogdkerhet 1 varldsekonomin. Beddmningen ar att bolaget

inte har nagon direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveatastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar
Sveafastigheter AB (publ). Sveafastigheter AB (publ} noterades pa Masdaqg First North Premier Growth Market den
18 oktober 2024,

Verksamhet
Bolaget verksamhet ar att direkt eller indirekt genom bolag, 8ger och férvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate |
stockholm,

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB | Tierp AB till Sveafastigheter Tierp JGrsdn och Sbderfors Bruk AB,

Under aret har bolaget salts av B Bostad 77 AB, 552184-3550 till Sveafastigheter 2,103 Holding AB, o59464-1.234

Innehay av eqna aktier

Bolaget har inget innehayv av egna aklier,

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020

12 284 11 0489 11474 11 879
b 559 2 558 - .
5 % 5% 8% 8%

Hyresintékter
Resultat efter finansiella poster
soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition (kr)

Balanserad vinst 160 370 7349

Arets resultat 387 289
166 758 028

disponeras sa att

| ny rakning dverféres 166 758 028
166 758 028

__ 2 21)

Signed EH, 05, LS, JM
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter 5
COvriga rérelseintakter
summa rorelseintakter

Fastighetskostnader B -10 469 -8 215
Ovriga externa kostnader -1 157 561

uiperuiouioiag o)

rorelsekostnader 7 12 457 -3 602

Rorelseresultat D27 2711

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 112 031 36 610
Rantekostnader och liknande resultatposter S ~-112 274 ~32 761

Summa resultat fran finansiella poster -24.3

Resultat efter finansiella poster 284 B 559

Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag 0 2 000
Forandring av periodiseringsfonder 258 0
gunma holistutsdispostioner @ "THR 3o

Resultat fore skatt 552 11 559

Skatt pa arets resultat 10 -165 -2 416
Arets resultat 387 9143

Arets resultat verensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.

| 3 (21)

Signed EH, 05, LS, JM
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Balansrdkning
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaaaningstillaangar
F&rvaltningsfastigheter 11 63 BB 64 093
Fagaende nyanléggringar och férskott

aveseende materiella anlaggningstillgangar 12 1278 1 304

]

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernfdretag 13 1 497 199 114 025
Uppskjuten skattefordran 1137 1 305

Summa anldggningstillgangar 1 563 282 180 726

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 14 73 147
Fordringar hos kKoncernfbretag 13 2 824 O
Owvriga fordringar 0 112
Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 15 a2 27

Kassa och bank 4§ O

isattningstillgangar 2 929 286

Summa tillgangar 1 566 211 181 012

Signed EH, 05, LS, JM




oveafastigheter Tierp
Org.nr 536585-2841

Balansrdkning

EGET KA

Eget kapital

Uppskrivningsfond

bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
summa fritt eget kapital

a eget kapital

Obeskattade reserver

gsfonder

obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Cvriga skulder

skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
skulder till koncernfbretag
Altuella skatteskulder
Cvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter
summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Jarson och Siderfors B

PITAL OCH SKULDER

Not

16

17

17

18

19

Siened EH, OS, LS, JM

31 dec, 2024 31 dec, 2023

166 371 160 045
387 8143
166 758 169 188

1 391 888 5378

1 566 211 181 012
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Rapport 6ver férandring eget kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 0 9143 9 143

169 188 171 436

LUtgaende eget kapital,
2023-12-31

Ingaende eget kapital, | | P i
2024-01-01 1 000 1248 169 188 171 436

0

Utgaende eget kapital, 1 000 4 065 166 758 171 823
2024-12-31

Signed EH, 05, LS, JM
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adesanalys
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rérelseresultat =P 2711
Aterlaggning av avskrivningar 831 725
Erhallen ranta 112 031 36 610
Erlagd ranta 12474 -3 767
Betald inkomstskatt ~33 4
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar 1 rorelsekapital 1082 7 288

Férandring rorelsefordringar 181 -98
Fé&randring rérelseskulder -2 518

Kassaflide fran den lipande verksamheten 1042 6672

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | férvaltningsfastigheter -381 -13 414

Kassaflode fran investeringsverksamheten -381 -13 414

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 20
Erhallet koncernbidrag

F&randring koncernfordran

Férandring av koncernskuld | 365 33 2 91
Kassaflode fran finansieringsverksamheten | 661 b 742

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel | bénan av aret 4 0O

Likvida medel vid arets slut 21 0 0

| 7 21

Signed EH, 05, LS, JM
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Not 1 Faretagsinformation

Mamn: Sveaftastigheter Tierp Jérson och Séderfors Bruk AB, sate | Stockholm

Org nummer; 556588-2
Huvudsaklig verksamnet: Fastighetsforvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dottertdretag till Sveafastigheter 2.103 Holding AB, 553464-1234, med sate 1| Stockholm. Narmast

Gverordnade moderfdretag som upprattar koncernredovisning | vilken féretaget ingar ar oveatastigheter Holding 2.1
B464-1226, med sate | Stockholm. Moderfdretag for hela koncernen ar Samhbéallsbyggnadsbolaget 1 Norden

AB, 53

med gate 1 Stockholm.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskathingsvarden,

De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RER 2 1 enlighet med reglerna | BENAR 2012:3 da bolaget ar eft
dotterfGretag till Samhélisbyggnadsbolaget | Norden AB, 25268981-7660 som tillampar FRS | dess

koncernredovisning.

Mot 3 Visentliga red
antaganden

Mar styrelsen och wverkstéllande direkidren upprattar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse 16r

foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de andras beskrivs nedan:

Vardering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om f6rvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafldde och

diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella

stalining. For viktiga antaganden och beddédmningar 1 samband med vardenng av forvaltiningsfastigheter se not 11,

SkKatl
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt l&gre pa grund av
dels m&jlighet att sélja fastigheter skatteeffektiv, dels tll 16ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad pa

skattesatsen 20,6 procent.

Signed EH, 05, LS, JM
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Not 4

Intaktsredovisning
Féretagets intakter bestar | all va8sentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

térdelar kommer féretaget tillgodo och att intédkierna kan faststdllas pa ett ullférithgt satt.

Hyresintéhter

Hyresintékter fran fdrvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavial som intdkisredovisas |
resultatrakningen limjart over hyresperioden. Forskottshetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. | de fall
hyresrabatter frekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
FPeriodens skattekostnad omfattar akiuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder 16r nuvarande och tidigare perioder faststadlls till det belopp som

las till Skatteverket.
beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

forvantas aterfas fran eller bet;

Aktuell inkomstskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte |

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomsiskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden 6r tempordra skilinader mellan

tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningamassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamphg

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla ndr den uppskutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfdralll pa grund av skillnader mellan bokfdringsmassiga avskrivningar

och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningstastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de tempordra skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kwittas ndr det finns en legal kvitiningsratt f&r akiuells
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig tll skatt
debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalrningar.
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av réanta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad | den period de uppkommer,

Signed EH, 05, LS, JM
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Forvaltningsfastigheter
Forvaliningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaliningsfastigheter  redovisas  wvid  forvarvet  till anskaffningsvarde, inkluderat  direkt  hanfbrbara
transaktionskostnader, Tillkemmande utgitter [8ggs till det redovisade vardet 10r fastigheten om det ar sannolikt att
den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten fbrbattras | férhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer,
Efter anskaffningstiliféllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskafiningsvarde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tllagg 16r eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
Bpande underhall kostnadsférs | den perod de uppkommer,

Avskrivning berdknas enligt foliande: Antal ar
Férvaliningstastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som ldpande skrive av skall nedsknivningstestas narhelst handelser eller torandringar 1 fdrhallanden

indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av hinansiella instrument som omfattas av nedskrivning for fdrvantade
kreditfdrluster, gdrs med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde dverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvérdet &r det hogre av tillgangens verkliga vérde minskat med férséliningskostnader och dess
mytliandevarde,

Leasing

Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavial dar bolaget ar leasetagare som Kostnad linjart dver
leasingpenoden.
Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och en finansiell
skuld eller et eget kapitalinstrument | ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordnngar, dernvatinstrument, &vriga fordringar och upplupna
intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument och upplupna
kostnader.

Signed EH, 05, LS, JM
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Kedovisning och borltagande
En finansiell tllgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt ingtrumentets

avtalsméassiga villkor, Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och fbretagets ratt till
ersattning ar ovillkarlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala,
aven om faktura annu inte mottagits. Leveranttrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En fimansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovigas med ett nettobelopp 1 balansrékningen endast nér det
fBreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med eft nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nar
rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nédr bolaget térlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller 16r del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar 1orplikielsen | avitalet fullgbrs eller pa
annat satt utslacks. Detsamma galler 16r del av en finansiell skuld, Vid varje rapporttillifalle utvarderar foretaget om
det finns objektiva Indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r | behov av

nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omfbrhandling av lan, som Innebar en
modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

WMed anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tillampas inte reglerna om finansiella instrument

a

enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas dérmed tll anskaffningsvéarde och finansiella omsattningstiligangar enligt
lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning r forvantade kreditfériuster enligt [FRS 2 avseende

vardeférandring 1| resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskafiningsvarde, med tillampning av
effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vaérdera finansiella garantiavtal till frman f6r dotter- och intressebolag samt

joint ventures 1 enlighet med reglerna | IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt 1AS 37,

Avsatiningar, eventualfdrpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskriviung av inansiella tillgangar varderade il upplupet anskaffningsvarde

Medskrivning for kreditfriuster enligt [FRS 9 ar framatblickande och en fbriustreservering gdrs ndr det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Férvantade kKreditfbriuster aterspeglar nuvardet
av alla underskolt | kassaflbden hanfbrliga tll fallissemang antingen fr de nastkommande 12 manaderna eller for
den férvantade aterstaende ldptiden Br det finansiella instrumentet, berocende pa tillgangsslag och pa

kreditfbrsamring sedan forsta  redovisningstillfdllet. Forvantade kreditfdriuster aterspeglar ettt  objeklivt,

sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarner baserade pa nmliga och venfierbara prognoser.

Den f6renklade modellen tillampas f6r leasing-/kundiordrningar och eventuella avtalstillgangar. En férlustresery

redovisas, | den férenklade modellen, f6r fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [6ptid.

Fér 6vriga poster som omifaltas av fdrvantade kreditfériuster tillampas en nedskrivingsmodell med tre stadier.
Imitialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt 16r en
kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid {(stadie 1). Dm det har sketl en vasentlig dkning av kreditrisk
sedan forsta redovisningstilifallet, medfbrande en rating understigande iInvestment grade, redovisas en forlustresery
for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditférs@mrade reserveras fortsatt {6r
forvantade kreditfériuster 16r den aterstaende loptiden (stadie 3). For kreditférsamrade tillgangar och fordringar
baseras berdakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad
mot pa bruttobeloppet som | firegaende stadier.

Signed EH, 05, LS, JM
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Varderingen ayv forvantade kreditfériuster baseras f0r leasing-/kurdfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avialstiligangar pa histonska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer, Fér
kreditfrsamrade tillgangar och fordringar gbrs en individuell beddmning dér hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen ay torvantade kreditfdriuster beaktar eventuella sdkerheter och andra
kreditfGrstarkningar | form avy garantier,

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill s8ga netto ay

bruttovarde och foriustresery, Férandringar av fériustreserven redovisas | resultatrdkningen.

Likvida mede/
Likvida medel 1 kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéanghga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrékningen, samt kortfristiga likvida
placeringar med en léphid fran anskaffiningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av

kraven pa foriustreservering or farvantade kreditfériuster,

Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder
Bolaget klassihicerar en tillgang som en omsattningstiligang nér bolaget torvantas realisera tillgangen, eller avser att
sdlla eller fororuka tillgangen, under bolagets normmala verksamhetscykel eller inom 12 manader efier
rapportpenoden samt nar bolaget innehar tillgangen priméart tér handelsandamal eller att tillgangen utgdrs av likvida
medel. Alla andra tillgangar klagsificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala
verksambhetscykel eller inom 12 manader efier rapporiperioden samt nér bolaget innehar skulden priméant #4r
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens reglering
| minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder Klassificeras som langfristiga.

Kassaflodesanalys

Fassafléden fran den [Gpande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
|usteras fOr transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande pernioder samt 6r eventuella intakter och kostnader som héntérs tll investerings- eller
finansiernngsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och som
inte har tillampats i fortid

Inga nya standarder, andringar och wlkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar | RFR 2
Bolagets beddmning dr att inga kommande d@ndringar av RFER 2 som ska tillampas for rakenskapsar som pabdrjas

]

den 1 januarn 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Signed EH, 05, LS, JM
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Féretaget hyr it sina torvaliningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovigas linjart Sver hyresperioden.

1jan. 2024- 1 jan. 2023
31 dec. 2024

Hyresintakter 12 585
Summa hyresintakter 12 595

Bolagets leasingavtal avser framst parkeringsplatser ochieller kommersiella lokaler., Leasingavtal 16r

parkeringsplatser och de kommersiella leasingkontrakien har oftast en hyrespenod om mellan 3 och 36 manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsdgningsbara operationella

hyresavial per den 31 december ar enligt fdljlande:

31 dec, 2024

_____
1-Dar 0

Mer 8an D ar O §

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Reparation och underhall 762 8o
Fastighetsadministration 1937 1154
Fastighetsskatt 188 168

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
o 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 10 465 8215

Andel av arets totala férsalning som skett till andra foretag
Inom koncernen D80/ 205,

1jan. 2024- 1 jan. 2023~

Ranteintakter, koncernféretag
Ranteintakter, dvrigt

nma ranteintakter enligt effektivrantemetod
112 031 36 610

Signed EH, 05, LS, JM
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Rantekostnader och liknande resultatpo

1jan. 2024—- 1 jan. 2023-
_ 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, koncernféretag 12273 a2 103
Rantekostnader, Ovrigt 2 8

112 274 32 761

2024 ar foljande:

1jan. 2024- 1 jan. 2023
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisad skatt | resultatrakning

_ F&randring av uppskjuten skatt 165 -2 416

Resultat fore skatt
skatt enligt gallande skattesats, 206
skattepliktiga poster som e finns 1| boktéringen

E] avdragsgilla kostnader
B avdragsgilla rantekostnader
Farandring av uppskjuten skatt

Summa 2 416

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -161.,5 procent (20.9). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |
eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023
______
Ingaende varde
skattekostnad (=) /intakt (+) redovisad | resultatrakningen
Utgaende virde

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende varde 5372 1651
skattekostnad {+) intékt {-) redovisad | resultatrakningen 3 3 721
Utgaende varde 5 369 5 372

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskottsavdrag. Uppskutna skattefordringar redovisas for skatte-
massiga underskottsavdrag 1 den utstrackrning som det ar sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida
beskattningsbara vinster.

Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporara skillnader 16r forvaltningsfastighet.

Signed EH, 05, LS, JM
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Mot 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden 71473 by 562
Inkép O 13273
Omklassificeringar 344 0
Umklassificeringar, aktiverade projekt -1 162

Ingaende ackumulerade avskrivningar -12 578 -11 934
Umklassificeringar -344 0
Arets avskrivning 751

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Upplysning om verkligt varde pa forvaltiningsfastigheter

bedémda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga

Verkligt varde ar det
parter som ar oberoende av varandra och som har ett Iintresse av att transaktionen genomfirs eller sedvanlig

marknadsféring, dér bada parter fOrutsdtts ha agerat insikisfullt, klokt och utan tvang,

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar tll 118,55 mkr (114.5). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av vardenngsinstitutet.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs tll nva 3 1 verkligt vardehierarkin, Det innebér att
verkligt varde har bestGmts med hj@lp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har beddmis |
enlighet med vardenngshandledrming wupprattad av MSCL, tre detta IPD  Svenskt  Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, IVS. Marknadsvarderingen
genomfdrs av externa wvarderngstbretag och wvid vardebeddmningen tlldmpas normalt en kombination av
ortsprismetod genom avstamning mot genomidrda transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med,
kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande fakiorn vid vardering ar direktavkastrningskravet.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden 1 303 &
Ink&p under aret 3681
OUmklassificeringar, akiverade projekt 1162

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1278 1303

Signed EH, 05, LS, JM
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Not 13 Fordringar hos koncernforetag

Kundfordringar 921 570
‘Reservering for forvantade kreditforluster -348 23

Aldersfordelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024 Nominellt  pypyantad
. DEIOPP_ kreditfériust
| farfallna fordrnngar 35 0
Férfallna fordrningar U-29 dagar 0 0

Férfallma fordningar 30-889 dagar 2

Aldersférdelning kundfordringar

o Forvantad
belopp  yreditforius

Forfallna, antal dagar, 2023

Farfalina fordrningar 30-89 dagar 193 8
Férfallna fordringar > 590 dagar 5915 515

Redovisat varde 670 523

kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallna eller nedskrivna bedbms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgdrs 1 huvudsak av kundfordringar f6r vilka bolaget har valt aft tillampa den tGrenklade metoden {6r

redovisning av forvantade kreditforluster. Detta innebar att forvantade kreditforluster reserveras for aterstaende

l6ptid, wilken férvéintas understiga ett ar f6r samtliga fordrningar. Féretaget reserverar f6r forvantade kredittériuster
baserat pa historiska kreditfériuster samt framatnkiad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfér
kreditrisken initialt beddms kollektivt 1or samtliga kunder. BEventuella stérre enskilda fordringar bedbms per motpart.
Fodretaget skriver bort en fordran nar det inte [@ngre finns nagon fdrvantan pa att erhalla betalning och da akliva

atgarder for att erhalla betalring har avslutats.

Signed EH, 05, LS, JM
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Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec, 2024
32

31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024

Forklaring till poster i
Aktiekapital

Avser det registrerade akliekapialet.

balansrakningen

Balanserat resuital

31 dec. 2023
2

27

100 000

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och férluster | bolaget samt | férekommande fall erhallna

aktieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Siened EH, OS, LS, JM
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Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat 16r ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen fér den finanspolicy som

godkants av styrelsen. Det dvergnpande malet ar att ha en kostnadseffekliv finansiering inom tbretaget och hantera

de finans

ella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder utgdrs av lan.

Bolagets finansiella anlaggningstillgangar véarderas till anskafiningsvérde och finansiella omsattiningstllgangar enligt

lagsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet en approximation av det verkliga

vardet, varfdr dessa poster inte indelas | nivaer enligt varderingshierarkin,

De framsta riskerna som fGretaget ar utsatt t6r ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer | rantesatserna paverkar fOretagets rantekostnader, Foretagets policy 16r rénterisker &r utformad 16r

att minska inverkan fran rantefdrandringar pa redovisat regultat. Bolagets externa réntebdrande skulder uppqick per
balansdagen tll O tkr (0},

Kreditrisk
kreditnisk definieras som risken att en motpart 1| en transakiion inte kan fullfélia sina ataganden. Fér bolaget utgdrs

denna nsk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa
obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada, Ledningen anser daremot att

det inte exigterar nagon betydande koncentration av kreditrigk hos nagon enskild kund eller motpart #r bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sékerheter 16r de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten 10r finansiella tillgangar som varken forfallit tll betalning eller ar nedskrivna beddms vara god.
Beddmningen har gions att det inte har skett nagon vasentlig dkning av Kreditrisk 16r nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsnisker avser risk for svargheter att erhalla finansienng 6r verksambet vid en given tidpunkt. | bolagets
finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportidl] ska ha en |Optidsstruktur som  reducerar
refinansieringsrisker.

Foretagets kapitalstruklur ska hallas pa en niva som sakerstaller mbjligheten att driva verksamheten vidare f6r att

skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls f6r att minska kapitalkostnaderna.

__ 18 (21)

Signed EH, 05, LS, JM
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31 dec. 2024 31 dec. 2023

Réantebarande nettoskuld 138 0
sSumma eget kapital 171 436
Forhallande mellan skuld och eget kapital 0,0

Riantehirande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebdrande lan.
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga;

Lan fran koncernféretaq 386 0
‘Summa angfristiga skulder |
Lanebelopp 0

Féretagets lan har féllande rantefbriallostruktur

< 6 man 6-12 man 1 till 5 ar

31 december 2024
Lanebelopp 0 0 1386 514 0 1 386 514

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:
31 dec, 2023

Mellan 1 och S ar 0
Senare dn b ar O 0
1 386 514 0

Not 18 Ovriga skulder

...............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Momsredovisning 1 0
Cvriga skulder 3 235

31 dec. 2024

Upplupna fastighetskostnader =70
Forutbetalda hyresintakter 806
Ovriga poster 3

Summa 1 888G

Signed EH, 05, LS, JM
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Mot 20 Forandringar | skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kﬁnmﬁﬁm:

E] réntebarande skulder,

koncernfiretag 1176 1176 0 O 0
Langfristiga:

Rantebarande skulder,
0 O 1 386 514

koncernfiretag 0
E| réntebdrande skulder,
Ovrigt, depositioner 5 0 O 5

1182 1 3835 331 0 0 1 386 519

Fer den 31 december 2024 hade foretaget O Tkr tillgéngliga 1 cutnyttjade godké&nda krediter, tor vilka alla tidigare

villkor hade uppfylits,

Bolagets beddmning om tBrvantade kreditfdriuster kopplat till likvida medel beddms avse ovdsentliga belopp, vardr

ingen reserv 1or férvantade kreditforluster redovisas.

=& aven not 17 betraffande bolagets finansiella iInstrument och riskhantering.

Not 22 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

31 dec. 2024 31 dec. 2023
o o o ______ e ————————————
Fastighetsinteckningar T8 o 42919

Eventuallbrpliktelser

Eventualforpliktelser
Borgensfdrbindelser till férman 1or koncernféretag 275 000 0

Signed EH, 05, LS, JM
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Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, datum enligt digital signering

Ola Svensson
Styrelseledamot

L ovisa SOrensson
otyrelseledamot

Var revisionsberattelse har l@amnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

Signed EH, 05, LS, JM
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