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Styrelsens site: Ostergstlands 14n, Linkspings kommun
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

RE Fastigheter Fabriken AB ir ett heldgt dotterbolag till RE Fastigheter i LinkOping AB.

Bolagets verksamhet, fastighetsforvaltning, bedrivs i kommission at kommittenten RE Fastigheter

1 Linkoping AB, org.nr. 556718-0988, med séte i Linkoping. |

Detta innebér att 1 samband med arsbokslutet fors resultatet fran RE Fastigheter Fabriken AB dver till
kommittenten, vilken deklarerar inkomst respektive mervirdesskatt for hela kommissiondrsgruppen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

For att ge en mer réttvisande bild av fastighetskoncernen har i ar fastigheternas bokforda virden skrivits
upp till ca: 80% av sitt marknadsvirde. Pa uppskrivningen har 20,6% avdragits for uppskjuten skatt
och resterande del, 79,4%, redovisas i en uppskrivningsfond under bundet, eget kapital.

Flerarsoversikt | 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning, tkr. 2 390 2 191 1 994 1769
Resultat efter finansiella poster, tkr. 371 288 744 639
Soliditet, % 28,2 0,1 0.1 0,6
Bolaget bildades 2020, men verksamheten inleddes varen 2021, Vid 2023 ars dvergang till K3 har dven
2022 ars jimforelsesiffror omriknats. Ovriga jimforelsedr i flerrsoversikten dr inte omriknade till K3.
Fordndring i eget kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Aktiekapital 1.000 st. aktier Aktie- Uppskrivn. Balanserat Arets TOTALT
kvotvirde 100 kr. per aktie. kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 | -81 170 0 18 830
Uppskrivningsfond 6 741 939 6 741 939
Resultatdisposition enligt beslut pa arsstimma
Arets resultat - i 0 9
Belopp vid arets utgang 100000 6741 939 -81 170 | 0 6 760 769
Resultatdisposition Kronor
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat -81 170
Arets resultat | 0

-81 170
Styrelsen och Vd féreslar att vinstmedlen disoneras enligt fljande:
Balanseras i ny rdkning -81 170
Totalt -81 170

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Rérelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av=- och nedskrivningar av materialla anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande intikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Overfort till Kommittenten
Resultat fore skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Tillaggs-
upplysning

2024.01.01 -
2024.12.31

2 389 536
151

2 389 687

-787 850
-46() 707

-1 248 557
1141 130

8 838
-778 580

371 388

-392 448

-21 060

21 060
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2023.01.01 -
2023.12.31

2191 163
13 225

2 204 388

~753 611
-460 710

-1 214 321
990 067

7 997
~710 302

287 762

-308 823
-21 061

2] 061

Penneo dokumentnyckel: GO9T33-WT8SM-QTHF-RFNCV-T6JP3-BFVZL



RE Fastigheter Fabriken AB
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Fordringar pa koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier)
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittning uppskjutna skatter

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tillaggs-
upplysning

Sida 3 (7)

2024-12-31 2023-12-31
23 200 000 15 114 550
328 500 382 500

23 528 500 15 497 050
0 42 121

0 42 121

2 361 13 505

335 502 241 792
337 863 255297
109 760 100 000
447 623 355 297

23 976 123 15 894 468
100 000 100 000

6 741 939 0
6 841 939 100 000
-81 170 -81 170

0 0

-81 170 -81 170

6 760 769 18 830
1 685 987 0
0 0

15 040 000 15 360 000
115 800 115 800
266 660 266 660
106 907 133 178

15 529 367 15 875 638
23976 123 15 894 468
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Org.nr. 559284-8609

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernfirhallanden |
Bolaget dr heldgt dotterbolag till RE Fastigheter 1 LinkOping AB, org.nr. 556718-0988.

Intaktsredovisning

Intikter redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebdér att foretaget
redovisar intdkten till nominelit virde (fakturabelopp) om foretaget far ersittning i likvida medel direkt
vis leveransen. Avdrag gors for limnade rabatter.

Ersittning i form av ridnta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nér det dr sannolikt att foretaget
kommer att fa ekonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Foljande avskrivningstider tillimpas.

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 1-5%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och
nidr komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komonenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fOr 16pande reperationer och underhall redovisas som kostnader.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstilla, ridknas in i tillgdngens anskaffningsvirde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da

underliggande transaktioner redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas
1 eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hdandelser.
Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skattemissiga vérden for tillgdngar och skulder samt {6r Svriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hidnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella itdkter och kostnader men fore bokslutsdispoitioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2 Byggnader och mark

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsviarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade uppskrivningar

Arets uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerat uppskrivningar
Utgaende balans
Taxeringsvirde

Byggnader
Mark

Not 3 Inventarier, vertvg och installationer

Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Ink&p under aret

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

2024

16 204 000
0

Sida 6 (7)

2023

16 204 000
-1 089 450

~1 495 107

0
8 491 107
0

8 491 107

23 200 000

9 200 000

11 580 000

~405 657

2 380 000

340 000
0

540 000

=157 500
-54 000

-211 500

328 500

16 204 000
0

16 204 000
-683 790

-1 089 450

o o O O

15 114 550

9 200 000
2 380 000

-405 660

11 580 000

540 000
0

540 000

-103 500
-54 000

-157 500
382 500
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4 Uppskrivningsfond 2024
Ingaende uppskrivningsfond 0
Forandring under aret 6 741 939
Utgaende uppskrivningsfond 6 741 939

Not S Avsittning uppskjutna skatter

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader byggnader

Ingaende uppskjuten skatteskuld / skattefordran -42 121
Arets forindring uppskjuten skatt 1728 108
Utgaende avsittning uppskjutna skatter / Uppskjuten skattefordran 1 685 987

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Lanet ér langfristigt till sin natur men férfaller formellt inom 12 manader didrav presenteras ldnet
som kortfristigt d&ven fast lanet kommer férnyas och forldngas.
Inga l1an forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen.

Not7 Stillda sikerheter 2024
Fastighetsinteckningar stéllda for egna skulder 16 000 000

Link6ping den dag som framgar av min elektroniska signatur

Rolf Edfeldt Madeleine Landén
Verkstcillande dirvekior

Barbro Edfeldt

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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2023

-21 061
-21 060

-42 121

2023

16 000 000
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i RE Fastigheter Fabriken AB, org.nr 559284-8609

Rapport om arsredovisningen

Litalandcen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RE Fastigheter Fabriken
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av RE Fastigheter Fabriken ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfér aft bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grund 1éor witelandoen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till RE
Fastigheter Fabriken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkiéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
aven fér den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

ftevisains ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre én fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllaride
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadans
upplysningar ar otillréackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littalancden '1

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning av RE Fastigheter
Fabriken AB fér rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

(zrunid T6r m‘iafa‘na’e{?

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar, Vi ar oberoende i
forhallande till RE Fastigheter Fabriken AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkibrens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsodlideringsbehov, likviditet och
stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgdras i Gverensstédmmelse med lag och {or att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

LinkGping det datum som framgar av elektronisk underskrift
Ernst & Young AB

Magnus Eriksson

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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