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Aurorum Teknikbyn AB

Org.nr. 556469-0989

Styrelsen fir hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- ff”“(jréindr:ingar. 1 eget kap:ital
- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Aurorum Teknikbyn AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstdmmer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pd arsstdmma den 31 maj 2023.

Stimman beslét tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2023-05-3 1
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Aurorum Teknikbyn AB

Org.nr, 556469-0989

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Aurorum Teknikbyn AB erbjuder kreativ miljé med flexibla forstklassiga lokaler, ett brett utbud av servicetjinster samt
'vai deskapande natvezk och gemensl\ap som gynnar utveckhngen ay de f‘oz etag som utg@r Aux @rums hyz esgaster Aummm ﬁnns 1

Bolaget ska vara den mest attraktwa mlljon 1 S‘verlge for att etablera och d,1 iva kunskapsf‘oretag genam att erbjuda enkelhet och
gemenskap till foretag och entreprendrer med hogt kunskapsinnehdll. P4 Aurorum finns &ven Aurorum Business Incubator som
tillsammans med entreprendrer och samarbetspartners skapar tillvéxtforetag genom att erbjuda affirskompetens och en attraktiv
-mzlja for start av nya foretag,
Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjiimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 33 166 31613 34 935 32 682 29229
Res. efter finansiella poster 6 969 8677 14 633 11 675 9 409
Balansomslutning 458 436 450 702 445 748 432 838 266 331

Agarfarhailanden
Aurorum Teknikbyn AB #r helégt dotterbolag till Dids Fastlgheter VI AB, org.nr 556561-0861, med site i Ostersund. Dits

Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med site i Ostersund dger 100 % av aktierna i Dms Fastigheter VI AB.

Ingen koncernredovisning har upprittats med stéd av Arsredawsnmgslagen 7 kap. 2 § punkt 1. Koncernredovisning uppriittas av
Dids Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771, som dr moderbolag i koncernen.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande réntor, vilket lett till ett nytt atfdrsklimat och

nya ﬁnanswlla f‘@l utsattmngal B@laget hal fokuse1 at pa effekten Oc:h dess paverkan pa verksamheten och lopande anpassat

Under 8ret har en delavyttring av mark skett till Dids Porsén AB, org.nr $59287-8333.

V%enthg‘i handelsel efter mkenskapsmets slut

vasenthga nsker ellar osakerhetsfaktorel SOMm. bolaget star mf‘m

Personal
Bolaget har ej haft ndgra anstillda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra loner eller ersittningar e har utbetalats.

Sida2 av20
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Aurorum Teknikbyn AB

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 44 306 327

arets vinst 468912
44 775 239

Styrelsen foreslar att o
i ny rikning dverfores 44775239
44 775 239

Enligt arsredovisningen framgér att ett koncernbidrag uppgéende till 4 100 tkr har ldmnats till Dids Fastigheter VI AB, org. nr
556561-0861.

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkningar, rapport dver
eget kapital, kassflédesanalys med tillhorande noter.

Stda 3 av20
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Aurorum Teknikbyn AB
Org.nr. 556469-0989

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
NRESULAALRAKRINLING Not 2022-12.31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m. 4 -
Hyresintikter 33 166 31613

b

Rorelsens kostnader 4

Fastighetskostnader -9 698 -8 485

Administrationskostnader 3 =3 ot -3 878

Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar . -8039 T8
-21 664 -20 148

Rorelseresultat 11 502 11 465

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter R 1

Ovriga ranteintikter frin koncernforetag 5721 4512

Rintekostnader och liknande resultatposter -3 599 -2 318

Réntekostnader till koncernforetag o -b0656 . 4983
-4 533 -2 788

Resultat efter finansiella poster 6 969 8 677

Bokslutsdispositioner _
Avsittning till periodiseringsfond 0 226
Férandring avavskrivningar utdver plan -2 275 -3 288
Ldmnade koncernbidrag . -4100 __ -3000

-6 375 -6 514

Resultat fore skatt 594 2163
Skatt pd drets resultat 6 -1 25 ~396

Arets resultat 469 1767

Sida 4-av 20
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Org.nr. 556469-0989

ING

BALANSRAK!
TILLGANGAR

- Anlidggningstillgingar
Materiella ankiggningstillgangar

inventarier, verktyg och installationer

Pdgiende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstitigingar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa ankigeningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not

10

11

Sida’5 av 20

2022-12-31

256 798
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2021-12-31

263 268
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178042
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266 186

2 643
181 496
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0
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20 877
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458 436

184 516
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Aurorum Teknikbyn AB
Org.nt. 556469-0989

ING 2022-12-31 2021-12-31
Not

BALANSRAKN
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital _
Aktiekapital 12 4 000 4 000

Reservfond 2 e 20
Summa bundet eget kapital 4020 4020

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 44 306 42 539
Arets resultat 469 1767
Summa fritt eget kapital 44 775 44306

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 13 | 897 1 897
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 17023 14748
Summa obeskattade reserver 18 920 16 645

Avsiittningar 14 ,
Uppskjuten skatteskuld 9062 8897
Summa avsittningar 9 062 8 897

Langfristiga skulder 15

Skulder till |

kreditinstitut

Skulder t_.lI[ '{cmcel nf‘oreta‘g

Sl{ulden tlll krfzdntmstltut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag,
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(6

Sida.6 av20
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178 826

360 739

1 890
495
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22 810

458 436

16 095
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Aurorum Teknikbyn AB
Org.1ir. 556469-0989

FORANDRINGAR I EGET K

Reserv-  Balanserat - Summa
Aktiekapital fond resultat Eget kapital

Ingdende balans per 1 januari 2021
4 (500 20 . 42 339 46 339

AITHS resultat
1767 6

Utgaende balans per 31 december 2021
4 000 20 44 306 48 326

Ingaende balans per 1 januari 2022 4000 20 44 306 48 326

Arets resultat
469 469

Utgdende balans per 31 december 2022 4 000 20 44775 48 795

Aktiekapitalet var vid rakenskapsarets utging fordelat pa 40 000 A-aktier med 1 rost per aktie med ett kvotvérde pd 100 kr per
aktie. Samtliga aktier 4r fullt betalda.

Sida 7 ay 20



Aurorum Teknikbyn AB
Org.nr. 556469-0989

KASSAFLODESANALYS 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 3021-12-31

Den lopande verksamheten
. Rorelseresultat | (1502 L1465
¢ Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet 17 8 039 7785
f  Erhallen rénta m.m. 5722 4512
% Erlagd rénta -10 255 -7 300
Betald inkomstskatt 40 ~140

L PN TR D, o
o8 h":-;,gﬂ ;
s el A G N

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndringar av rérelsekapital

1 Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 2577 -399
J Minskning(+)/okning(-) av fordringar 161 062 -10 390
“  Minskning(-)/6kning(+) av leverantOrsskulder 161 912
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 5454 -492

Investeringsverksamheten |

Forviry av pagaende nyanldggningar och frskott avseende . .
materiella anlaggningstillgdngar 1218 -1732
Forvéirv av finansiella tillgdngar -178 194 0

Kassaflode frin investeringsverksamheten 179412

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag | -3 000 -290
Amortering langfristiga lan -1 890 -1 890

Kassaflide frin finansieringsverksamheten 4 890 -2 180
0 0

Forindring av likvida medel
0O 0

Likvida medel vid 8rets borjan

Likvida medel vid arets slut 0 0

Sida 8 av 20



Olg-;m 556469-0989
NOTER

Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Aurorum Teknikbyn AB har upprittats i enlighet med Arsr edovisningslagen och Rédet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebdr att
moderféretaget sa langt som mojligt tilldmpar alla av EU godkanda International Financial Reporting Standards (IFRS)

samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Pi mmpema ﬁr c}f“orandl ade Jamﬁnt med f’megaende ar. I ledawsnmgen har vardermg av poster skett till

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ¢j Irdtt ikraft
Eltt antal nya eller andrade IFRS tradel 1kraﬁ forst undel kommande 1akenskapsar och har mte fm tldstl'ilampats wd

k@_m_ma .att h_a_ _n_a_gean Y&SEchg effekt pa balagcts ﬁnaﬁsmlla :appmtei

De nya och #ndrade standarder och tolkningar som har gmts ut men som trader ikraft for rikenskapsar som borjar efter
den 1 januari 2022 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Sida 9 av 20
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NOTER

Visentliga bedémningar, antaganden och riskhantering

L

:ff% bor att kunna upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen géra bedémningar och antaganden som
= paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar baseras pé sévil historiska

e erfarenheter som andra faktorer som beddmts som rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
b frén dessa _bedc}mnmgm om andra antaganden gors eller andra torutsétiningar foreligger. Bedémningar och antaganden
o ses Gver legelbundet Andringar av bedémningar redovisas i den period dndringen gérs om @ndringen endast paverkar

f; denna period, eller den period dndringen gors och framtida perioder om éndringen péverkar bade aktuell period och

o tframtida perioder.

o Prévning av nedskrivning

i Ett antal vdsentliga antaganden och bedémningar maste géras nir nyttjandeviirde mits baserat pd de till tillgAngen

;“j hinforliga forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillviixt

samt rorelsekapitalbehov. Prognosei for framtida kassafloden baseras pé bista mojliga bedémningar av framtida intiikter
och mlelsekosmadel grundade pa hlStOI 1‘51{ -utvec:klmg, allménna marknadsforutsdttningar, utveckling och prognoser for

['Oretaget 4r genom sin verksamhet exponerat fOr olika typer av finansiella risker sésom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rdnterisk. Det dr bolagets styrelse som r ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfolining av f6retagets finansiella risker. De ramar som géller f6r exponering, hantering och
uppidlining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgdngar och skulder
Bolaget tillimpar inte IFRS 9 i juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har beridknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om
lag kreditrisk samt med hinsyn till sdkerheter i fastigheter. Den generella modellen anviinder en sannolikhet for
fallissemang (PD) utifrén ratingen, en expenermg vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD).
Sammantaget blir reserven oviisentligt pa grund av stabila parter och goda sikerheter och redovisas dérfor inte. Bolaget

f5ljer beddomningen 18pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tlllgangens forviry med tillagg for transaktionsutgifter som dr direkt hinforligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt frande instituts bok foringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns i bolaget.

wlka klasmﬁcel as som anlaggnmgstlllgangar F01 drmgar ledowsas mlt:.alt tﬂl amkafﬁlmgsvarde ﬁ")r kertﬁlstlga

ﬁ:)l drmgal sker efterfoljande redovisning till ldgsta viirdets princip, for fordrs mgar klassificerade som
anldggningstillgdngar sker efterfoljande redovisning till anskaffhingsvirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar, Det gors Iﬂpande bedomning
av kiedltreservermgal baserat pa historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. P& grund av fordringarna korta
loptld uppgat reserverna tJ.lI ovasentllga belepp Vad gallel k_oncemmtama fm d1 mgal ech hkwda medel anvander vi den

gQrs en 1;nd1__s.z.1d.u_ell .bedomnmg och reser varm_g,

Likvida medel . ..
lem 'medel u’tgf)ts av placeringax med ﬁji 'fal’lodiag inom tre ménader ﬁéﬁ an*skafﬁiingstidpunkten 'samt spﬁti ade

soIl u.p-l;aﬂ Ing bla_nd kortfr 131:1 g._a skui.dez..
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Aurorum Teknikbyn AB
Org.nr, 556469-0989

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantorsskulder klasstificeras som 6vriga finansiella skulder.

LS

w Upplaning

i Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning redovisas dérefter till
£ upplupet anskafiningsvérde och eventuell skillnad mellan erhillet bel opp (netto efter transaktionskostnader) och

= aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen fordelat dver laneper ioden, med titlimpning av effektivrintemetoden.
oy Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av

:% skulden i &tminstone 12 ménader efter balansdagen, Lanekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de
gﬁ% hinfor sig.

£

* Leverantorsskulder

il Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning
3‘ av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder forutsétts motsvara dess verkliga vérde, eftersom denna

post fr kortfristig till sin natur.

En ﬁnansxel] tlllgang respektwe ﬁnanswll skuld b@kas bort ﬁ*an balanSI aknmgen nal den avtalsenhga mtten tlll

Intcktsredovisning . _ _ | __ - _
Intakter redovisas till det verkliga virdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for
mervérdeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintédkter
Foretagets intdkter bestdr i huvudsak av leasingintékter (hyresintékter) fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavtal.

ZIAS 20 Stathga stod

Resultat ﬁan fast1ghetsf01 silining redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitten dvergér till kdparen. Vinst
eller forlust som uppstar vid forsédljning av forvaltningsfastighet utgdrs av skillnaden mellan forsiljningspris och redovisat

varde.

Utdelning och rénteintikter
Rénteintikter redovisas fordelat éver l@ptlde'n med tilldmpning av effektivrintemetoden. Effektivrdntan 4r den réinta som

gor att nuvérdet av alla framtida in~ och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av
fordran.

Sida [[ av20



Olgjm 556469 0_93_9

Materiella anldggningstillgéngar

Forvaltningsfasti ghetel

;Samtl'ga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas
i syfte att generera hyresintikter eller viirdetkning eller en kombination av bdda. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt
tifl anskaﬂ*’nmgsﬁrdet Direfter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.
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Anskaffhingsvirdet bestér av inkpspriset och utgifter som 4r direkt hdnforliga till forvérvet. Tillkommande utgifer

a3

)
:; avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet for fastigheten 1ﬁ‘aga om det &r sannolikt att den
{E'E ekonomiska nytta som 4r forknippad med fastigheten forbéttras i forhéllande till den niva som géllde dé den ursprungligen
Efg anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

r?

ﬁ[j' En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det

g:i bedoms att den inte kommer att betinga nagot viirde i samband med en framtida avyitring.

Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Ovriga materiella anldggningstillgdngar tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag for ackumulerade avskrwnmgal och
eventuella nedsknvnmgal Anskaffhingsvirdet bestdr av ink&pspriset, utgifter som r direkt hinforbara till tillgangen for
att bringa den pé plats och i skick att anvéndas samt uppskattade utg1ﬁei for nedmontez ing och bortforsling av tillgangen
och &terstillande av plats dédr den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en
separat tillgdng, nér det 4r sannolikt att framtida ekonomiska forméner som kan hénforas till posten kommer foretaget till
godo och att anskaffhingsvirdet for densamma kan berfknas pa ett tillforlitligt sdtt. Alla dvriga kostnader for reparationer
och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

Det redovisade virdet for en 6vrig materiell anléggningstillging tas bort fran rapporten 6ver finansiell stillning vid
utrangering eller avyttring, eller niir inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvandmng eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen,
utgdrs av skillnaden mellan eventuella nettointiikten vid avyttnngen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet { den

period nir tillgingen tas bort fidn rapporten ¢ver finansiell stélining.
Avskrivningar pa materiella anldggningstiligangar - - _ _
Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors dver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier 5
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Aurorum Teknikbyn AB
Org.nr. 536469-0989

Nyttjandeperioden f6r mark dr obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

'r.ake_nskapspm 1od. Effekten ay eventu&lla andlmgai 1 bedommngar redews.as.. ﬁ‘ama.trlktat.

Borttagande fian balansrdkningen
Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten dver fi nansiell stillning vid utrangering

ellet a..::;jg“tl mgj eller nér mga ﬁamtida ekenoxmska f‘mdelai vantas ﬁan anvandmng ellel utrangermg!avyttl mg av

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgdngar for att faststidlla om det finns
ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sd #r fallet, berdknas tillgdngens dtervinningsvirde for

att kunna faststilla virdet av eventuell nedskrivning.
Atewinnin gsvf;ii det’ ar de't hfjgre v’ﬁlde‘ft’ av d’et vetkl'iga vﬁrdet minus‘ f‘(irsjﬁijn'ingskﬂstnadel ac'h dess nyttjandevéil de Vi’d

som atm speglax aktuell mar knadsbedommng av pengats tldsvarde och de usker som forkmppas med tlllgangen
Om atervinningsvérdet for en tillgang faststills till ett ldgre virde 4n det redovisade vérdet, skrivs det redovisade vardet pé

tillgdngen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadtoras 1 resultatrikningen.
D4 en nedskrivning sedan aterfors, dkar tillgingens redovisade vérde till det omvirderade atervmmngsvaldet men det

forhojda redovisade virdet far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillg&ngen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

(jw i:ga ti’llg’ﬁngar av'sﬁ’ttn'ingal O'Ch Sku dei

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernfor etag redovisas till anskdﬁ“ﬁingswfﬁl de efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Férvérvsrelaterade
kostnader for andelar 1 koncernforetag ingar som en del i anskafﬁimgsyardat Ett moderforetag far redovisa anteciperad
utdelning och koncernbidr ag frén dotterforetag i det fall moderforetaget har rétt att ensamt besluta om vérdedverforingens

storlek och moderforetaget innan dess finansiella rapporter publiceras fattat beslut betrdffande virdedverforingens storlek.

Lea%i'ng

persan I Bolaget zedowsas leasmga‘vg;ﬁex som k@smad lmjart Sver leasmgpeuoden N}’ttjﬂﬂd@l atten och leasmgsku den
redovisas sdledes inte i balansrdkningen.

Leasegivare
Leasingintékter (hyresintékter) vid operationella leasingavtal mtéktstérs linjart 6ver leasingper ioden, sivida inte ett annat
systematiskt sétt béttre dter speglar hur de ekonomiska fordelar som hénfors till objektet minskar Gver tiden.

Foretaget innehar inga leasingavtal dér foretaget utgor leasetagare.

Laneutgifter
Léneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen i den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med rénta.

Koncernbidrag

Foretaget tillimpar alternativregeln nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebir att savil limnade som
erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Aurorum Teknikbyn AB
Org.nr. 556469-0989

Inkomstskatt
Aktuell skatt berdknas pé det skattepliktlga resultatet fOr perioden. Skattephktlgt resultat skiijer sig fién det redovisade

:;;33_ resultat i resultatrdkningen dé det har justerats for ¢j skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt for intékter
£ och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de

o skattesatser som har besiutats eller aviserats per balansdagen.

)

= .r ; e . : . . , .

;f;;gﬁ: Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgdngar och skulder i de finansiella
éf?f;; tapporterna och det skatteméissiga virdet som anvinds vid beriikning av skatteplikiigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
IR enligt den s k balansrékningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas {6r 1 princip alla skattepliktiga temporéra

= skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i1 den omfattning
b det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

&

I

lfmgle ﬁl sannohkt att hlh ackhga skattaplzktlga ovmsk@tt kc}mmer att ﬁnnas tillganghga ﬁ)[ att umyt‘t_[as helt 6“61 delws
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beriknas enligt de skattesatser som forviintas gilla for den period dé tillgAngen tervinns eller skulden

regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hiinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Avsittningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det &r sannolikt
att ett utﬂode av resurser lcommer att kravas f‘or att leg]ela forpllktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt

Avséttningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsittningar redovisas
inte fr utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsattmngar tas endast i ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras

till sina nuvirden dér pengars tidsvirde 4r visentligt.

Aktieﬁ gart’illskoﬁ

agare erha[ler redowsas direkt 1 eget kapltal

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r en majlig forpliktelse till foljd av intrdffade héndelser och vars forekomst endast kommer att

bekl aﬂ:as av att en eller ﬂela asakra ﬁamuda handelser som mte helt hggei m@m f01 etage’ts k@ntl 011 mt1 aﬁ‘al ellel utebhr

1.nte_l{an ben aknas..med tlll;ackl_ig t_Il_iforhth_ghe,t. Es.rentuea_ _fbipl_l_kt@lser 1ed_owsas 1 not_.
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Aurorum TEkni kbyn A
Org.ar. 556469-09389

NOTER
Kassaflodesanalys
b har upprittats enligt den indirekta metoden, Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och

) utbetalningar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

A2 4 w3

Not2  Hyresintikter 2022 2021

Ul

> Forfallotidpunki: _ o
d Inom ett ar 7 340 4 334
Senare dn ett ar men inom fem &r 6793 19 908
Senare dn fem ar 20 244 | 6 574
34 377 30816

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter. Summan av &rets
variabla avgifter som ingér i rikenskapsarets resultat uppgér till 1 184 Tkr (645). Hyresavialens forfallotidpunkt framgar
av ovanstdende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintiikt. Totala intdkter uppgar till 33 166 tkr (31 613) varay

serviceintikter 5 501 tkr (5 087).

Bolagets intikter har inte paverkats av hyresrabatter kopplat till Covid-19 pandemin.

Net3  Fastighetskostnader 2022 2021
Driftskostnader _ -
-5 906 -5 699

Reparation och underhall

-1 608 -1 067
FFastighetsskatt

-2 003 -1 563

Fastighetsiorsakring I ¢ 1§ . -156

Not 4  Inkép och forsiljning inom Koncernen | 2022 2021
Andel av forséljningen som avser koncernforetag 0,2% 0,2%
Andel av inkOpen som avser koncernforetag 18,5% 19,8%
Not 5  Ersiittning till revisorer

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under dret. De revisionskostnader som &r att hantora till bolaget
har fakturerats till moderbolaget Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Aurorum Teknikbyn AB

Org.nr. 556469-0989

Not 6  Skatt pa drets resultat 2022 2021

Aktuell skatt | 40 140
Uppskjuten skatt - -165 | . -256
-125 -396

Avstimning av effektiv skatt , o
Resultat fore skatt 594 2 163

Skattekostnad 20,60% (20,60%) -122 -446

Skatteetfekt av:
Ejavdragsgilla kostnader -1 -1
Skattemissiga justeringar 14 d 309
Schablonintikt periodiseringsfond -2 =2
Fordndring Uppskjuten skatt -165 -256
Omrikning uppskjuten skatt frén 22% till 20,6% _ 52 .
Summa -1 23 -396

Skattemissiga justeringar bestér frimst av tempordra skillnader pd fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.



Aurorum Teknikbyn AB
Org.nr. 556469-0989

NOTER
Not 7 Fﬁl‘Vﬁliﬁl’l‘:_iﬂ'gS-fﬂ stigheter 2022-12-31 2021-12-31

oy Ingdende anskaffningsvirde 324 636 317 546
S [nkop/omklassificering 7280
7 Forsdljningar/utrangeringar -1 587 -190
e Omklassificeringar - 3125 o

ot Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 326 174 324 636

Ingéende avskrivningar -61 368 -53 614
Arets avskrivningar -8 008 1754
Utgéende ackumulerade avskrivningar - -69 376 61368

Utgende redovisat virde 256 798 263 268

T e !

S Mk RETY F o7 Sy L

R i W

PRE R g Tl ey

ERC

Redovisat virde byggnader 248 793 253 676
Redovisat virde mark . 800S 93592
256 798 263 268

g
2T S 2 bejon
£

0t

Uppgift om verkligt virde
Verkligt viarde forvaltningstastighet 412 000 407 879

Vid virdering till verkligt virde anvinds en avkastningsvérdesansats. Denna bygger p en nuvérdesberdkning av framtida
kassafloden. Kalkylperioden utgér 5-10 4r. Under kalkylperioden utgors intékterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden dérefter beriknas hyresintéikterna till den marknadshyra som giller idag. Drifts- och
underhallskostnader har bedémts utifrdn bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.
Kostnaderna bedtims oka i takt med inflation. Investeringar har beddmts utifran det behov som foreligger.
Fastighetsskatten beddms utifidn senaste taxeringsvirden.

Lé&ngsiktig vakans beaktas i vérderingarna och bedéms utifrén fastighetens lige och skick. Kalkylrénta och
direktavkastningskrav dr baserat pé externvérderares erfar enhetsmasaga beddmmngal av marknadens forrantningskrav.
Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, viirdering som huvudsakligen baseras pa var‘dexmgal av oberoende
virderingsméin med pmfessmnella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper | virdering av fastigheter av
den typ och med det lige som #r aktuellt. Inga éverforingar har skett till eller frin denna niva under perioden.

Pagaende investeringar vérderas enligt samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. I uppgift om

verkligt virde ingar pagaende projekt.

Not8  Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffhingsvirde 3435 3435
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden 3435 3435
Ingdende avskrivningar -3 309 -3 277
Omklassificeringar 1 {]
Arets avskriviingar 32 L. =32
Utgdende ackumulerade avskrivningar - ~3 340 3309

Utgéende redovisat vérde 95 126

Not9  Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 27713 8261
Inkop 1218 1732
Omklassificeringar h | -3 125 . -7280
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden _ 806 2713
Utgdende redovisat vérde 806 2713
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Org.nr, 556469-0989

NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

559287-8333

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Dids Porson AB

Ostersund

Andra ] fi--n.l.gfris:ti-gﬂ. virdepappersinnehay

Ingdende anskaffhingsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende redovisat virde
Innehavet avser Lulea Naringsiiv AB

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/vérde vid drets utgdng

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020.

Periodiseringsfond 2021

Avsiittningar

Skillnad redovisat vérde och skatteméssigt virde
byggnader

Uppskjuten skattefordran avseende skatterabatt pa
anskaffade inventarier

Antal/Kap.
andel %

2022-12-31

Redovisat

virde
178 042

2021-12-31

Redovisat
42

178 042

2022-12-31

37

Y
2021-12-31

Antal aktier

40 000

2022-12-31

1076

595

226

1 897

2022-12-31

9062

0

9062

37
7

Kvotvirde per
aktie
100,00

2021-12-31
1 076

595
220

1897

2021-12-31

8950

8 897

Uppskjutna skattefordringar vérderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att dtervinnas baserat pa innevarande

och framtida skattepliktiga resultat,

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6%.
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Aurorum Teknikbyn AB
Org.nr. 556469-0989:

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa amortering inom 2 till 5 ar
Summa amortering efter 5 ar

2022-12-31

180 023
7 560

172 463

178 826
178 826

351 289

2021-12-31

174 353

178 826
178 826

7560
353 179

2021-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31

Forutbetalda hyror _
8 166 6 804
Ovriga poster 782 339
8 948 7 343

Not 17 Justering foér poster som inte ingar i kassafiodet 2022-12-31 2021-12-31

Avskriviingar 8 039 o 1785
8039 17785

Not 18 Disposition av vinst eller forlust

arets vinst | | 469

i ny rdkning Gverfores 7S

Enligt drsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgaende tilt 4 100 tkr har limnats till DiGs
Fastigheter VI AB, org. nr 556561-0861.

Under &ret har ett ovillkorat aktiefigartiliskott limnats till Digs Porson AB, org.nr 559287-8333.

Not 19 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 189 000 189 000

Summa stillda sikerheter 189 000 o 189 000
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Aurorum Teknikbyn AB
Org.nr. 556469-0989

Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiindelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Ostersund

Kn ut Rost

2023-05-31

Var revisionsberittelse har limnats den 31 maj 2023.

Deloitte AB

Elisabeth Hallstr
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Aurorum Teknikbyn Aktiebolag fér rékenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12=31,

Enligt var u p}p'ﬁattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med. arsredwlsmngslagen och ger en jalla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Aurorum
Teknikbyn Aktiebolags finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen.
Fmvaltnmgsberattelsen ar forenlig med
arsredowsmngens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Stfaﬂﬂdafdﬁ on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsmttet Rewmms ansvar Vl ar oberc}ende I fﬁrhaliande

an.svar .e_nli._gt de_ssa krav _

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackiiga och andamalsenhga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rét'ts?isaﬁde“ bil‘d 'en‘li’gt' §'rs red D'visﬁingSIagen' Styr@lsen'

ar nadvandlg for att uppratta en arsredowsmng 50iM :nte

mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedomningen av bolagets fﬁirm%ga att fortsétta
verksamheten. Den upplyserf nar sa ar tillampligt, om

forhiallanden som kan paverka formagan att fortsatta
-verksamheten GCh att anvanda antagandet om fertsatt

styrelsen avser att I;kwdera bolaget upph@ra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

ReW’soms' a'nsv'a'r

huruwda arsredowsmngen som he!het mte mnehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utfors enlrgt ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Scm del av en revision enligt ISA anvander vi

professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga
felaktlgheter | arsredowsnmgen, vare sig dessa beror
pa oeger‘ltllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
ach inhdmtar revisionsbevis som &r til'lr*a‘ckliga och
uttalzan_den.. R_nsk;e_n _f-G_T_‘ att .l-nte. -uppt_.a_.ck.a en vasen..tl?ig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avs:ktllga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontrodl.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttata oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

e drar vi en siutsats om l[@mpligheten i att styrélsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att. det finns en vasenthg
osakerhetsfaktor, rmaste Vl | revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredwlsmngen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten,

¢ utvdrderar vi den Svergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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Deloitte.

aterger de underllggande transaktuonerna ach
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.
Vi' mé'?ste inf@rmera styre!s‘en om b‘!'and’amat revisf‘anens

.b.e-t-y.da-ﬁde b_riate;.r i de_rt r_n_tem_a _k@ﬁtm He;n- S-_om .v__t_
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
-Utwer v"a"r rewsi’an av arsredwismngen har w éwen

Tekmkbyn. A.ktl.a.b,@!.ag_ .f.@.r. raken.ska_psaret. 20.22.. .[3..1. -01 ~.
2022-12~31 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyriker att bolagsstamman disponerar vinsten
enhgt farslagel: E forvaltmngsberattelsen och bewljar

'Vart ansvar enllgt denrxa beskrws narmare | avsmttet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till
Aurorum Teknikbyn Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
gttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispwsit’ioner betréffand*e b‘c}lage'ts vinst el’[er 'ftirlust Vid
.bedammng av om utdelmng&n ar .f@rsvarllg. me.d han._s.yn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
oc‘h' 'riskér s?téiller' p"f—.’i ét@rleken 'aﬁ *b‘cﬁlag’ets 'eg na kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen ay férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma ﬁam naggcn. styrelseledamot i nagot

’ iffjrle.ta'g?‘it nag.@n }a’t!;gérd eller gjort sig skyldig tili
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till
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--dlsposutianer av bolagets vinst eller forlust, och déarmed
vart uttalande am detta ar att med rlmhg grad av

:_a_ktie.bcla.gslagen_._

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka

atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forentigt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
’G'r'a-hskhﬁingen av 'fﬁrvafi't-n'i’hgen och- ftisrsi'?ag'et 't’i'l'l

.....

'framst pa revisionen av rakenskaperna Vllka

t-l-I-I-kamande gransknmgsatgarder som utfdrs baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunkt ]
r:sk @ch vasentllghet Det mnebar att w fakuserar

forhal!anden som &r Vasentllga for verksamheten och
dar avsteg och wertradelser skulle ha sarskild betydelse

'for bﬁlagets sutuatmn vi gar lgemm och prwar fattade

:ansvarsfnhet Som underlag for vart utt:aiande om

styrelsens f@t‘slag till dlspamtloner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
férenligt med aktiebolagstagen.
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