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Fastighcts AB Fikontriidel
Org.nr 556948-4396

Styrelsen for Fastighets AB Fikontriadet avger foljande arsredovisning for riikenskapsarct 2024.

| (10)

Arsrcedovisningen ér uppréttad i svenska kronor, SEK. Om intc annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parcntes avser foregacndc ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagct dger och forvaltar fastigheter 1 Stockholm.
Forctaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hiandclser har intraffat under aret.

Koncernforhallande
Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Fraxinus Forvaltning AB, org nr 556686-3725 med séte 1
Stockholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 13 491 12 772
Resultat efter finansiella poster 9063 O 558
Balansomslutning 168 432 176 498
Soliditet (%) 3,0 3,7
Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktic- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 2044
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -700
Balanseras 1 ny rékning 687
Arets resultat
Belopp vid drets utging 50 2 031

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponcras sa att
| ny rdkning 6verfoéres

2022 2021
11442 10711
6 080 4 897
176 890 181 825
5,3 9,3
Arets
resultat
687
-687
-856
-856
2 03] 400
-856 204
1175 196
[ 175 196
I 175 196

2020
10937
3 799
181 427
6,3

Totalt

2 781

~700
0
-856
1225

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av cfterfdljande resultat- och balansrékning med notcr.v
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Fastighets AB Fikontrédct
Org.nr 556948-4396

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning
Ovriga rorelscintikter

Rorclsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av matcriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat cfter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

4

2024-01-01
-2024-12-31

13 491
20
13 511

-3 805
43

- -1636

-5 484
8027

5611
-4 575
9 063

9170
-107

-749
-8356

2 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

12772

52
12 824

-3 390
.40

-357
-3 787
9037

4 859
-4 338
9 558

-8 871
687

687 .




Fastighcts AB Fikontridet
Org.nr 556948-4396

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Forvaltningstastighcter

Finansiella anlﬁggningstf![gr?ngar |
Fordringar hos koncernféretag
Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

59 835
59 835

108 460
108 460
168 295

111
26
137

137

168 432

3(10)

2023-12-31

61470
61470

115000
115000
176 470

0
28
28

28

176 498

Vv’
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr -

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital - 50 50
50 50
Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller f6riust 2 03] 2044
Arets resultat -856 687
1175 2731
Summa eget kapital 1225 2 781
Obeskattade reserver 4733 4733
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 749 0
749 0
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 148 202 0
Skulder till koncernftretag 8 801 0
Ovriga skulder 1 189 | 1 291
158 192 1291
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut | 501 152 806
Leverantirsskulder 236 235
Skulder till koncernforetag 0 13 095
Aktuella skatteskulder 39 39
Ovriga skulder 219 207
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 538 1311
3533 167 693

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 432 176 498 \/
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernrcdovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012: I_Arsrcdovisning och
Koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Overgangen kan leda till
bristande jamforbarhet med féregaende ar.

I och med dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats 1 jamforelse
med tidigare ar:

Komponcntavskrivningar av forvaltningsfastighcter

Jamfort med tidigare ar har forvaltningsfastigheterna anskatfningsvirde fordelats pa relevanta
komponeter. Ackumulerade avskrivningar till och med 2023 har fordelats pa dessa komponeter och
avskrivningar from 2024 sker baserat pa anskaffningsvérdet fordelat pad komponenterna och deras resp
beddmda ekonomiska livsldngd. '

Noten forvaltningsfastigheter
I enlighet med K3 regelverket anges fastigheternas beddmda marknadsvérde.

Uppskjuten skatt |

Enligt tidigare K2 regelverk kunde inte uppskjuten skatt pa temporéra skillnader, frimst kopplat till
skillnader mellan bokfért och skattemissigt virde for forvaltningsfastigheter redovisas. From 2024
redovisas den uppskjutna skatten i resultatrikningen under skatter och fordringen eller skulden 1
balansrdkningen.

| Gvrigt har inga viasentliga redovisningsprinciper fordndrats.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt véarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyresintdkter
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkterna fordelas dver tiden enligt
avtalens innebord, vilket bl a innebdr att hyresrabatter redovisas i1 den period de avser.

Férskottsbetala hyror redovisas som forutbetalda intdkter. ~
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Koncernbidrag
Erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktucltl skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggandc transaktion redovisas dirckt mot cget kapital varvid tilthérande skattecffckter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktucll skatt avser inkomstskatt for inncvarande rakenskapsar samt den dcl av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte rcdovisats. Aktucll skatt berdknas utifran den skattesats som giéller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdakenskapsar till f61jd av tidigarc hdndelscr.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattcfordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive
skattemaissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemaissiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som
avsattning. +

Uppskjuten skattefordran avseende framtida skattemassiga avdrag redovisas 1 den omfattning det ar
sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemassiga overskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutria
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella upp- eller nedskrivningar,

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med héansyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader Ar
Stomme 100
Fasad, tak, dorrar och fonster 20-50
Installationer 30-50
Inre ytskikt 10-30
Byggnadsinventarier 10

Komponentindelning

Matcriella anldggningstillgangar har dclats upp pa komponcnter nar komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventucll kvarvarande del av den gamla komponcenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer redovisas som kostnadcr.v\
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Finansiella instrument

Finansiclla instrument virderas utifran anskaffningsvirdct. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolagct blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiclla tillgangar tas bort frdn balansrdakningen
nédr réitten att erhalla kassafléden fran instrumentct har 16pt ut cller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sctt alla risker och féormancr som ér forknippade med dganderitten. Finansiclla skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuclit bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och Icverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsviarde cfter avdrag for
transaktionskostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget ldnar kapital Kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de avser.,

Koncernforhallanden
Primula Byggnads AB, org. nr. 556375-5767, med séte i Stockholm, &r moderbolag i den minsta
koncernen som upprittar koncernredovisning for koncernen som bolaget ingar 1.

Not 2 Leasingavtal
Foretaget dr leasegivare genom operationella leasingavtal avseende uthyrning av bostéder, lokaler samt
p-platser. Framtida minileasingavgifter avsecnde icke uppsédgningsbara kontrakt forfaller enligt nedan.

2024 2023

Inom ett ar 7 078 6 631
Mellan ett och fem ar 8 210 8 703
15 288 15 334

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte nagra anstéllda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter -
2024 2023

Réntcintdkter fran koncernforetag 5611 4 85
Ovriga rénteintékter . 0 8

5611 4859, —
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Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntckostnader till koncernféretag
Ovriga rantckostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisal resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

E) skattepliktiga intékter

Schablonrinta periodiseringsfond
Justering avskrivningar for
forvaltningsfastigheter

Effekt av rinteavdragsbegriansningsregler
Temporira skillander
forvaltningsfastigheter

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

2024
-169

4 406
-4 575

2024

-9 170
9170

2024

-749
-749

2024

Belopp
-107

22

-26

212
214

-749
-749

Procent

20,60

2023

-356
-3 982
-4 338

2023

-8 871
-8 871

2023

8 (10)
0
0
2023
Belopp
687
-142
0
2
-19
52
107
0
0
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31
Byggnader
Ingacndc anskaffningsvirde 33078
Ingacnde ackumulerad avskrivningar -2 776
Arets avskrivningar -1 636
28 666
Mark
Ingdcnde anskaffningsvirde 31 168
31 168
Markanlaggningar
Byggnads- och markinventarier
Pagaend ny-, till och ombyggnader
Utgaende virde forvaltningsfastigheter 59 835
Marknadsvirde
Marknadsvirde fastigheter 198 568

Bolaget genomfor arsvisa virderingar av bolagets fastighcter.

9 (10)

2023-12-31

33078
-2419

-357
30 302

31 168
31 168

61470

179 431

Marknadsvérdet baseras 1 forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och dr det belopp till vilket en
tillgang ska kunna dverlatas mellan oberoende parter. Varderingen av fastigheter sker med bade intern
och extern virdering vilket baseras pa erfarcnhetsmissiga bedémningar av marknadens forrantningskrav

pa jamforbara fastigheter.

Not 9 Langfristiga skulder
Dct finns inga langfristiga skulder som har forfallotidpunkt senare dn 5 ar.



Fastighcts AB Fikontridet
Org.nr 556948-4396

Not 10 Stiallda siakerheter

Fastighctsintcckningar

Not 11 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viéscntliga hdndelscr har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockhom 2025-04-23

Guginaf Kusoffsky

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-23
Forvis Mazars AB
2 :

Martin Dagermark
Auktoriscrad revisor

2024-12-31

183 750
183 750

2024-12-31

& O
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2023-12-31

183 750
183 750

2023-12-31

- O
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Fikontradet
Org. nr 556948-4396

Rapport om arsredovisningen

Utralanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Fikontridet for dr 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Fikontrddet:s finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och ait den ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorus ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet 4dr en hog grad av sidkerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgodra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaclse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser saidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom cller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Fikontradet
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndnnare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ir oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ausvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad si att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ctt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omriden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag; vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 april 2025

{azars AB
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Forvis

‘Martin Dage;mark

Auktoriserad revisor



