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_He'i'msta'd'en A Hﬁlding 1125 AB

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmé och bedriver fastighetsforvaltning genom édgande 1 dotterbolag.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 079 -11 605 -187 407 =220 1352 -23 997

Balansomslutning 255996 249 066 249 066 226 000 86 300

Agarforhallanden

Bolaget ar dotterb-al*ag till Heimstaden A Lagenheter AB, org nr 556549-6360, med siite 1 Malmé. Heimstaden A
Lagenheter AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmo,
uppréttar koncernredovisning. Hemmstaden Bostad AB mgar 1 en koneern dir Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med site 1 Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till

Fredensborg AS, orgnr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1
en koneern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
ikeﬁcemedwisﬂiﬂﬁg for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS Kan erhéllas via

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Den forandrade makromiljon under 2022 med 6kade réntor, hog inflation och hoga energikostnader har varit en
utmanade milj6 tor alla bostadférvaltare.

Géllandé energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats sdnka sin mangd kopta energi med 6,3% vilket delvis

motverkat de hdga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet ar fortsatt bland véira
mest prioriterade omraden.

Trots radande osédkerhet forvéntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat mflationstryck och en tydlighet.
var rantorna kommer att ldgga sig.

Risker -och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt {6r en' mingd olika risker. Bolagets bedomda risker &r huvudsakligen
relaterade till nedanstaende:

Finansierings- och vefinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhéllas pa {or bolaget oférménliga villkor. Motsvarande risk f@rehgger nér befintlig finansiermg 1oper ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Hemmstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrédvar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskéllor.

Ranterisk

Réntekostnader ér en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken foratt férdndringar 1 marknadsrantor
paverkar upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pé aktuella marknadsrintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Sida 2 av 15



DocuSign Envelope |D: 7F4083F D-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CY

Heimstaden A Holding 1125 AB

Riéntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réintebindning och
réntesékringsgrad som efterstréavas anvéinds primart rantederivat. Rantederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad

Bolagets forvantade framtida utveckling

Under det kommande éret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

T1ll arsstammans forfogande star:

balanserat resultat 6715
arets resultat 3 853

Styrelsen féreslar att:
11y rakning overtores 10 568

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakmngar med tillhérande tillaggsupplysningar.,
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Heimstaden A Holding 1125 AB

Resultatrikning 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter m.m.
Ovriga rorelseintikter 2 0 0

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader _ 0 _ -10 000

Rorelseresultat 3 0 -10 000

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -2.079 -1 605

Resultat efter finansiella poster -2.079 -11 603

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 6 930 15351
Resultat fore skatt 4 851 3 746

Skatt pa arets resultat 5 -998 -771

Arets resultat 3 853 2 975

Rapport dver totalresultat
Arets resultat 3853 2 975
Ovrigt totalresultat _ 0 . 0

Summa totalresultat 3 853 2975
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Heimstaden A Holding 1125 AB

Org.nr. 556705-7723

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Tilleangar

Anligeningstilleangar

Materiella anliiggningstilleangar

N

Andelar 1 koncerntoretag

. _ _ 249 066 249 066
Fordringar hos koncernforetag -

6 930 0

255 996 249 066
Summa anliiggningstillgangar 255 996 249 066
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kassa och bank 0 0
Summa omsiittningstillgangar 0 0

Summa tillgingar 255 996 249 066
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Heimstaden A Holding 1125 AB

Org.nr. 556705-7723
Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt ecet kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristica skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Kortfristica skulder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

100 000

2021-12-31

100 000

100 000

6715
3 853

100 000

3 740
F 975
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Heimstaden A Holding 1125 AB

Org.nr. 556705-7723

Rapport dver forindring av eget kapital
Balanserat
Aktiekapital resultat

Eget kapital 2020-12-31 100 000 3 740
Arets resultat _ 2598

Eget kapital 2021-12-31 100 000 6 715
Arets resultat 3 853

106 715
3853

Eget kapital 2022-12-31 100 000 10 568

110 568

Aktickapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en r0st per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden A Holding 1125 AB

Org.nr. 556705-7723

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Kassaflode fran den 1opande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frian den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av koncernforetag

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

-10 000
-1 605

-11 605

2 079

-11 605

2079

0
0
0

11605

0

11605
0
0
1)

0

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport over kassafloden.

Sida 8 av 15



DocuSign Envelope |D: 7F4083F D-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CY

Heimstaden A Holding 1125 AB
Org.nr. 556705-7723

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden A Holding 1125 ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom #gande i
dotterbolag. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med séte 1 Malmé. Adressen till huvudkontoret dr
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmo.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad A, org nr 556864-0873, med site 1 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt 4rsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning tor juridisk person) och uttalande fran Radet tor finansiell rapportering. RER
2 mnebir att bolaget vid uppréttandet av-arsredovisnngen ska tillampa samthga av EU antagna IFRS och
uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan.
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr
virderade till sina historiska anskaffningsviarden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrdkning ar uppstéllda enligt arsredovismingslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anlidgeningstillgangar provas fortlopande. Om en sadan provning indikerar att det
redovisade vardet 6verstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket &r det hogsta av nettoforsaljningsvirdet och
nyttjandevérdet, sker nedskrivning till dtervinningsvérdet. Nyttjandevardet méts som forvintat framtida diskonterat
kassatléde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskriviing ej lingre dr motiverad atertors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag tor de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats 1 resultatrakningen sker aterforingen 1 resultatrakningen, medan 1 de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

For-att préva eventuellt nedskrivnings- eller-aterforingsbehov, stims vid varje arsskitte varje fastighets boktérda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdeforandringar sker provning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

IFmansiella kostnader avser ridnta och andra lanekostnader-och redovisas som kostnad 1 den period de hintor sig till.
Kostnader tor rantederivatavtal mmgar dven 1 denna post och betalningsstrommar {or rintederivatavtalen ”
kostnadstors 1 den period de-avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som viardehojande fastighetsinvestering.

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeftekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for e
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
pertoder.

Aktuell skatt berdknas utitran géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for
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Heimstaden A Holding 1125 AB
Org.nr. 556705-7723

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och férvintas gélla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira
skillnader uppstéar bland annat till foljd av att bolaget gor storre skatteméssiga an rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hantor sig till skatteplhiktiga temporéra skillnader och som
ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattetordran representerar-en reduktion av tframtida skatt som hdntor sig till

avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Vardering av samtliga
skatteskulder/skattetordringar sker till niominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ér

beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan térvaltningstastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira

skillnader 1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovi 1sning och beskattning har bﬁlaget i enlighet med RFR?2 valt att inte

tillampa TFRS 9 utan ti ldmpar en metod med utgangspunkt 1 anskafiningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrékmingen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell

tillgang tas bort fran balansrdkningen nir réittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem.

En finansiell 'skuld 'ta,s b@rﬁt ffé’m bdlamr&i@ingen n.i;ir f@-lpliktelsen fullgﬁrs -é-‘ Iﬁ,'r p&- 'annat satt utslacks. En finansiell
cningen endast nédr det

forehgger en legal ratt att kvrtta beloppen samt att det f@rehgger &V‘Slkt att reglera p@%tema med ett nettobelopp.

eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella mstrument som redovisas 1 balansrdknmingen mkluderar kassa och bank, hyrestfordringar, évriga
tordringar, lanefordringar, leverantdrsskulder, ¢vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskatfmngsvérde och har efter ndividuell bedomning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som torfaller t1ll

betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets rintebédrande lan 16per med tre méanaders rdantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter
torsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedoms vara ovisentligt.

Kortiristiga skulder utgors av skulder vilka fortaller 11l betalmng mom 12 méanader {ran balansdagen och upptas t1ll
upplupet anskafiningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete diar motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej
betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I l‘ikv:ida m-edel ingér‘kassa 'b-a;nktil1}god<jhwaxlden och évriga Kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Fagle
eftersom Fagle dr avtalspart med banken. Dotterbolag som mgér 1 strukturen redovisar dé sina behallningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga k‘GnceHnﬂéllﬂﬁhm ;mden 'geﬂtemﬁt m ri‘ga féretag imm He'imstad%;n 'BO'Stadenwmen "b'etraktas“ som
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Heimstaden A Holding 1125 AB
Org.nr. 556705-7723

Laneutgifter

period de hanfor sig till

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som tinansiell intikt medan lamnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt _-;egatﬁkapital efter detta att &rsstimman fattat beslut om utdelning.

_f_r_ltt .ﬁget_kaplta_l.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebar att erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsittningar

Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till folid av en tidigare héindelse, det 4r
sannolikt att ett uttléde av resurser kommer att krdvas 1or att reglera térpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tilltorhithgt sitt. Tidpunkten-eller beloppet 16r utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsattning redovisas till den béasta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. AV sattmngar tas endast 1 ansprak {or de utglfter som avbattnmgen urspmnghgen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvarden dér pengars tidsvirde ar visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréttats enllgt indirekt metod. Det finns i mga €j kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enhghet med IAS 7 Rapport dver kassatloden.

Transaktioner med nirstaende
Bolaget dr finansierat via 1an fran koncemtéretag. Lanebelopp och rantekostnader framgéar 1 not under rubrikerna
skulder t1ll konicerntdretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krévs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del visentlipa antaganden och bedomningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intikter och kostnader samt. dvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
dntdganden SOIM 1ed1nngen och btyrelsen bedomer-vara rlmhga u.tlfran radande omstandlgheter Fakti Skt utfdll kan

Gc-h_ Lm;d.erhall;..

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har hatt stor paverkan pa Europas ekonomi o¢h geopolitiska
klimat. Osakerheten i den globala ekonomin har okat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och
bréinsle, dvs en stigande intlation. Detta har1 sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den fiﬁréﬁmradegréiﬂ‘;,emiljéjﬂ_
péverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé virdet av bolagets ifas'ti_gjets’innejhw,

Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader okar genom hogre basriantor och potentiellt hogre marginaler.

Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd-olika finansiella risker:

* Finansierings- och refmansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finanstering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsriantan fordndras pa ofdrdelaktigt sétt

o Motpartsmskj_, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra siha ataganden
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Heimstaden A Holding 1125 AB
Org.nr. 556705-7723

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras I6pande pa styrelseméten. De 6vergripande malen 1
finanspolicyn sammantattas enligt nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Fortallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vél spridd dver tiden

« Rantebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derrvat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Utitran senaste balansdags laneportfol) berdknas en 6kning av marknadsrantan med 1%-enhet mmnebéra en
kostnadsékning om 1 Tkr.

Aﬁr _;U nya @ch andrdde Standarder Samt to]kmngsutta landen fran [IFRS Interpretations Committee bedéms {61
ndrvarande inte paverka bolagets redovisning 1 visentlig-omfattning. Fordndringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon vésentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
frader 1 kraft 2023 bedoms {6r nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéallning 1 vdsentlig
omfattning. Samma sak giller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrakningen

Not2 Inkédp och forsilining inom koncernen 2022 2021

InkOp managementtjdnster -10.000

Not3 Personal, styvrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstélld under aret. Inga l6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2 (2),
varav 1 (0) kvinneor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Riéntekostnader till koncerntoretag -2079 -1.605

-2 079 ' -1 605
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Heimstaden A Holding 1125 AB
Org.nr. 556705-7723

Not 5§

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgillt negativt rintenetto

Ovriga skattemassiga justerigar
Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not8

Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer Siite

Heimstaden A Development Holding AB

556708-6102 Malmo

Ingaende anskatfningsvarde
Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Lémnade tillskott

Utgaende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingéende fordringar

Tillkommande: -ofrdrmgar

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2022

-998

-998

4 851
-999

2021

£ 54

Antal/Kap.
andel %

1 000
100%

-998

Redovisat

viirde

249 066

5771

3746
772

249 066

650 000
-400 934
0
0

-771

2021-12-31

Redovisat

249066

249066

2022-12-31

6 930
0

249 066

650 000
-400 934
0
0

6 930

249066

2021-12-31

Samtliga finansiella tillgangar och skulder ar klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,

Finansiella tiligangar
Andelar 1 koneerntoretag
Fordringar hos koncerntoretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

2022-12-31

249066
6 930

255 996

143 659

--iivrig.affinan's;iﬂlla: fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat vérde beddms

2021-12-31

249 066
O

sSida 13 av 1o
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Heimstaden A Holding 1125 AB

Org.nr. 556705-7723

Not 9

Skulder till koncernforetag

Ingéende 14n
Nva lan
Amortermgar

Ovriga noter

Not 10 Stillda siikerheter

Not 11

Not13

Borgenstérbindelser

2022-12-31

141 580
2079

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

Varav till forméan f6r koncernforetag

Bolaget dr moderbolag, men med stod av AR

Koncernforhallande

Inga vasentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Sida 14 av 15

143 659

2022-12-31

0

2022-12-31

2021-12-31

145326
-3 746

141 580

2021-12-31

0

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Léigenheter AB, org nr 556549-6360, med séte 1 Malm®.
Hemmstaden A Ligenheter AB ingar 1 en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site 1 Malmé, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér
Heimmstaden A f(ptéiéblj,;,_ org nr 356670-04 55 med site i Malmé, uppréttar koncernredovi sning. Heimstaden
AD dr1 sin tur dotterbolag 11ll Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppréttar
koncernredovisning,. -
moderbolag. Fredens

‘redensborg AS ingar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, ar
vorg 1994 AS upprittar koncernredovisning £6r den storsta koncernen.
Koncernredovisningen {or Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

.7 kap 3§ upprittas inte nagon koncernredovisning.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.



DocuSign Envelope |D: 7F4083F D-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CY

Heimstaden A Holding 1125 AB
Org.nr. 556705-7723

Not 14 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstammmans forfogande star:

balanserat resultat 6715

arets resultat , 3853
10 563

Styrelsen foreslar att:
1 ny rdkning Overfores | 10 568
10 563

Malmé den dag som framgar av var-elektroniska underskrift.
e DioCUSTgNEd bY: = DocuSigned by:

AR PERSEGH= S IoHaEATR -

Ordtorande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Hrmst & Young AR

Toma PSRt e

Auktoriserad revisor

Sida 19av 19



Vi har utfort-en revision av arsredwlsmngen for Heimstaden A
'Holdmg 1125 AB forar 2022-01-01 -2022-12-31,

;_ende_n r_a.tw__lsande _bilC_ av Helmstaden A H@Idlng 1125 ABS
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredowsnmgens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrdkningen,

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Heimstaden A Holding
1125 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga.och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden..

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

érsredwisnings‘lagen St‘yrelsen ansvarar éven f'f:ir den i'nterna

mlgstag

Vld upprattandet av arsredevismngen ansvarar styrelsen for

:Den upplyser nar sa ar tillampllgt om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda-

tl_l_lampas do_ck ln e om styrelsen avser att llkwdera bolaget

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
.m'isstatg, och att 1dmna en revisionsherittelse som innehaller
vara uftalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och gad rewsnonssed | Sverige alltld kommer att upptacka en

uppsta pa grund av. oegentligheter eller mlsstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for v‘ésentli’ga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbhevis som &r tlllrackliga och @ndamalsenliga for att

utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en wvasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
k’o'ntmll *som har’ betydels'e for’ var r’e’wsmn for’ att utforma

_teten i den _l_nter_n_a kontrollen__

® utvﬁ'rderarvi‘ Iéimpli’ghet’en i‘ de 're'do'visnin'gspri'nc'ipe'r som

redmﬁsnmgen och tillhorande upplysnmgar

» drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omyvi drar slutsatsen

att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberdttelsen  fasta  uppmadrksamheten o%]

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.

Varaslutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovishingen, daribland upplys-
ningarna, och om .arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

planerade omfattnlng och |nr ktnmg samt tldpunkten for den :

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eveﬁtuella betydande brister 1 den

interna: kontrollen som vi ldentlflerat

i
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UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Holdlng
1125 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman dlspanerar vinsten enligt

forslaget [ forvaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

-3.05.‘*4’_3" en-l-l-@t_ denn_a _bESK_“VS _na_rma_re i EVSH_lttet RGWSO!’ ns

-;ansva'r '\’/i 'é'r obér'c;'ende 'i fijrhﬁllan'de”ti'll H'e'i'ms“t'aden A Holding

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag {ill
utdelnlng mnefatt-ar -detta bland annat en bedomn‘ng ay om

'_bolagets egna kapltal konse_llderl_ngsbehw Ilk_wdi_tet @_c_h
stallning. i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation arutformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska anqelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande omansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tifl nagon

holaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om

det‘[a ar att med rimllg grad av sd kerhet bedtma om forslaget

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfars enllgt god rewsmnssed 1 Sverlge
kan foranleda ersattmngsskyldighet met balaget eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enllgt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en prefessnenellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dlsp(::sutloner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med Ltgangspunkt |
rlsk och vasentl'ghet Det innebar att vi fokuserar gransk
ningen pa sadana atgarder omraden och forhallanden som &r
vasentllga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dlsp05|t|0ner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

2(2)
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address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

’the body of such request. y-ou must state- your e;mall address?. full. .na,m.e,, maﬂing. addr.ess_j -an.d
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

:f@l.‘mat you _m.ay



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box ndicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in the body of such request you must

state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
fmf@rmatmn from you to wﬂhdraw consent.. The censequences Of your Wlthdrawmg consent for

Required hardware and software

The minimum system requlrements for usmg the Docu81 gn system may change over t1me The

read th1.s ERSD:, .an.d_ .(1,) th.at you_ are .ab.l.e to _pr_mt. on pa_per or .:el_ectr.omcally save thls ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘T agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that.

. 'You can ac-cess an—d r-te:a-d' th‘i's ’El—e‘-c-tmnic- Rfe'cor'd ta;nd "Signature'Di’sclésufe*ﬁ and
th1s Electmnlc Record and D1sclosure to a locatlon where you can prmt 1t f@r future
reference and access; and

» Until or unless you notify Heimstaden AB
exclusively through electronic means all no‘uces dlsclosures authonzaﬁ ons,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




Malmd den 9 maj 2023

Bolagsverket

Elektroniskt underskriven arsredovisning

Hej,

Med anledning av att bifogade arsredovisning skrivits under elektroniskt, intygar jag harmed att: det
verifikations-ID (DocuSign Envelope 1D: 7ECCE5FE-6FBC-4392-88DF-2F150006F9B8)

— som framgdr hogst upp pa varje sida av arsredovisningen, revisionsberattelsen

ar underlag fér

samt faststéllelseintyget, bendmnt” DocuSign Envelope ID”

sammanldnkning med de medf6ljande verifikatsidorna. Samma verifikations-ID

¥

ken "Certificate of

framgér hogst upp pé forsta verifikatsidan under rubr
completion”.

— de elektroniska underskrifter som framgar pa arsredovisningen utgor respektive
styrelseledamots, verkstallande direktérs, samt revisors avancerade elektroniska
underskrift.

Aterkom gdrna med eventuella f'tg"éi_;__m

Hélsningar

11 Fredriksbergsgatan 1 A 1242 11 Malmé
Telefon: +46 76 008 20 14 | Kundservice: +46 770-111 050



