Arsredovisning

for

Doxa Fastighetsstyrning AB

559057-5881

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

John Christian Lindgren, Styrelseledamot
2025-07-04



Doxa Fastighetsstyrning AB 2 (16)
Org.nr 559057-5881

Styrelsen for Doxa Fastighetsstyring AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget ingér i affarsomradet Doxa Projektutveckling, och den huvudsakliga verksamheten bestar i att
genomfora projekt- och fastighetstransaktioner samt driva och vara byggherreombud till projekt som
genomfors i koncernen.

Foretaget har sitt séite i Goteborg.
Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Foretagets negativa resultat under aret beror till storsta delen pa kostnadsokningar och nedskrivningar av
pagaende och avslutade projekt. Foretaget har under verksamhetséret ingétt hyresavtal for ett nybyggt
kontorshus vid Karlatornet i Goteborg, i samband med att detta séldes till Balder Sverige AB. Bolaget
hyr nio av tio vaningar, varav en vaning anviinds for foretagets egen verksamhet. Ovriga atta vaningsplan
skall hyras ut i 2:a hand till externa hyresgéster.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagets hyresgést pa vaning tva och tre i kontorshuset vid Karlatornet, Serneke Sverige, forsattes i
konkurs i januari 2025.

Bolaget har under 2025 kopt in osélda lagenheter for ett belopp om ca 112 mkr. Ca 42,6 mkr av dessa
avser ett kop fran Bostadsrittsforeningen Velo City 2 1 Helsingborg och 69,4 mkr avser ett kop fran
Bostadsrittsforeningen Teaterterassen i Landskrona. Avsikten &r att hyra ut dessa i 2:a hand, pa
korttidskontrakt, tills BRF-marknaden aterhédmtat sig.

Bolaget har efter rakenskapsarets slut dndrat namn till Doxa Fastighetsstyrning AB.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolaget har beslutat att omstrukturera och dven avveckla delar av verksamheten, vilket kommer innebéra
hoga kostnader under framst forsta halvéret 2025. Under 2025 inbegriper likviditetsplanen att genomfora
avyttringar av icke strategiska tillgangar i bolaget i syfte att sékerstélla tillracklig likviditet for fortsatt
drift. Doxa AB, som é&r dversta bolag i den koncern som Serneke Fastighetsstyrning ingér i, kommer
dven vid behov att utvirdera mojligheter till kapitalanskaftning i form av nyemission eller upptagande av
lan, ndgot som dé kan anvindas till att stotta Serneke Fastighetsstyrning vid behov. Pa grund av ovan
ndmnda étgérders karaktir och bolagets kommande likviditetsbehov &r ledningens och styrelsens
uppfattning att det foreligger visentliga osikerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel avseende
fortsatt drift.
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Agarférhallanden

Foretaget ar dotterbolag till Doxa Projektutveckling AB (559511-7333), vilket i sin tur &dgs till 100% av
Doxa Projektutveckling Holding AB (559447-1251). Doxa Projektutveckling Holding AB égs till 100%
av Doxa AB (publ) (556301-7481). Doxa AB (publ) (556301-7481) uppréttar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 83 368 230335 447 760 175 035
Resultat efter finansiella poster -237476 -57 762 -64 843 -34 670
Soliditet (%) 6 6 3 8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 71511 104 -57 761 656 13 799 448
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -57 761 656 57761 656 0
Erhallna aktiedgartillskott 239 620 000 239 620 000
Arets resultat -240 499 128 -240 499 128
Belopp vid arets utgiang 50 000 253 369 448 -240 499 128 12 920 320
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 253369 448
arets forlust -240 499 128

12 870 320
disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 12 870 320
12 870 320

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Material och underentreprenorer

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

83367 624
633 540
84 001 164

-211 549 910
-56 161 469
-53 589 148

-53 616

-321 354 143

-237 352 979

22237

-144 816
-122 579
-237 475 558

12 193 922
-225 281 636

-15217 492
-240 499 128
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2023-01-01
-2023-12-31

230335338
534
230 335 872

-180 751 936
-51 241 898
-56 095 737

0

-288 089 571

-57 753 699

22 490

-30 447

-7 957

-57 761 656

0
-57 761 656

0
-57 761 656
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

2024-12-31

482 543

73 699 672
74 182 215

0
10 000 000
10 000 000
84 182 215

4924 326
93 555972
1142 199
8105972
5606 925
113 335 394

2968 681
116 304 075

200 486 290
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2023-12-31

0

162 165 656
162 165 656

15217492
0

15217 492
177 383 148

1280 704
64 935 584
544 272
5947912
0

72 708 472

0
72 708 472

250 091 620
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 253369 448 71511 104

Arets resultat -240 499 128 -57 761 656
12 870 320 13 749 448

Summa eget kapital 12 920 320 13 799 448

Avsittningar

Ovriga avsittningar 15 1 590 653 0

Summa avsittningar 1590 653 0

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 56 657 0

Leverantorsskulder 31187 992 10321 189

Skulder till koncernforetag 142 313 555 212103 039

Ovriga skulder 2732304 4380 893

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 9 684 809 9487 051

Summa kortfristiga skulder 185975 317 236292 172

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 486 290 250 091 620
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen rdnta mm
Erlagd rinta mm
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktieégartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-237 352979
17 147 929 968

22237
-144 816
-597 927

-90 143 517

-3 643 622
-36 385 373
20 866 803
-58 989 736
-168 295 445

-128 714 199
70358 325
-10 000 000
-68 355 874

239 620 000
239 620 000
2968 681

2968 681
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2023-01-01
-2023-12-31

-57 753 699
-1 624762

22 490
-30 447
-283 968

-59 670 386

7651 328
-25 306 439
-904 301
125 058 957
46 829 159

-46 829 159
0
0
-46 829 159

(e}
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagiende tjinsteuppdrag

Tjansteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och
utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 10ptid som pégéende arbeten i
balansrikningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fréan det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.
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Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som é&r hanforliga till rakenskapséret
eller tidigare rdkenskapsér och som pé balansdagen antingen dr sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till {61jd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstiillda efter avslutad anstiillning

I foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dér faststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utover dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Koncernbidrag
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Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsér.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
2024 2023
Nettoomsittningen per rorelsegren
Entreprenaduppdrag 83367 624 230335338
83 367 624 230 335 338
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Not 3 Leasingavtal

11 (16)

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 28 451 253 kronor (2 456 053 kronor).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare dn ett a&r men inom fem ar
Senare dn fem ar

2024

18 231 799
72 927 196
72 927 196

164 086 191

2023

18 300 199
72 995 596
91 158 998
182 454 793

Den operationella leasingen bestar framst av hyrda lokaler, arbetsmaskiner, arbetsutrustning och

arbetsfordon. Hyresavtalen for lokalerna géller t o m &r 2033.

Not 4 Arvode till revisorer

Arvode till revisorer for ar 2024 och 2023 har belastat moderbolaget.

Not S Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel méin i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland dvriga ledande befattningshavare

2024

21
15
36

0
37371389
37371 389

5167454
12 948 804
18 116 258

55 487 647

0%
100 %
0%
100 %

2023

18
19
37

7 508 345
29 783 891
37292 236

5532426
12 131 617
17 664 043

54 956 279

0%
100 %
0%
100 %
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Not 6 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra foretag
i koncernen

2024

59 %

82 %

12 (16)

2023

77 %

77 %

Utover ovan inkdp fran andra foretag i koncernen har ytterligare inkdp gjorts, dessa inkdp har aktiverats

och ingar i pdgdende nyanlédggningar.

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintékter

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Kursdifferenser

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beréknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt

Aterforing av uppskjuten skatt fran tidigare r

Redovisad skattekostnad

2024

22237
22237

2024

-143 730
-1 086
-144 816

2024

0
-15217 492
-15217 492

-225 281 636

46 408 017
-559 995
1974

-45 849 996
-15217 492
-15217 492

2023

22490
22 490

2023
-12 892

-17 555
-30 447

2023

o O

-57 761 656

11 898 901
-106 454
4633

-11 797 080
0
0
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Not 10 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Inkop 536 159 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 536 159 0
Arets avskrivningar -53 616 0
Utgidende ackumulerade avskrivningar -53 616 0
Utgdende redovisat virde 482 543 0

Not 11 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende nedlagda utgifter 162 165 656 115336 497
Under aret nedlagda utgifter 128 178 040 46 829 159
Salda projekt -70 358 325 0
Nedskrivningar -146 285 699 0
Utgidende nedlagda utgifter 73 699 672 162 165 656

Utgdende redovisat virde 73 699 672 162 165 656
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Not 12 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Skatteméssiga underskottsavdrag

2023-12-31

Skatteméssiga underskottsavdrag

Foriandring av uppskjuten skatt

Skatteméssiga underskottsavdrag

Not 13 Andra lingfristiga fordringar

Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 14 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Uppskjuten
skattefordran
0

0

Uppskjuten
skattefordran
15217492

15 217 492

Belopp vid
arets inging
15217 492
15217 492

Uppskjuten
skatteskuld
0
0

Uppskjuten
skatteskuld
0
0

Redovisas i
resultatrak.
-15217 492
-15217 492

2024-12-31

10 000 000
10 000 000

10 000 000

Antal

aktier

500
500

14 (16)

Netto

Netto

15217 492
15217 492

Belopp vid
arets utging
0

0

2023-12-31

(e}

Kvot-
virde
100
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Not 15 Avsittningar

Ovriga avsittningar
Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar

Under éret aterforda belopp

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresinkomster
Ovriga poster

Not 17 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar
Foréndring avséttningar
Nedskrivning projekt

Not 18 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till forman for koncernforetag

2024-12-31

0
1 590 653
0
1590 653

2024-12-31

762 375
4413 127
1626 143
1389610
1493 555
9 684 810

2024-12-31

53616

1 590 653
146 285 699
147 929 968

2024-12-31
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2023-12-31

1624762
0

-1 624762
0

2023-12-31

772971

6 236 284
2188 596
0

289200
9 487 051

2023-12-31

0
-1 624 762
0
-1 624 762

2023-12-31

51723 566
51723 566



Doxa Fastighetsstyrning AB 16 (16)
Org.nr 559057-5881

Not 19 Uppgifter om moderforetag
Foretaget ar dotterbolag till Doxa Projektutveckling AB (559511-7333), vilket i sin tur &gs till 100% av

Doxa Projektutveckling Holding AB (559447-1251). Doxa Projektutveckling Holding AB égs till 100%
av Doxa AB (publ) (556301-7481). Doxa AB (publ) (556301-7481) uppréttar koncernredovisning.

Goteborg

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Christian Lindgren
Christian Lindgren

2025-06-26

Var revisionsberittelse har [dmnats 2025-06-30
PricewaterhouseCoopers AB
Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Serneke Fastighetsstyrning AB, org.nr 559057-5881

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Serneke Fastighetsstyrning AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Serneke Fastighetsstyrning ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for Serneke Fastighetsstyrning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Serneke Fastighetsstyrning
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Visentlig osiikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fista uppmérksamheten pa upplysning i forvaltningsberéttelsen under
rubriken Forvintad framtida utveckling samt vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer &r det framgér att bolaget har beslutat
att omstrukturera och &ven avveckla delar av verksamheten, vilket kommer innebéra hoga kostnader under framst forsta
halvéret 2025. Under 2025 inbegriper likviditetsplanen att genomfora avyttringar av icke strategiska tillgangar i bolaget i
syfte att sékerstilla tillracklig likviditet for fortsatt drift. Doxa AB, som dr &versta bolag i den koncern som bolaget ingér i,
kommer &ven vid behov att utviardera moéjligheter till kapitalanskaffning i form av nyemission eller upptagande av lan,
ndgot som da kan anvéndas till att stotta bolaget vid behov. Dessa forhéllanden tyder pa att det finns vésentliga
osédkerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sd &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Serneke
Fastighetsstyrning AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Serneke Fastighetsstyrning AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Goteborg den 30 juni 2025

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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