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Styrelsen for Ivarsson Bostédder i Sodertélje AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har som foremaél for sin verksambhet att 4ga och forvalta fastigheter foretrddesvis 1 Sodertélje.

Nedan visas bolagets innehav av fastigheter:

Fastighetsbetiickning Ort
tkr
Rajgriset 2 Sodertilje

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Areal kvim

39 134

Inga vésentliga hdndelser har intréffat under rakenskapséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 33154
Rorelsemarginal (%) 18,1
Balansomslutning 459912
Avkast. pa sysselsatt kap. (%) 6,6
Avkastning pé eget kap. (%) 9,3
Soliditet (%) 50,2

2024
32623
14,9
444 104
1,1

-2,6
50,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 20 000 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 20 000 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

167 625 702

35570 423

203 196 125

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

Taxeringsvirde
271 706
2023 2022
29 592 29014
-366,3 -4,9
397 987 523 087
1,3 -0,8
-66,4 -8,1
47,1 33,1
Arets
resultat
35570423
-35570 423
7469 721
7 469 721
203 196 125
7469 721

210 665 846

Totalt

223 196 125

0

7 469 721
230 665 846
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disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 210 665 846
210 665 846

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

\S]

9]

2025-01-01
-2025-12-31

33 153 865
69 956
33223 821

-12 806 151
-1 958 700
-1 821942

10 547 729

-58 752
-6 097 816
27 126 005

167 952
656 577
-8 360 591
-7 536 062
19 589 943

-7236 898
12 353 045

-4 883 324
7 469 721
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2024-01-01
-2024-12-31

32623 083
745 020
33368 103

-13 425 460
-2 597 587
-1320 236

42 798 301

0
25455018
58 823 121

-1450 958
1143782
-10 423 867
-10 731 043
48 092 078

0
48 092 078

-12 521 655
35570 423
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

11

2025-12-31

448 340 332
1597 686

1927614
451 865 632

4939 397
4 939 397
456 805 029

197 115

9
549 530
746 654

2360 766
3107 420

459 912 449
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2024-12-31

431 422 994
661 277

4915397
436 999 668

3158 062
3 158 062
440 157 730

498 264
142 932
455 495
1096 691

2 849 851
3946 542

444 104 272
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 203 196 125 167 625 702
Arets resultat 7469 721 35570423
210 665 846 203 196 125
Summa eget kapital 230 665 846 223196 125
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12 19274 139 15634 410
Summa avsittningar 19274 139 15 634 410
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 190 093 125 192 561 625
Skulder till koncernforetag 7236 898 0
Ovriga skulder 1 283 006 1450 958
Summa langfristiga skulder 198 613 029 194 012 583
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 2 468 500 2 468 500
Forskott fran kunder 45 881 33 086
Leverantorsskulder 1253372 1152369
Aktuella skatteskulder 1439 633 0
Ovriga skulder 1309 653 2308 871
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4 842 396 5298 328
Summa kortfristiga skulder 11 359 435 11 261 154

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 459 912 449 444 104 272
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifrén anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in 1 tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for Iopande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna [byggnader] har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknande nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen é&r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

Stomme och grund 100 ar
Fasad, fonster och balkonger 50 ar
Virme och sanitet 50 ar
Tak 50 ar
Inre ytskikt 15 &r
VA, ventilation och innertak 40 ar
Koksinredning 30 ar
Vitvaror 15 ar
Badrum exkl. el 30 ar
Byggnadsinventarier 10 &r

Inventarier och bilar 5 ar
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Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintikter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintéker fran
forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden. Endast den del av
hyrorna som avser den aktuella perioden redovisas som intékter.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkast. pa sysselsatt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av sysselsatt kapital.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Rorelseintikter

2025 2024

Rorelseintiikter per rorelsegren
Hyra lokaler 73 875 143 826
Hyra bostéder 30 962 833 30 147 138
Hyra 6vriga objekt 2117 156 2312770
Ovriga intikter 69 956 764 370
33223 820 33368 104

Not 3 Medelantalet anstillda
2025 2024
Medelantalet anstillda 4 4
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Not 4 Resultat frin ovriga virdepapper och fordringar som ér anliiggningstillgingar

Nedskrivningar
Aterforing av nedskrivningar

Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran l&ngfristiga fordringar hos koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt foregdende ar
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt pa temporéra skillnader i fastigheter
Skatt hanforlig till tidigare &r

Omvérdering av uppskjuten skatt

Skatteeffekt av dverfort negativt rintenetto till koncernforetag

Redovisad skattekostnad

2025

0
167 952
167 952

2025

179 363
477 214
656 577

2025

107 207
8253384
8360 591

2025

-1243 595
-3 639729

0
-4 883 324

12 353 045

-2 544 727
-1 074 828
34 598
-1298 367
0

0

0

-4 883 324

2024

-1 450 958
0
-1 450 958

2024

0
1143782
1143782

2024

0
10 423 867
10 423 867

2024

-2 141 807
-9 929 642
-450 206
-12 521 655

48 092 078

-9 906 968
10 777 326
7210
-2101 195
-450 206

-9 929 642
-918 180
-12 521 655
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Nyanskaftningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificering

Vid érets slut

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivning

Vid érets slut

Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Varav mark
Redovisat virde vid arets slut

Not 9 Byggnadsinventarier, inventarier, maskiner och bilar

Ingéende anskaffningsvérden

Nyanskaftningar

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

544 643 009
3170 520
-72 911
2987783
550 728 401

-52 340 001

72911
-11 142 738
-63 409 828

-60 880 014
21901773

-38 978 241

448 340 332

129 609 766

2025-12-31

1 593 895
1147716

-39 688
2701923

-932 618
39 688
-211 307
-1 104 237

1597 686
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2024-12-31

544 302 511
0

0

340 498

544 643 009

-41 423 882

-10916 119
-52 340 001

-114 738 479
53 858 465
0

-60 880 014

431 422 994

129 609 766

2024-12-31

1778 031

0
-184 136
1593 895

-972 708

184 136
-144 046
-932 618

661 277

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

4915397

0
-2 987 783
1927 614

1927 614

2024-12-31

1920 859
3335036

-340 498
4 915 397

4 915 397
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Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 12 Uppskjuten skatt pi temporira skillnader

Forindring av uppskjuten skatt

2025 Belopp vid

arets inging
-15 634 410
-15 634 410

Skattepliktiga temporéra skillnader

Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom ett &r fran balansdagen
Skulder som forfaller senare én ett ar fran balansdagen
Skulder som forfaller senare &n fem ér fran balansdagen

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 15 Uppgifter om moderforetag
Namn

Mofast Invest III AB - Moderbolag
Mofast AB (Publ) - Koncernmoderbolag

Org.nr
559304-1386
559124-6052

Mofast AB (Publ) upprittar koncernredovisning.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-21

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift
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2025-12-31
3158 062
1781 335
4 939 397

4 939 397

2024-12-31
0

3158 062
3 158 062

3 158 062

Redovisas i
resultatrak.
-3639 729
-3 639 729

Belopp vid
arets utging
-19 274 139
-19 274 139

2025-12-31

2468 500
190 093 125
0

192 561 625

2025-12-31

194 413 000
194 413 000

Site
Stockholm
Stockholm

2024-12-31

2468 500
194 012 583
182 687 625
379 168 708

2024-12-31

246 850 000
246 850 000
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Var revisionsberéttelse har [amnats 2026-04-21
Emst & Young Aktiebolag
Jonas Bergstrém

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor

11 (11)



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Ivarsson Bostdder i Sodertilje AB, org.nr 556963-3935

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ivarsson Bostdder i Sodertilje
AB for rakenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Ivarsson Bostider i Sodertélje ABs finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Ivarsson Bostédder
i Sodertdlje AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Ivarsson Bostéder i Sodertélje AB for rakenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Ivarsson Bostéder i Sodertélje AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den 21 april 2026
Ernst & Young AB

Jonas Bergstrom

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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