Styrelsen |

Ornis 1:11 Upplands Bro AB
Org nr 559215-1194

upprattar harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025

Innehall: sida
Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 2
Balansrakning 3
Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer 5
Underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i Ornés 1:11 Upplands Bro AB intygar att resultatrdkningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 27 mars 2026
Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och 6évriga
bifogade handlingar stammer 6verens med originalen.

Stockholm 90 ma g 2024

O-AS

Anna Geralf Sjoblom
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Ornds 1:11 Upplands Bro AB
Org nr 669215-1194

Forvaltningsberittelse

2 (9)

Styrelsen fér Ornéds 1:11 Upplands Bro AB (5659215-1194) med séte i Stockholm upprattar hdrmed arsredovisning fér 2025.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt aga och forvalta fast egendom samt bedriva annan darmed férenlig verksamhet.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till SMD Logistics AB med organisationsnummer 556571-7039,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining

Flerarstversikt 2025 2024
Nettoomsattning (tkn)* 20 811 20 463
Resultat efter finansiella poster (tk 5811 213
Balansomslutning (tkr) 370 500 377 757
Soliditet *) 0,9% 0,1%
*) NOT 8

Vdasentliga handelser under rdkenskapsaret

Det har inte skeit nagra vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Forslag till vinstdisposition
Till stammans férfogande star féliande vinstmedel:

Balanserad vinst
Arets resultat
Summa 9

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att;
Till Agarna utdelas

Balanseras i ny rékning

Summa

Foretagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

v Signerat 2026-03-23 10:29:22 UTC

2023

1161
189
386 218
52,0%

2022

39 972
100,0%

76 938
23 798
100 736

0
100 736
100 736
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Ornis 1:11 Upplands Bro AB
Org nr 559215-1194

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 20 811 000 20 462 991
Summa rirelsens intdkter 20 811 000 20 462 991
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -523 176 -3 252 088
Avskrivningar -6 685 445 -6 859 576
Summa rérelsens kostnader -7 208 620 -10 111 664
Rorelseresultat 13 602 380 10 351 327
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - 11
Réantekostnader och liknade resultatposter 2 -7 791 2356 -10 564 045
Resultat fran andelar i koncernfoéretag
Resultat efter finansiella poster 5811 145 »212 707
Bokslutsdispositioner -5 291 041 2 500 000
Resultat fore skatt 520 104 2 287 293
Uppskjuten skatt -89 490 760 846
Arets skatt -406 816 -2 996 398
Arets resultat 23798 51 741
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Ornis 1:11 Upplands Bro AB
Org nr 659215-1194

Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 3 346 997 314 352 850 409
Inventarier 4 19 074 676 19 907 026

366 071 990 372 757 435
Summa anldggningstillgangar 366 071 990 372 757 435
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag 4 427 873 5000 000
Ovriga fordringar - -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

4 427 873 5 000 000

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank - -
Summa omsdttningstillgangar 4 427 873 5 000 000
SUMMA TILLGANGAR 370 499 863 377 757 435
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Ornids 1:11 Upplands Bro AB
Org nr 559215-1194

Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 76 938 25 198

Arets resultat 23 798 51 741

Summa fritt eget kapital 100 736 76 939

Summa eget kapital 150 736 126 938

Obheskattade reserver

Overavskrivningar 4 109 521 318 480

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatt 50 876 700 50 787 210

Skulder till kreditinstitut 5 193 800 000 2056 200 000
244 676 700 255 987 210

Kortfristiga skuider

L everantdrsskulder

Skulder till koncernbolag 104 350 000 105 048 924

Skulder till kreditinstitut 5 11 400 000 11 400 000

Skatteskulder 3403 214 2 996 398

Ovriga skulder 2 294 692 1741 929

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 115 000 137 556
121 562 906 121 324 807

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 370 499 863 377 757 435
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Orn4s 1:11 Upplands Bro AB
Org nr 5569215-1194

Rapport éver forandringar i eget kapital

6 (9)

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Balanserat resultat  Arets resultat Totalt eget kapital
Ingaende balans 2024-01-01 50 Q00 198 778 396 ~103 199 198 725 197
Omféring resultat foregaende ar -103 199 103 199 =
Utdelning -188 650 000 =198 650 000
Arets resultat 51 741 51 741
Utgaende balans 2024-12-31 50 000 25 197 51 741 126 938
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Balanserat resultat  Arets resultat Tolalt eget kapital
Ingaende balans 2025-01-01 50 000 25 197 51 741 126 938
Omfdring resultat féregaende ar 51 741 -51 741 -
Arels resultat 23798 23798
Utgaende balans 2025-12-31 50 000 76 938 23798 150 736
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Ornss 1:11 Upplands Bro AB
Org nr 559215-1194

Noter
Belopp i kr om inget annat anges

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allm#nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdérandrade jamfort med tidigare ar,

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvéarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde och annat ej anges.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa rérelse-
fordringar rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa finansiella fordringar och
skulder redovisas som finansiella poster.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan beraknas pa eft

tillforlitligt satt.

Forsaljningsintakter redovisas for den tid som hyrorna avser enligt hyresavtalen.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivhingsprocent tillampas:

Industribyggnad

Stommar, fasader, yttertak, vvs, elinstallationer 50 ar
Portar, fonster, inre ytskikt | 25 ar
Bygginvesteringar och markanldggningar 25 ar

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1,

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part i instrumentets avtals-
massiga villkor, En finansiell tillgang tas upp bort fran balansriakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet
fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker ach fordelar som ar férknippade med

innehavet av allt vasentligt 6verforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen.

En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende

tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt, Vardering av samtliga skatteskulder/fordringar sker till

nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som &r aviserade och med stor

sakerhet kommer att faststallas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade

skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra

framtida skattemassiga avdrag redovisas i den utsfrackning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot éverskott vid

vid framtida beskattning.

7 (9)
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Ornds 1:11 Upplands Bro AB
Org nr 559215-1194

e
¢
) NOT2  RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
i‘"&# 2025-01-01- 2024-01-01-
(= 2025-12-31 2024-12-31
wepe
VZ Summa 7 791 235 10 564 045
{) v 5
o arav avseende koncernféretag - -
)
NOT 3 BYGGNADER OCH MARK
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 359 191 262 359 191 262
Nyanskaffningar = -
Arets avyttringar - -
Vid arets slut 359 191 262 359 191 262
Ackumulerade avsKrivningar
Vid arets bdrjan -6 340 853 -313 627
Arets avskrivning -5 853 095 -6 027 226
Arets avyttringar - _
Vid arets slut -12 193 948 -6 340 853
Redovisat vdrde vid arets slut 346 997 314 352 850 409
NOT 4 INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 20 808 738 20 808 738
Nyanskaffningar - -
Vid arets slut 20 808 738 20 808 738
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -901 712 -69 362
Arets avskrivning -832 350 -832 350
Vid arets slut -1 734 062 901 712
Utgaende redovisat virde 19 074 676 19 907 026
NOT 5 LANGFRISTIGA SKULDER 2025.12-31 2024-12-31
Skulder som foérfaller senare an fem ar fran balansdagen —_ -
NOT 6 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter 228 000 000 228 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

8(9)

NOT 7 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

NOT 8 NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsétining: Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.
Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar
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Ornis 1:11 Upplands Bro AB
Org nr 559215-1194

Arsredovisningen har beslutats den 20 mars 2026

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Per Hesselmark Anna Geralf Sjéblom
Styrelseordférande Styrelseledamol

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AR

Johan Wirén
Auktoniserad revisor

v Signerat 2026-03-23 10:29:22 UTC
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

ORNAS 1:11 UPPLANDS BRO AB  559215-1194 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD:; Anna Geralf Sjéblon

Anna Geralf

Signerat med Svenskt BankliD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER HESSELMARK

Per Hesselmark

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECQOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

L

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Johan Erilt Wirén

Johan Wirén
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Orniis 1:11 Upplands Bro AB, org.nr 559215-1194

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r Ornils 1:11 Upplands Bro AB for ir 2025,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Ornés 1:11 Upplands Bro ABs finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess
finansietla resultat for ret enligt drsvedovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen Ar firenlig med Arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen f6r Orniis 1:11 Upplands Bro
AB. '

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narimare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i 16rhillande till Ornis 1:11
Upplands Bro AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvindig for att uppratta en
{rsredovisning som inte innchdller négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drstedovisningen ansvarar styrelsen {or beddmningen av bolagels formaga att fortsiitta
verksamheten, De upplyser, nir sd ir tilliimpligt, om forhiillanden som kan pdverka férmdgan att fortstitta verksamheten
och att anviinda antagandot om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt duift tilliimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har niigot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr alt uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktighcter, vare sig dessa beror pd osgentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse somn
innehdller viira uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for atl en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet oin cn sidan finns,
Felaktigheter kan uppstd pd gruand av ocgentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i dvsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {Or revisionen av dvsredovisningen finns p Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir cn del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vdr revision av drsredovisningen har vi #ven utfort en vevision av styrelsens forvaltning for Ornils 1:11 Upplands
Bro AB for &r 2025 samt av {Grslaget till dispositioner betriffande holagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i {orvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for 1rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet Rovisorns
ansvar. Vi iv oberoende i forhéillande till Orndis 1:11 Upplands Bro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi ansor att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillviickliga och dndamdlsenliga som grund {or viira uttalanden,

#
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning 1 Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation 4r utforimad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angcliigenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Viart mél betriffande revisionen av {Orvaltningen, och diirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néigon styrelseledamot i ngot viisentligt

avseende:

» foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pi ndigot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av {orvaltningen {inns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den Z_:H___mars 2020

Ohilings PricewaterhouseCoopers AB

f
ohdh Wi éll/

Auktoriserad revisor
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