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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Arsta 85:1 far hdarmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Belopp i &rsredovisningen anges i tusental, om ej
annat anges nedan.

rOrvaitningsberatteise
Information om verksamheten

Bolaget ska férvalta fastigheter och vardepapper samt bedriva dérmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte §{ Stockhoim.

Agarférhallanden
Foretaget ar helagt dotterforetag till Bonava Holding 25 AB, org nr 559080-0628, med séte | Solna.

Bonava Holding 25 AB ingar i en koncern dér Bonava AB (publ), org nr 5§56928-0380, ar moderbolag.
Bonava AB (publ) upprattar koncernredovisning.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resititat resultat
Belopp vid arets ingang 100 645 -641 104
Disposition enligt besiut
av arsstdmman: -641 641 0
Erhallna aktieagartillskott 925 925
Arets resultat -926 -926
Belopp vid arets utgang 100 929 -926 102

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 928 689
arets foriust -926 419
2270

disponeras sa att
| ny rékning dverfores 2270

Foretagets resultat och staiining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning

Kostnad for produktion och férvalining
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-926
-926
-1 167

240
-926

-926

2 (6)

2021-01-01
-2021-12-31

-125

-641
-641
-7167

125
-641

-641
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstiligangar
Omsifttningstiligangar

Varulager m m
Exploateringsfastigheter

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

29 577
29 577

313
313
29 8390

29 890

100
100

929
-926

102
28 0538
201

1529
29 788

29 830

3 (6)

2021-12-31

-

313
313
313

29 877
29 577

29 577

29 890

100
100

645
-641

104

28 165

93

1 529
29 787

29 8§90
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Noter

- Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuella avskrivningar
och nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har 6verfort i stort
sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Laneskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras
mellanskilinaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Omsattningsfastigheter (Exploateringsfastigheter)

| anskaffningsvéardet for omséttningsfastigheter ingar férvarvskostnader, projekteringskostnader samt
produktionskostnader for ny-, till- eller ombyggnad. Omsattningsfastigheter varderas till det [agsta av
anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde (beddémt marknadsvarde enligt arlig intern vardering).

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande fransaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital. |

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt foér évriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nhettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i géllande skattesatser resultatfors | den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.
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Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Rédntekostnader
2022
Rantekostnader till koncernféretag -925
Ovriga réntekostnader -
-926
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31
Omklassificeringar 29 577
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 29 577
Utgaende redovisat varde 29 577

5 (6)

2021

-640

~641

2021-12-31

O

0

Under aret har bolagets markinnehav omklassificerats fran Exploateringsfastigheter till Byggnader och
mark. Detta har gjorts da fastigheten ska utveckias enligt Bonavas BTM-koncept (Build to Manage).

Not 4 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31

Vid arets bérjan 313

313

Utgaende redovisat varde 313
Not 5 Exploateringsfastigheter

2022-12-31

Vid arets bérjan 29 577

Omklassificeringar -29 677

0

Summa utgaende redovisat varde 0

2021-12-31

313
313

313

2021-12-31
29 577

0
29 877

29 577
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Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carmith Martensson Patrik Lindgren
Ordfbrande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Arsta 85:1, org.nr 5566699-8372

. R R e m e e e e bty B W el e s TR B ol 3 A A R AL W et e T LD T s R i PR I PR A 1 B e R S B A R TRAr RS RAnIR E g e s o P B plag MmO e e P e At A B L e s Pt e o e R ey e U AR T A S b s AR P e R T A T W o SR iy b

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Arsta 85:1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Arsta 85:1s finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB Arsta 85:1.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Fastighets AB Arsta 85:1
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden.som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och atf [amna en

revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Arsta 85:1
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

V1 tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Arsta 85:1 enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som nhar ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller 1orlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonormiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dyrigt kontrolleras
pa etft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt aveeende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget
¢ pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med nimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor
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