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OH Rosta Gard 2 AB
Org nr 559146-4903

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

[nnehall Sida

- resultatrikning
- balansraknmg
- f.l andrmgai ] eget kapital

% ﬂOtfel |

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.

Undertecknad styrelseledamot i OH Rosta Gard 2 AB intygar hdrmed att

resultatraknmggn och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Arsstimman besl6t att godkdnna styrelsens férslag tilt vinstdisposition.

-J’ag i'ntyg}ar" ﬁcksé? att innehéllet'i érsredwisningen reviszionsb-‘efrﬁtte‘ls%en och 6vriga

Eva-Lottd Strid
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OH Rosta Gard 2 AB
Ol‘g nr 559 146-4 903

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrdkning

- fordndringar1 eget kapital
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foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 1opande fakturerar for utférda
tjdnster.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

att b@laget mte har nagon dlrekt exponermg av krlget I Ukrama men paverkas tlll en del av
osakerheter pa ﬁnansmarknaden Bolaget mgar 1 SBB koncemen som har lang rante- och

.......

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag,

2022 2021 2020/21 2019/2020
Hyresintédkter tkr 7 820 2 517 1 023 9194
Driftnetto tkr 6412 1 846 293 3789
Balansomslutning tkr 36 708 35 487 20 148 8 181
Soliditet | % 17,3 4,5 0,2 2,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Tansaktion S5 LLLAG0807E]
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

B alanserade vinstmedel 1 383914
Arets vinst 3224 106

kronor 4 608 020

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 4 608 020

kronor 4 608 020

Tansaldion $97YT D hbL A9080 8
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-05-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Hyrem ntakter 5 7 820 2517
O'Vﬁ_ga..;rt’)rel seintakter 14 -

Driftkostnader -872 -352

Underhall 215 -35
Forvaltningsadministration -335 -113

Fastighetsskatt - -171

Driftnetto 5 6412 1 846

Centraladministration _ -87 -358
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -142 52

Rorelseresultat 6 6 183 1 540

Resultat fran finansiella poster
| 9 |
Riéntekostnader och liknande resultatposter 8 633 062

Summa resultat fran finansiella poster -624 -261
Resultat efter finansiella poster 5559 1279

Bokslutsdispositioner 9 -1 444 2239
Skatt pa arets resultat 10 -891 -156

Arets vinst 3224 884

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat dverensstimmer med drets

“ransaktion 9977777555 (490820061 e Sgnerat FS,CII, 1B, 1S
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anligeningstillgangar

Forvaltni ngsfastigheter 11 35074 33 390

Summa anliggningstillgingar 35074 33 390

Omsiittningstillgingar 12

Kortfristiga fordringar
Ovrniga kortfristiga fordringar - 1 769
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 1 634 328

1 634 2097

Kassa och bank 13 - i

Summa omséttningstillgangar 1 634 2087

Summa tillgangar 36 708 35 487

“ransaktion 9977777555 (490820061 e Sgnerat FS,CII, 1B, 1S
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntéretag

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder 11l koncerntoretag
Ovri oa skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

~-ansakilon 997777

o O O Y
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Forindringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget — Fritteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2021-01-01 50 - < - 50

Erhallna aktiedgartillskott - - - 500 500

Arets resultat och totalresultat - 334 384

\
[
|

Erhallna aktieagartiliskott _ ... ... )
Arets resultat och totalresultat 3224 3224

Eget kapital 2022-12-31 50 0 0 4 608 4658

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet dr 100 kr per
aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,
tilldgg for avséttning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktieédgaren.

ffrets resultar
Arets resultat verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 385 tkr (585 tkr).

| '*’_;;3r‘_t-iz;_;’j'kf.]’?;ﬁ_r:‘_; S Sl '1 L] "Er alat o, L K 11: o
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

- Avskrivningar m.m. materiella
anldggningstillgangar

Erhallen rianta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.

rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

.....

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhillna aktiedgartillskott
Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Tansaldion $97YT D hbL A9080 8
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Not 1 Allméin information

OH Rosta Gard 2 Al

} med org nr 559146-4903 har sitt sédte 1 Stockholm.

Bolaget ir ett dotterforetag till Offentliga Hus i Norden AB org nr 556824-2696 med site i

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och térvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som OH Rosta Géard 2 AB ir dotterbolag till och
dar koncernredovisning uppréttas ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7660,

med site 1 Stockholm:.

OH Rosta Gard 2 AB upprittar e koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning tor juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta ar m&jligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning tor juridiska personer (januart 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt
IFRS.

Bolagets administration har under 2021 tagits dver av Newsec och i samband med detta har viss
omrubricering av resultatrdkningen gjorts, fraimst avseende 6vriga rorelseintédkter, driftkostnader,
torvaltningsadministration och centraladministration. Omrubricering av jamforelsearet har inte
gjorts da det ej ar av vésentlig karaktar.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillampades under foregaende
rakenskapsar.

Tansaldion $97YT D hbL A9080 8
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Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskattningsvirden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. ‘Bolaget genomtor for nirvarande inte nagra
transaktioner i utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
ﬁForetagets intakter bestar 1 all vasenthghet av hyresmtakter Intdkter redowsas 1 takt med att

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intiktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som fomtbetalda mtakter | de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna

Forsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner évergar till koparen fran
saljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfélle.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjirt 6ver hyresavtalets kontraktstid d4ven om betalning
inte sker pa samma satt.

Ranteintikter redovisas 1 den p eriod de avser.

Persena‘l

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintidkter pa fordringar samt rdntekostnader pa
skulder. Ranteintéikter pé fordringar och rantekostnader pé skulder berdknas med tillampning av
efféktivrﬁntemetoden Effektivrﬁhtan ar den rénta som gér att nuvérdet av a’l’la framtida in- 'cjch-
skulden Rantemtakter respektwe rantekostnader 1nkluderar perlodlserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Tansaktion S5 LLLAG0807E]
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Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nédr ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hdnforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fasughet beaktas e] som ﬁnanswll kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och

Skatter
Inkomstskatt utg('f)r's av aktue”ll 'skatt och uppskj uten skatt Inkemstskatt 'red'ovisas 1

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvéntas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell mkomstskatt utgar fran arets Skattephku ga resultat v1lket kan skﬂ] a si g fran det redowsade

'Vllka. .aktweras re;dov,lsn1_ngsmas_31gt s.amt. beﬁnth a underskettsavdra.,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetode 1 med utgangspunkt 1 temporéara skillnader
mellan redovisade och Skattemasmga virden pé tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporidra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

ZBelopp som avsatts t111 obeskattade reserver utgor skattephkuga temporara sklllnader Pa gru,nd av

re_sultatraknmg;en__red_om_sa.s. mklu_s_we. upps_k_]_uten _s.katt.,

Tansaktion S5 LLLAG0807E]
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hianforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter l4ggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande
till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovi"sas? som kostﬂad 1 den 'period de u‘ppkommer Eftaer' a’nSkaffningsﬁllfélle*t redovisas

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier S ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggnlngstlllgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillféllet lag till grund for att faststélla tillgangens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgdngen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjdrt over leasingperiodens 16optid. Rérliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hinfors. Formaner erhillna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Tansaktion S5 LLLAG0807E]
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Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nédr bolaget har en befintlig legal eller informell
torpliktelse som en f6ljd av en intraffad hdandelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dar effekten av nar 1 t1der1 beta,lyrr*un@r sker ar Vasentll g? beraknas avs-attnmgar genom

for_kmpp_ade me.d__ s.kulden_. Av_sattnmgar omprovas m_d_ va__r,]e b..okslutstﬂlfalle.f

Finansi?ella 'i'n'stfrument

skulder a,terﬁnns skulder tﬂl kredltmstltut obhgatlonslan foretagscertlﬁkat ovnga langfnstlga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakmngen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nir faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér taktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast néir
det toreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera post'e*rna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansraknmgen nar de avtalsenh ga ra,ttl ghetema t111 kassaﬂodena fran den
en ﬁnan31ell t111 gang En ﬁnanswll skuld tas bort fran balansraknmgen nar forphktel'sen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
ﬁLangfn stiga skulder har en forvantad 16ptid langre dn 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantérsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har férvérvats 1 den
IOpande verksamheten fran leverantorer Leverantorsskulder redowsas nar faktura mottaglts

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lanﬂre) Om mte tas de upp sOm lancrfrl stl ga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Tansaktion S5 LLLAG0807E]
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Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for

eventuella intdkter eller kostnader som hiantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som innu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvintas inte komma att ha ndgon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas i

huvuddrag nedan.

ﬁExtem marknadsvardermg av forvaltmngsfasﬁ gheter

en _utfastel.s_e; om fr.am_t_l_da. u.‘_l:fall..

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Tansaktion S5 LLLAG0807E]
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk.
}Det ar bolagets- s-tyrelse som ar ytterst ansv ang for exponenngj hantermg och uppfolj mng av

Rémfé’i zsk

Med rianterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
dndrade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen l6per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden tluktuerar t1ll £6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden
bestar enbart av SEK. Darigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

'bolagets ﬁnan51ella skulder Med ﬁnansmrmgsnsk avses r1sken att b@laget 1nte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Med kred1trlsk avses rlsken tor att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en térlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakli gen
hanforlig till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation foljs 16pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera v ammgs signaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

.Skulinsfmmem“

Klassificeringen av finansiella till gangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
affirsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktaren pa tillgdngens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordnngar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyrestordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaftningsvardevirderas initialt till verkligt varde med tillagg av
-transaktlonskostnader Hyresfordnngar redowsas 1n1tlalt t111 det fakturerade Vardet Efter forsta

t111 upplupet anskaffmngsvarde mnehas enhgt affarsmodellen att mkassera avtalsenhga kassaﬂoden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.
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mformatl_n; se n_ot _Fmanswlla,_ nsker_,

') gez‘kapzz‘ahnsz‘mmem

'vardepapper Samth ga av koncemens egetkapltalmstrument Varderas t111 verkh gt varde via
resultatet. Verkligt vérde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sakringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststélls
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klas. ;"“fzcemng och vardermg ay f nansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
jﬁFmanswlla skulder redowsade tlll upplupet anskaffnmgsvarde Varderas 1n1tlalt t111 verkhi'_ _f varde

anskaﬂnmgsvarde enhgt effektw-rantemetoden Denvat kla551ﬁceras t111 verkh gt Varde via resultateﬁt
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sédkringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forviantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster 4r framéatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet ndr det finns en exponering {6r
kreditrisk.

._Hyresfbrdrmgm

av .forvanta_de _kre;d1tfrlu ste_r pa. _h1 strl_sk_a. kundforlu ster komb_merat med framatbhckande .faktore;r..

Ovrig ga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna alternatlvt for en kortare tldsperlod beroende pa

redov.l_smng_stlllfall_e.t _r_ed.o;w sas en ..forlustres_erv f.or tlllgangens _aterstae;nde .l_opt_l d_ (_st.adl_e_ _2)_ For
tillgangar som bedéms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt tor forvdntade kreditforluster for
den aterstaende 16ptiden (stadie :3')' For kredit-forsimrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rdnteintédkterna pa tlllgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

kredltratmg Forvantade kredltforluster varderas utlfran sannohkhet for falhssemang,,, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.
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For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dér hdnsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Viarderingen av forviantade kreditforluster
beaktar eventuella sidkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk
ﬁ"olage*ts mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksambhet,
sa att det kan generera avkastnmg t111 akt1eagama och nytta for andra mtressenter samt uppratthalla

Justera kapltal strukturen ka,n kencemen forandra den utd " lnmg som betalas t111 a,ktleagama

.....

Not 3 Operationella leasingavtal

2022-01-01 2021-05-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 7 490 6757
Forfaller till betalning senare dn ett men inom S dr 26 783 26 310
Forfaller till betalning senare én fem ar 8 087 11 903

42 360 44 970

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 &r
med fast hyra samt avtalad indexuppréikning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.
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Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

ﬁB olagets transaktloner med narstaende mbegrlper utlamng av bolaaets agare och pa de lanen

'b etal as kvartal svis. _
jﬁRanta beraknas kvartal‘svis pé, genomsn‘iitﬂig 'be‘léning frﬁn de‘ tvé, senaste 'kvartalen

2022 2021

Forsiljning (tkr) - -
Inkop (tkr) 353 355
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 444 5911
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)

Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 28 077 27 453

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintakter

Summa

Not 8

Riéntekostnader koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Summa

Tansaktion S5 LLLAG0807E]
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Fordndring av pertodiseringstond

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

-2022-12-31

-1 444

-1 444

2022-01-01

-2022-12-31

2021-05-01
-2021-12-31

239

-239

2021-05-01
-2021-12-31

Aktuell skattekostnad -892 -148

Uppskjuten skattekostnad ] -8

Total skattekostnad -891 -156

Redovisat resultat fore skatt 4 115 1 040

Skatt berdknad enligt gédllande skattesats, 20,6% (21,4%) -848 -214
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -43
Skatteettekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond - -
Justering uppskjuten skatt temporara skillnader fastigheter - 23
Justering uppskjuten skatt carry forward rénta | - 35

Redovisad skattekostnad -891 -156

“ransaktion 9977777555 (490820061 e Sgnerat FS,CII, 1B, 1S
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Not 11

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggnmgar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Varav boktort varde mark

2022-12-31

33 999

2203

20(26)

2021-12-31

19 836

14 163

33 999

661
b i

-609

33 390

2203

fastl ghet dar hansyn taglts tlll gallande hyreskontraktsvﬂlkor marknadslage hyresmvaer dnfts—
underhalls- och forvaltnmgsadmmlstratlonskostnader samt behov av mvestermgar Kalkylpenoden

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran féretagets verkliga kosmader,, och har anpassats
till fastighetens skick och &lder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
vérden, Lﬁnggsikti g vakans beaktas i v‘a‘irderi?ngama och bedoms utifran fastigh:e;tens lage och skick.

’b edommngar av marknadens forrantmngskrav

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Fmanslella tlll_gan-gar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder

Ovri ga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella

tillgangar/skulder
varderade till upplupet

Fe e

28 077
0
444

0

28 521

Finansiella

tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvirde

2 097
0
2 097

0
J 911

33 806

21(26)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

(0]
|

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till verkligt
viirde via Arets resultat

0

0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara E) observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

Tlllgangar varderade tl“ verkllgt varde

verkhgt varde (aktl er och andel ar) 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

&
O
o
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar for vilka upplysning om
verkllgt virde _l"ﬁ'mnas
F.@rdrin_gar hos intresseforetag/joint

ventures 0 (0}

Derivatinstrument 0

Skulder for vilka upplysning om
-*verkligt virde limnas -
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

28 077

<

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0

Dernvatinstrument

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Fordringar hos intresseféretag/joint

ventures 0

verkligt virde limnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga 1&ngfristiga skulder

0

D OO O

e

Summa

“ransaktion 9977777555 (490820061 e Sgnerat FS,CII, 1B, 1S
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Viardering till verkligt varde per 2021-12-31:
Jamftorelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2021.

meanmella t111 gangar v arderade t111 Verkh gt Varde

't111 Verkh gt varde med en vardeferandrmg 1 resultatet Innehaven har darmed varderats enh gt saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade
aktier och ovriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och ovriga ej observerbara data
anvants for att faststdlla vardet.

Derivatinstrument
Verkli gt Vérde fé‘r rén‘teswappar b'aseras pfi en d‘i skontering av beréiknade framtida kassaﬂden

'balansdagen

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rantebirande fordringar och skulder

Koncernens réntebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
mtresseforeta--fjomt ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsrédnta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nir lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For foljande kortfristiga f‘ordringar och skulder bedoms det redovisade vérdet reflektera verkligt
-'Varde hyresfordrmgar ovrlga kortfrlstlga fordrmgar upplupna mtakter leverantorsskulder

Vardermgshlerarkm gors mte far dessa poster
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Not 13 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

|
|

Likvida medel 1 kassatlodesanalysen

| O
| S

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 1384
Arets resultat 3224

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 4 608

4 608

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 1 683 239

Summa 1683 239

Not16  Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hantor sig till foljande:
Temporara skillnader pa
fastigheter

| | =d
oo | oo

Summa uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrakningen.
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Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 27 453 12 413
- Tillkommande skulder 624 15 040

- Avgaende skulder - _
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 28 077 27 453

Utggende redovisat virde 28 077 27 453
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Not 18 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm = =

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats - -

Ermst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér OH Rosta Gard
2 AB for ar 2022-01-01 —2022-12-31.

_het med arsredwlsnmgslagen ach ger eni alla vasentllga avse-

-enden rattwsande blld av .H Rﬂata Gard 2 ABS fmanaella

_resultat och kassafloden for aret enllgt arsredawsmngslagen
Forvaltmngsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till OH Rosta Gard 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

:kc:rn_tmll som da be_dﬁma;r ar .n_@-dvandlg f.@.r att ;Uppratta; -e.n'
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

'felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

_upphara med verksamheten eller mte har nagﬂt reahstiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller

véara uttalanden:. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sver[ge alltid kommer att upptacka en
-vasentllg felaktlghet om en sadan flrms Felaktigheter kan-

-vasentliga om de ensktlt eller tillsammans rlmligen kan far-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund I arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vaSenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter gller ml_ssta_g, utformar och utfor gzr_an_skn_!_n_gsat--
jgérder bland annat utifrén 'dESsa riSker ach inhémtar reVi--

utgma en grund for vara uttalanden Filsken for att mte-
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e drarvien slutsatsom Iampllgheten latt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagr.:m vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser seller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
.osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnmgar ar

fram_ t:ll d_atum_et far r.ews.lansberattelsen Doc_:k ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte [Angre kan fortsitta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

pl.a.ner.a.de.amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser --unda_r

revisionen, daribland de eventuella betydande brister |1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utféri en
revision av styrelsens férvaltning av OH Rosta Gard 2 AB f6r ar
2022-01-01 —2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Som framgéar av férvaltningsberattelsen finnsinget resultat att

disponéra. Vi tillstyrker att bolagsstdmman béviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

{srung for ytialancen

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende | torhallande till OH Rosta Gard 2 AB.

enligt god revisorssed | Sverige och har | :Ovrigt fullgjort vart
yrKesetiska ansvar enligt dessa krav.

_utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bﬁlagets
verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i dvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forttépande beddma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i-ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Movigorng ansyvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. ft&'retagi’t nﬁgan é’t‘gérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ négﬁn

bal-ag_et,_ -e_lle-r

o pé né‘got annat s"a’t't handlat’ i strid m'ed akt’ieb;al-;a;gsla,ge_n,

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhat, men ingen garanti
for att en revision som uiiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
"fowaltmngen C}Gh forslaget t|II dlsposmcner av bolagets wnst_

-skaperna Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor

2{(2)
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