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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sagax Bruket Fastigheter AB, 556022-3934, far hdrmed avge arsredovisning fér 2023.
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Allmant om verksamheten

Bolaget skall inkbpa och forvalta fast och l16s egendom. Bolaget &r komplementar | 7 st bolag. De
risker som bolaget kan éverblicka hanfor sig till dotterbolagen och deras verksamheter.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Védsentliga hdndelser under aret
Inga vasentliga hdndelser har intraffat under aret.

Hindelser efter rikenskapsarets slut

| januari 2024 har bolagets dgande koncerninternt dveriatits fran AB Sagax (publ) till Sagax BidCo 26
AB, 559386-1718. Bolaget har sasom komplementéar koncerninternt avyttrat 99,8% av andelarna i
Sagax Beta KB och dgandet blir i stallet 0,1%.

Samtidigt har bolaget koncerninternt éverlatit samtliga andelar som komplementar i

kommanditbolagen Sagax Helsingborg KB, Sagax Alpha KB och KB Sagax Jordbromalm 6:13. Bolagef
har aven forvarvat Sagax BidCo 32 AB.

Bolaget har i januari 2024 [amnat en utdelning til AB Sagax (publ) om 400 000 kkr.

Flerarsoversikt - Belopp i kkr
Belopp i kkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7 721 7473 5 589 4 210
Resultat efter finansiella poster 28 410 31 841 22 320 56 170
Soliditet, % 57,4 56,9 67,4 69,2

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat Arets

kapital fond resultat resulitat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 382 798 21 145 523 942
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobesiut;
Balanseras i ny rakning 21145 -21 145 -
Arets resultat 8 659 8 659
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 403 943 8 659 532 601

Signerat BG, PO




Sagax Bruket Fastigheter AB
556022-3934

Resultatdisposition

Styrelsen fﬁreslér‘att;fcjll fﬁpfogandg_ stéende medel:
balanserat resultat )
arets resultat

Totalt

disponeras:
balanseras | ny rakning

Summa

2(8)

Belopp i kr

403 942 402
8 658 553

412 600 955

412 600 955

412 600 955

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

S —em——————  Transaktion 09222115557517309935

Signerat BG, PO



Sagax Bruket Fastigheter AB
556022-3934

Resultatrakning
Belopp i kkr .

Rorelseintakter
Netftoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ladmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

~———  Transaktion 09222115557517309935
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2023-01-01-

2023-12-31

7 721
7 721

-1 747
-7 747

23 596
20 390
-15 550

28 436
28 410

-19 751
-19 751

8 659

8 659

3(8)

2022-01-01-
2022-12-31 - ¢

7473
7473

-7 500
-7 500

25 693
12 795
-6 620

31 868
31 841

-10 696

-10 696
21 145

21 145
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Balansrakning o .
Belopp i kkr Not 2023-12-31 . 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (20 000 000 aktier)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortlfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-  Transaktion 082221155575173098935
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486 061
486 061

486 061

442 545
4

442 549

442 549

928 610

100 000
20 000

120 000

403 942
8 659

412 601

532 601

396 009
396 009

928 610

328 990
328 990

328 990

091 283
5

591 288
591 288

920 278

100 000
20 000

120 000

382 798
21 145

403 943

523 943

396 335
396 335

920 278
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Noter

- Not 1 Redovisningsprinciper

u Arsredowsnlngen ar uppréttad i enlighet med arsredowsnlngslagen och BFNAR 2016: 10 |
oo Arsredovisning i mindre foretag.

" Intakter
" Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras

bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tillf6rlitligt satt.
Réanteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsétttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Definition av nyckeltal
Neftoomsaéttning

Rorelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

— —————  Transaktion 09222115557517309935 Signerat BG, PO
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Not 2 Anstéillda och personalkostnader

6(8)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret. Nagra 16ner eller ersattningar har liksom

fédregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023-01-01-
2023-12-31
Resultatandelar 23 596
Summa 23 596

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01-

2023-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 20 390
Summa 20 390
Not 5 Ovriga rantekostnader och liknande kostnader

2023-01-01-

2023-12-31
Réntekostnader, koncernféretag 15 650
Summa 15 550
Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 328 990
-Uttag -
-Insattning 133475
-Arets resultatandel 23 596
Redovisat varde vid arets slut 486 061

2022-01-01-
2022-12-31
25 693

25 693

2022-01-01-
2022-12-31
12 795

12 795

2022-01-01-
2022-12-31
6 620

6 620

2022-12-31

335 782
-32 484

25 692

328 990

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar Andel i % Eget kapital
KB Slanten, 1 0,1 4 243
969667-0604, Stockholm
Fastighetsforvaltning Skultuna 3 KB, 1 0,1 21 076
969646-0196, Stockholm
Storstockholms Industrifastigheter KB, 1 0,1 52 745
969695-2648, Stockholm
Sagax Beta KB, 1 99,9 186 715
969680-2256, Stockholm
Sagax Helsingborg KB, 1 0,1 22 808
969716-9374, Stockholm
Sagax Alpha KB, 1 99,9 206 917
969667-5777, Stockholm
KB Sagax Jordbromalm 6:13, 1 0,1 65 410

069636-7763, Stockholm

Transaktion 09222115557517309935 Signerat BG, PO

Bokfort varde

1

1

1

175 557

1

310 325

175

486 061
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Not 7 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter
2023-12-31  2022-12-31

Andelar | koncernbolag : _+ Inga Inga

Summa stillda sakerheter

Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Regressansvar 484 022 764 729
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser 484 022 764 729
Regressansvar (komplementér) for skulder i kommanditbolag uppgar till:

KB Slanten 17 28 005 (27 460) Kkr,

Fastighetsforvaltning Skultuna 3 KB 67 541 (68 355) kkr,

Storstockholms Industrifastigheter KB 302 334 (319 611) kkr,

Sagax Beta KB 15 068 (194 817) kkr,

Sagax Helsingborg KB 17 652 (43 747) kkr,

Sagax Alpha KB 1 908 (0) kkr,

KB Sagax Jordbromalm 6:13 51 614 (110 739) kkr.

Not 8 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

| januari 2024 har bolagets dgande 6veriatits fran AB Sagax till Sagax BidCo 26 AB, 559386-1718.
Bolaget har sasom komplementar koncerninternt avyttrat 99,8% av andelarna i Sagax Beta KB och
agandet blir i stallet 0,1%. ‘

Samtidigt har bolaget koncerninternt éverlatit samtliga andelar som komplementéar |
kommanditbolagen Sagax Helsingborg KB, Sagax Alpha KB och KB Sagax Jordbromalm 6:13.

Bolaget har i januari 2024 ldmnat en utdelning till AB Sagax (publ) om 400 000 kkr.

Not 9 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett heldgt dotterféretag till AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med sate | Stockholms
stad.

AB Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 7 685 (7 436) kkr, samt erhallit
forvaltningsarvode fran bolagets dotterbolag om 7 665 (7 417) kkr.

Transaktion 09222115557517309935
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. Sagax Bruket Fastigheter AB

556022-3934

Underskritter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Signerat BG, PO
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Bruket .Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstdmma 2024- o5~ A.( . Stdmman besldt ocksa att godkdnna styrelsens férslag fill
resultatdisposition.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Sagax Bruket Fastigheter AB, org.nr 556022-3934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sagax Bruket
Fastigheter AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alfa vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Sagax Bruket Fastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Sagax Bruket
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e« identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovishingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen  fésta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan forisatta verksamheten.

¢ utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 02Q6E-HGIML-10DVG-MV6P5-KE3QK-EEX6G!
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Rapport om andra lrav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Sagax Bruket Fastigheter
AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sagax Bruket
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

. av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolags!agen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras p& var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtrdadelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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