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Undertecknad styrelseledamot i Catena Kungsbacka AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma den 12 juni 2023, Arsstdmman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen,

Helsingborg den 12 juni 2023




Catena Kungsbacka AB 2(21)
Org.nr 556969-5439

_ Styrelsen och verkstillande direktdren for Catena Kungsbacka AB avger foljande arsredovisning for
o rikenskapsdret 2022.

|
E Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
%' belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Varla 6:15 i Kungsbacka. Fastigheten bestéar av lokaler och bolaget bedriver
fastighetsforvaltning i form av uthyrning av denna.

Foretaget har sitt séte i Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anldggningstillgangar uppgar till 2 406 tkr (0 tkr), fordelat p& 401 tkr (O
tkr) 1 forvaltningsfastigheter samt 2 005 tkr (0 tkr) i pagaende arbeten.

ﬁgarfﬁrhﬁﬂanden

556294 1715 med sate j Helsmgborg

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 15 621 14 842 14 002 14 435 13 955
Rérelseresultat 9752 9328 8021 8 774 8907
Resultat efter finansiella poster 9081 8 149 6185 6 979 9 542
Eget kapital 4 155 3 955 4 247 2 093 465
Balansomslutning 36 832 36 666 100 892 86 722 84 487
Soliditet (%) 14,5 14,8 5_.,9 4.4 sl

Forviantad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetstaktorer

Bolagets verksamhet kommer under det kommande &ret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
utvecklas inom verksamhetsomradet. Sarskilt fordndringar 1 uthyrningsgrad och fastighetskostnader kan
paverka intdkter och resultat samt fastighetsvérdet. '

——————  Transaktion 09222115557493406466 Em8)  Signerat JE, DS, SB, JA, JH =
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Catena Kungsbacka AB 321)

Org.nr 556969-5439

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
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balanserad vinst 3 905 485
lamnade koncernbidrag -9 186 855
skatteeffekt av koncernbidrag 1 892 492
arets vinst 7 493 902
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Styrelsen och verkstillande direktoren anser att det limnade koncernbidraget dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt
bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Resultat och stiillning - -
Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrdkning samt
kassatlodesanalys med noter.

Signerat JE, DS, SB, JA, JH I —

Transaktion 09222115557493406466
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 222131 -20ELT231
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Tkr

Nettoomsittning

Hy resintékter 5

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader

F aStlghet sskatt

Driftsoverskott

Avskrivningar av anldggningstillgangar 6
Bruttoresultat

Central administration 7,8

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 11

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

I bolaget &terfinns inga poster som redovisas i gvrigt totalresultat varfor summa totalresultat
overensstdmmer med arets resultat.

Transaktion 09222115557493406466 (&)

Signerat JE, DS, 58, JA, JH

15 621
-3 305

-443
11 873
-1 612
10 261

-509

9 081

162,

9 443

-1 949

7 494

14 842
-2 956
-443
11 443
-1 637
9 806
-478
9328
165

-1 344
8149
245

8 394
-1 828
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Tkr
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Materiella anliiggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 13 34 766 35977
Pagaende nyanldggningar avseende materiella

{'I L]
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|
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anldggningstillgangar 4 2 005 0
Summa materiella ankiggningstillgdngar 36 771 35977

Summa anliggningstillgAngar 36 771 35977

g
fﬁ‘
a8
g,
—
e
as

4 4]

=
w0
s
Js
g

Kortfristiga fordringar 15

Hyres- och kundfordringar 0 ]
Ovriga fordringar 0 545
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 61 139
Summa kortfristiga fordringar 61 689

Summa omsittningstillgdngar 61 689

SUMMA TILLGANGAR 36 832 36 666

(e} Signerat JE, DS, 5B, JA, JH — N

Transaktion 092221 15557493406466
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Balansrikn 1ng Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
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Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 3380 2661

Arets resultat 7494 6 566
4 105 3 905

Summa eget kapital 4 155 3 955
Obeskattade reserver 17 1 508 1 870

Avsiittn ingar
Uppskjuten skatteskuld 12 1024 968
Summa avsittningar 1024 968

Kortfristiga skulder 18

Leverantorsskulder 1371 666
Skulder till koncernféretag 25 501 25 460
Aktuella skatteskulder 0 545
Ovriga skulder 594 755
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 2679 2 447
Summa kortfristiga skulder 30 145 29 873

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 832 36 666

e Transaklion 09222115557493406466 €=  Signerat JE, DS, SB, JA, JH =




Catena Kungsbacka AB
Org.nr 556969-5439 721D

Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Summa
eget kapital

Aktie-  Balanserat
kapital resultat

Ingiaende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat

Lamnade koncernbidrag

Utgdende eget kapital 2021-12-31

Ingiende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Limnade koncernbidrag

Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatrikningen

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Arets totalresultat 6verensstimmer med Arets resultat.

Trensakiion 09222115557493406466  {Emg
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6 566

8 637
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3 905

7 494

-9 186
I 892
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Signerat JE, DS, 5B, JA, JH
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2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01

Kassaflodesanalys Not e
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Den l§pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréindring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 foérvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Erhéllna/L.dmnade koncernbidrag

Fordndring av fordringar/skulder hos koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

e —  Transaktion 09222115557493406466 {6

- Signerat JE, DS, SB, JA, JH

9081
1612
-545

10 148

623
705

71

11 552

-2 406
2 406

-9 187

41

-9 146

8149
-483

9303

10 853

90318
-8 637
88 102
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Bolagets drsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 anger att fdretag i sin drsredovisning ska tillimpa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sddan de antagits av EU, 1 den utstréckning detta d&r mgjligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krivs i férhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.
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Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade &r, om inte annat anges.

Att uppritta rapporter i 6verensstimmelse med tillimpade regelverk kridver anvindning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid

tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av

bedémning, som dr komplexa eller sddana omrdden dér antaganden och uppskattningar dr av vésentlig
betydelse for foretagets drsredovisning anges i not 4.

Andrmgar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas av bolaget

Rédet for finansiell rapportering har gjort en dndri ing av RER 2. Andringen 4r ett undantag som innebér
att hyresrabatter som dr en direkt foljd av Covid-19 far redovisas 1 den period rabatten tillhor och avser
’hyresrabatter som forfaller tlll och med den 30 Jum 2022 Méj’liéhéteﬁ g:':.—ill'er bé‘de 'Ie'as*e’tagare Gc:h

:stdndarder andrmgar ach tolknmgar som t1llampas fran 1 januari 2.22 mte haft nagon mverkan pa
bolagets ﬁnan51ella Stallmng OCh resultat oc;h endast begransad effekt pa upplysningar for det aktuella

'hm inte t1lldmpats Vld uppldttande av dem‘la ﬁnanslella rapport Inga av dessa forvantas ha nagon
visentlig inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar SEK.

Materiella anlaggmngstlllgangar

Bolaget innehar en fastighet som till stérsta delen #r uthyrd. Fastigheten 4r avsedd att ge 1angfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Forvaltningsfastigheten med sina tillhérande inventarier redovisas till anskaffhingsvirde med avdrag f6r
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg for eventuella uppskrivningar.

niva som ga lde da. den ursprunghgen anskaffa_des. Al_la andr.a tlllkgnlmande_ utg_lfter Ied_w_lsa,s_ som.
kostnad 1 den period de uppkommer. Reparationer kostnadstors 10pande.

----- Transaktion 092221 15557493406466 Sparer.if, Do SE IR —ii——
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Tillgéngarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.

En tillgdngs redovisade virde skrivs omgéende ner till dess atervinningsvérde om tillgdngens redovisade
Varde eversuger dess bedomda atervmmngsvarde Vmster och :torluster Vad avyttrmg faststalls genom en

Anlaggningstillgngar som har ett tillforlitligt och bestaende vérde som vésentligt Gverstiger bokfort
virde har skrivits upp till hdgst detta virde. Uppskrivningsbeloppet anvinds for avséttning till en
uppskrivaningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgang som har skrivits upp beréknas efter
uppskrivitingen med utgéngspunkt i det uppskriva vdrdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttrmg eller utr angermg av tﬂlgange:n mmskas uppskrwnmgstonden i motsvarande utstrackmng? dock

uppskrwmngsfonden gors genem att den del av uppskrwmngsfonc en som motsval ar avskrwnmg eller
nedskrivning overfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningstonden som motsvarar en

avyttrad tillging overfors till fritt eget kapital.

For materiella anldggningstillgdngar presenteras i not for forvaltningstastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arligen faststills med hjilp av en intern virderingsmodell.
Berakmngen av verkligt vérde gors genom en tioarig kassaflodesmodell. For att sékerstdlla den interna
virderingen genomfors extern vardering av bolagets fastighet enligt ett, {6r Catenakoncernen, rullande

schema.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgdngar som skrivs av bedéms med avseende pa virdenedgang nérhelst hindelser eller fﬁrﬁndringar j
forhallanden indikerar att det redovisade viérdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess dtervinningsvérde.
Atervmmngsvardet ar det hogre av tﬂlgamgens verkhga var de mmskat med forsaljnmgskasmader chh

det ﬁI‘H]S i allt vasemllgt oberoende kassaﬂoden (kassagenel erande e:nheter) For t1llgangar som tldlgare
har skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

[em)  Signerat JE, DS, S8, JA, JH
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Catena Kungsbacka AB 1121
Org.nr 556969-5439

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar i kategori Finansiella tillgéngar redovisade till upplupet

anskaffningsvirde. Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den finansiella tillgingen
forvérvades. Ledningen faststdller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det forsta

redovisningstillfillet.

F mamze!]a fz!!gangm ¥ edawmde fz!l ?Jpphe{g?ef anskﬂﬂmngsvarde

oms.itmmgstll]gdngar med ullddntdg for paster med fm fal'odag mer an 12 manader eft@r

I appm tperlodens Slut Vﬂka klass:lﬁceras som anlaggmngq 1llgangar Bolagets ﬁnanswlla tlllgangar

quibetalda kostnader (}Ch upplupna_ 1ntakter samt Kassa o.oh bank 1 balansraknmgen.

Redovisning och véirdering

Kop och forsdljningar av finansiella tillgngar redovisas pa aftdrsdagen - det datum da bolaget forbinder
sig att kopa eller silja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt viirde plus
transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhalla

kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och

formaner som ar -fO-I- kmppade med aganderatten Lanefordrmgar och kundfordrmgal redwlsas efter

Kundfordringar
Kundfordringar &r belopp som ska betalas av kunder 161 utférda tjénster 1 den l6pande verksamheten.

redovisas inledningsvis till verkligt vidrde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning
av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering 16r torvantade kredittorluster.

.Levemmérssku!der

Verksamheten fran leverantorer Leverantorsskulder klass1ﬁceras som kc}rtfrlstlga Skulder om de forfaller
inom ctt ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till
upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av effektivrintemetoden.

Uppldning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas direfter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen fordelat 6ver
l&neperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrdkningen, utom

nér skatten avser poster som redovisas 1 6vrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sadana fall
redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ir beslutade eller 1
praktiken beslutade. Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer
avseende situationer dér tilldimpliga skatteregler &r foremal for tolkning. Den gor, nér s& beddms

lampligt, avsittningar for belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga virdet

pé tillgangar och skulder och dessas redovisade virden i arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
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Catena Kungsbacka AB 12.21)
Org.nr 556969-5439

inte om den uppstar till 16ljd av en transaktion som utgdr den férsta redovisningen av en tiligang eller
skuld som inte &r ett rorelseférviry och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat
eller skattema&mg,,t resul‘tat Uppskj uten 11ﬂ<;0mstskatt bel aknas med tﬂlampmng av skattesatser (@ch

uppskj utna skattefordran reallseras eller den uppslquma Skatteskulden regleras

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det r sannolikt att framtida skattemassiga

overskott kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1

resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intiktsredovisning
Hyresintékier
Forvaltningsfastigheten hyrs ut under leasingavtal.

Fasta hyresintdkter i fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Hyresintékter {or

forvaltningsfastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i gillande hyresavtal. I de
fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt

hogre hyra, periodiseras denna under respektive verhyra 6ver kontraktets 16ptid. Rabatterna som ldmnas
{61 begransmngar i nyttjanderitten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv

inflyttning redovisas i den period de avser.

Som hyresintdkter redovisas dven vidarefakturerade Kostnader, vilka huvudsakligen utgdrs av
fastighetsskatt och media, d& dessa 4r direkt kopplade till hyresavtalen Vidarefakturering av kostnader
bedoms i allt visentligt utgm as av prestationsatagande som, likt hyra, fullgérs Gver tid och redovisas

som intikt i motsvarande period.

Covid-19-relaterade hyresrabatter redovisas som hyresreduktion i den aktuella period de ldmnas.

Ranteintdkter

Rénteintdkter intdktsredovisas med tilldmpning av effektivriantemetoden. Néar vérdet pd en fordran 1
kategorin Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvérde har gatt ner, minskar bolaget
det redovisade vérdet till det dtervinningsbara virdet, vilket utgdrs av beddmt framtida kassafléde,
diskonterat med den ursprungliga effektiva rdntan f5r instrumentet, och fortsitter att 16sa upp
diskonteringseffekten som rénteintikt. Rénteintdkter pd nedskrivna l&nefordringar och kundfordringar
redovisas till ursprunglig effektiv rénta.

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag

Rénta pa koncernmellanhavanden har utgétt enligt marknadsmaéssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhdrande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Signerat JE, DS, S8, JA, JH O
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt mtéktskorrigeringar.
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Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intidkter och kostnader.

£
£
X
. f;
1
i

G
)
£
4
.ﬁ 2

g
0
v Fr
¥
Y ,, l
£}
oy

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Genomsni Thg rianta
Betald rdnta i férhallande till genomsnittlig skuld.

Not 2 Finansiell riskhantering
oretaget U’E%atts genom sin VBI’kSﬂtht f6r en méngd olika ﬁnanswllar]sker marknadsrisk (omfattande
rénterisk i verkligt vérde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Foretagets rinterisk uppstar genom uppléning, savil extern som koncernintern. Upplaning som gérs med
rorlig rinta utsitter foretaget for rdnterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel
med rorlig rédnta. Upplamng som gors med fast rdnta utsétter foretaget {0r rinterisk avseende verkligt
vérde. Om rédntorna pd upplaning i svenska kronor per den 31 december 2022 varit 1%-enhet hogre/lagre
med alla andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt f6r rdkenskapséret varit 255 tkr (255 tkr)

lagre/hegre.

Kreditrisk
Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget t0ljer upp
och analyserar kreditrisken for varje ny kund. Om kunderna kreditbedéms av oberoende vérderare,
arwands dessn bedomnmgar I de fall da mgen @bemende kredltbedomnmg ﬁnns gms en rlskbedomning.

anch a faktorel Ind 1V1duella rlskhmltel faststalls baserat pa mtema eller extema kledl.tbedommngar i
enlighet med de grénser som satts av styrelsen. Anvindningen av kreditgrinser f6ljs upp regelbundet.

Likviditetsrisk

Kassaflodesprognoser upprittas och foretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser f6r
likviditetsreserv for att sakerstélla att foretaget har tillrackligt med kassamedel for att mota behovet i den
l6pande verksamheten. En berdkning, baserad pa koncernextern laneskuld vid balanstidpunkten, av ett

ars rintebetalningar, uppgar till 0 tkr (0 tkr).

Signerat JE, DS, SB, JA, JH =
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att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter och att
uppratthélla en optimal kapitalstruktur for att hélla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthéila
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férdndra den utdelning som betalas till aktieAgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utférda nya aktier eller séilja tillgangar for att minska skulderna.
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Not 3 Transaktioner med nirstiende o _ _
Catena Logistik AB dger 100% av aktierna och rosterna i bolaget och har dérigenom ett bestimmande
inflytande Sver bolaget. Moderforetag 1 den storsta koncern dér bolaget ingar dr Catena AB.

Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 17% (14%) inkép fran
andra koncernforetag.

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till néirstiende
Moderbolag 25 501 25 460
25501 25 460

Skulden till moderforetaget avser ett avrakningsforhéllande utan faststilld dterbetalningsdag och 16per
med 3% rénta.

Ovrigt

I separata noter finns upplysningar om

-loner mm till styrelse och VD
-ranteintakt/rintekostnad pa koncernintern avrakning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal

Uppskattningar och beddmningar utvérderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvantningar pa framtida hindelser som anses rimliga under rddande férhallanden.
Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
dr att betrakta som viésentliga for redovisningsdndamal. Baserat pa Catena ABs interna varderingsmodell
for marknadsvirdering av fastigheter bedoéms ett intervall inom vilket marknadsvérdet pa respektive

fastlghet llgger Me Gden mnefattar ett ﬂertal malknadsmasmga bedommngar dven av framtlda

-'_lelatlon 1:111 respektwe fas‘ughets b(}kforda varde tlllampas fOlj ande mtervall
1. Iniva med eller §verstigande, 0-10 % Gver bokfort virde
2. Vasentligt dverstigande, >10-40 % ver bokfort virde

3. Avsevirt 6verstigande, >40 % OGver bokiort virde.

Transaktion09222115557493406466
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s Not 5 Hyresintikter

@ 2022 2021
Hyresintakter 15 621 14 842
~varav vidarefakturerade kostnader 1531 1 606

L.dmnade hyresrabatter relaterade till Covid-19 uppgar till O tkr (30 tkr).

apl T e e
PR -, " -

Not 6 Avskrivningar av anlidggningstillgangar

h .
.‘lh-.'. . “ .‘.‘ - H.

2022 2021

L.
"

5
"
b
i
e

Forvaltningsfastigheter 1612 .1 637
-1 612 -1 637

Not 7 Arvode till revisorer
Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernfdretag 0 159
Ovriga rdnteintakter

s
N

3 165

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rintekostnader avseende l&neskulder 0 744

Not 11 Bokslutsdis positioner

Fordandring av 6veravskrivningar

Transaktion 09222115557493406466 €& Signerat JE, DS, SB, JA, JH

Riantekostnader till koncerntoretag -674
Ovriga rintekostnader ~

-674

2022

362
362

-600

-1 344

2021

245
245
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Not 12 Skatt

Skatt pa rets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnades

Arets skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriknad
skattekostnad baserad pa gillande skattesats:
Resultat fore skatt

Inkomstskatt berdknad enligt gillande skattesats

Skatteeffekter av:
Ej avdragsgilla kostnader

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget
kapital

Skatteeffekt av koncernbidrag

Sumina

Uppskjutna skatteskulder
Temporira skatteméssiga skillnader pa

Summa uppskjutna skatteskulder

Inga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag for vilka uppskjuten skattefordran
~ ¢j redovisats.

Transaktion 092221 15557493406466 Signerat JE, DS, SB,.JA, JH

2022
-1 892

-56
-1 949

9 443

1945

-1 892
-1 892

1 024
1024

2021
-1 779

-1 828

8 394

-1 729

-1 828

1779
-1 779

968
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

[ngdende anskaffningsvirden
-Inkdp
-Omklassificering frdn pagdende arbeten

Utgﬁ-ende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
-Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

[ anskaffningsvirdet ingdr markvirde med
Skattemassigt restvirde.

Taxeringsviirden for fastigheter i Sverige
Byggnader

Mark
Totalt taxeringsviirde

2022-12-31

43 524

401

43 925

-1612
-9 159

34 766

5209

29795

61 611

27 000
88 611

17 (21)

2021-12-31

43 524
0
0
43 524

-7 547

5 209
31 280
61 011

27 000
88 611

Verkligt vérde

Varje ar utfors en vérdering av respektive fafstighfet i upplysningsidndamal. Det verkliga virdet baseras pa
en intern vérderingsmodell som &r baserad pa en tioarig kassatlddesmodell. De vésentligaste variablerna
sam ar avgerande for dat bemknade verkhga Vardct ar 1111;_} amngsfm maga cach dlrekta,vkastnmgskrav Vid

"1yresn1va utlfran det enskﬂda kontraktets nuvarande hyra kontra mar knadshyran vid respektwe
forfallotidpunkt, dels till férandringar i uthyrningsgrad. Drifts- och underhéliskostnader har bedomts
med utgangspunkt i bolagets verkliga kostnader och &r anpassade efter fastighetens dlder och skick. Till
grund for faststdllande av direktavkastningskravet ligger realréintan och riskpremien {6r den enskilda
fastigheten. Riskpremien f6r enskilda fastigheter bestdms bland annat av fastighetens lige,
anvindningsomrade och hyresgéstsstruktur. Direktavkastningskravet r fastighetens normaliserade
driftsoverskott dividerat med marknadsvirdet. Som kalkylranta anyénds faststélld direktavkastningsranta

med tilldgg for arlig inflation. Nivéin pa den arliga framtida inflationen bedoms till 2 procent.

Fastighetens verkliga virde befinner sig i vérdeintervallet 3 enligt den interna vérderingsmodellen, se not
4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningséndamal.

Fastigheterna dr i niva 3 i verkligt virdehierarkin i IFRS 13.

Byggnader och mark till ett virde om 111 000 tkr (0 tkr) &r pantsatta som sdkerhet for moderbolagets
revolverande kreditfacilitet (not 21).

Foljande belopp har redovisats i resultatrikningen:

Hyresintikter 15 621 14847

Transaktion 09222115557493406466
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Catena Kungsbacka AB
Org.nr 556969-5439

Direkta kostnader for t6rvaltningsfastigheten som har
genererat hyresintdkter

-3 748

18 (21)

-3 399

Bolaget leasar ut lokaler enligt olika avtal som l8per ut mellan 2023 och 2030. Avtalen kan t6rldngas.

foéljande:

Inom ett ar

Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare dn fem 4r

Summa

16 643
3 588
57 154

Framtida odiskonterade kassainfléden som hanfor sig till det operationella leasingavtalet fordelas enligt

15 036
43 036
62 618

.‘..
4
l. .

Not 14 Pagaende nyanliggningar

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 0 0
-Under aret nedlagda kostnader 2 005 0
-Under aret ;genﬂmfrda omftordelningar till

forvaltningsfastigheter 0 0
Utgiende anskaffningsvirde 2 005 0

Not 15 Klassificering av finansiella instrument
Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten for finansiella tillgdngar som

varken har forfallit till betalning eller ir i behov av nedskrivning kan bedomas genom hinvisning till
extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

Bolagets 1an fién nérstdende uppgér till 25 501 tkr (25 460 tkr), och kan klassas under Sasom varaktiga
ldngre dn 6 manader utan tidigare betalningsforsummelser, grupp 2. Inga av lanen fran ndrstaende &r

forfallna eller nedskrivna.

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar klassificerade som Viirderade till

upplupet anskaffningsvirde

Kundfordringar 0 2

Icke finansiella tillgangar 36 832 36661

Totala tillgdngar enligt balansriikning 36 832 36 666

femy)  Signerat JE, DS, SB, JA, JH  —emreme

Transaktion 09222115557493406466
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Catena Kungsbacka AB

Org.nr 556969-5439

Finansiella skulder klassificerade som Viirderade till
upplupet anskaffningsvirde

Kortfristiga skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansriikning

25 501
1 371
309
27 241

3929

31170

19 (21)

25 460
6606
396

26 522

4318

30 840

Redovisat virde for finansiella tillgngar och skulder dverensstdmmer i allt visentligt med verkligt
vérde.

Samtliga fordndringar i skulder hdnforliga till finansieringsverksamheten 1 kassatldesanalysen ar

kassaflodespaverkande.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna itikter

Forutbetalda drifts- och underhallskostnader

Not 17 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Transaktion 09222115557493406466
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39
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2022-12-31

1 508

1508
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Catena Kungsbacka AB
Org.nr 556969-5439

Riintebirande skulder
Skulder till koncernforetag
Summa riintebiirande skulder

Forfallotider
Inom ett ar
Summa

Den genomsnittliga rdntan uppgar till 2,64% (2,32%).

2022-12-31

25 501
25 301

25 501
25 501

20(21)

2021-12-31

25460
25 460

25 460
25 460

Externa lan 16per med en roérlig rinta baserad pa Stibor med tilldgg av en marginal. Kosmad for
rintesdkring debiteras fran Catena AB. Verkligt vérde pa den réntebdrande skulden &r 1 allt vésentligt

lika med det bokforda vardet.

Not 19 Upplupna kostnader och {orutbetalda intikter

Upplupna drifts- och underhéliskostnader

Not 20 Betalda och erhallna rintor

Erhallen rdnta
Erlagd ranta

Not 21 Stillda siikerheter

For skuld avseende moderbolagets revolverande
kreditfacilitet:
Fastighetsinteckningar

Not 22 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Transaktion 09222115557493406466
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2022-12-31

369
2311

2022-12-31

D
-674

2022-12-31

111 000
111 000

2021-12-31
396

2 050
2 446

2021-12-31

165
-1 348

2021-12-31
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Jorgen Eriksson Sofie Bennsten
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

KPMG AB

Johan Hernebrant
Auktoriserad revisor

[ransaxtion 09222115557493406466 Signerat JE, DS, 8B, JA, JH SRt
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Marie Sigho (MS)
Lca tena A-B

Signerande parter

Pefgor aummer KZU 15 3517
jorgen.eriksson@catena.se

Namﬁefsom xéz‘umerades mm syenskt BankiD var

"JORGEN ERIKSSON"
ngnerade 2023-05-25 15:02:07 CEST (+0200)
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-;Sofle Bennsten (SB)
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sofie bennsten@cateha.se

aﬂ'D

Na mne(scﬁm returnerades frin svenskt BankiD var
"Britta Sofie Bennsten"
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Enhgt Var uppfattmng har arsredwusnmgen upprattats i enllghet med arsredovlsnlngslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Catena Kungsbacka ABs finansiella stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningsiagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
VI tlIIstyrker darfor att bolagssiamman faststaller reaultatra‘knlngen mch balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Ovrlga upplysnmgar

-vasenthga felaktlgheter vare sig dessa bemr pé ﬂegenthgheter eller

misstag.

'Vid Uppraﬁandet av érsred’wisningen ansvarar s't'yrelsen GCh

Rewsmns ansvar

Vara mal ar att uppna enrimlig grad av sédkerhet om huruvida
;arsradwusmngen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
'felakttgheter vare. Slg dessa bermr pa aegentllgheter eller mlsstag,

att en remsmn sorn utfﬁrs enhgt ISA och ged remsmnssed | Sverlge
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag-och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
fimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i -érsredwisn-i-ngen..-

-och har en ;:amfessroneﬂt sk&pnsk msta”mng under hela rewssonen
Dessutom:

—— jdentifierar och bedtmer vi riskerna for vasen’diga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 8r
tiIIr’ackliga och éndam’a’lsenliga ffjr att utgt‘jra en grund fijr véra

till foljd av. ﬁegenthgheter Ar hogre an for en vasentllg felaktlghet

som berar pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av-intern kontroll.

—- skaffar vi QSS en' fﬁrStaelse av fden cle’l' av bOIaQEtS i'nter'naf

mmstand:ghetema men mta for att ﬁttala 0ss om effektawteten s
den‘interna kontrolien.

Revisionsberéttelse Catena Kungsbacka AB, org. nir 556969-5430, 2022

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till Catena Kungsbacka AB enligt god revisorssed i Sverige och

'Vl anser attde .remsmnsbews vi har mhamtat ar tillrackhga E}Ch andamalsenhga som gruncl for vara uttalanden

Revisionen av arsredwlsnmgen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 11 maj 2022 med
'ﬁmﬂdlﬁerade uttalanden 1 Rappart om arsreclomsnmgen

forisétta verksamheten. De upplyser, nérsa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan aft fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
-avser att Ilkwdera bo]aget upphera med verksamheten eller inte har

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskatthingar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vien slutsats om iarmpligheten i att styrelsen och

verkstallande dlrektoren anvander antagandet om fortsatt drlft

med grund i de mham’(ade rewsmnsbewsen om huruwda det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller f@rhallaﬂden som kaﬁ Iet:ia tl” betydande tvwel

arsredowsmngem Vara s!utsatser baseras pa de remsmnsbews
som inh‘émt’as fram 'tiII d‘atumet ffjr rev’isiansberéttefsen Dock

'_la_ng_re__ kan f_crr.r_i:_sat_t_a_ Verksa:mheten__
—— utvérderar vi den ¢vergripande presentationen, struktureh och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysnmgama och om

arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning oech inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
flnff:}rmera om betydelsefulla lakttagelser under remsmnen darlbland

'ldentlﬁerat

1(2)
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dlrektoren ansvarsfrlhet f@r rakenskapsaret

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende i forhiallande till Catena Kungsbacka AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

VI anser att de remsmnsbews vi har mhamtat ar tllirackhga @ch andamalsenhga SOMm grund for vara uttalanden -

Det ?ar styrelsen SOM har ansvaret far farsiaget trII dasposutuoner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tifl utdelning
innefattar detta bland annat en beddmining av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bed¢ma bolagets ekonomiska sntuatlon och att tillse att bolagets

REVISO!’HS ansvar

\VVart mél betraffande revisionen av fowaltnlngen och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstallande direktoren i nagat vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av’ stkerhet bedéma-om forslaget ar forenligt med
akiiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garan’u for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Malmo

KPMG AB
~~—DocusSigned by:

Lo, Hewabvmay

—69D5ES364D5E4BF ..
Johan Hernebrant

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Catena Kungsbacka AB, org. nr 556969-5439, 2022

organisation dr utformad sa ait bokformgen medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheteri wrlgt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skéta den lépande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i

werensstamme]se med Iag GCh fsfa;r..;att medelsférvaltningen ska

ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte &r forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enllgt god revisionssed i Sverlge anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar-sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pé var professionella
bedmmnmg med utgangspunkt | FISK oc:h vasentlighet Det mnebar att

fOrhaIlanden som Ar vasentllga for verksamheten och dar avsteg och

Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden.som dr relevanta for vart uttalande.
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uitalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

22
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