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Industrifastigheter i Timra AB 1(12)
556897-1823

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Industrifastigheter i Timra AB, 556897-1823 far harmed avge arsredovisning for 2022.
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Allmant om verksamheten
Information om verksamheten
Fbrem‘alet for bolagets verksam het ar att aga och foNa}'ta fas’t egend'om samt darmed 'f?c?)renllg
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Styrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat fér aret pa driftnettonivé uppgick till 166 tkr (-). Kassaflbde fran den l6pande
verksamheten fore forandring av rorelsekapital uppgick till 97 tkr (1).

Agarforhallanden
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till NP3 Forvaltning AB, 556827-8666, med séate | Sundsvall och ingar i

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncemredowsnmg for den storsta
koncernen.

-'Orgamsatmn
.BGIaget har mgen anstal d personal Moderbolaget i konc:ernen ti'l!handahaller adrﬂml’strativa och

Under aret har bolaget fervarvat marken Skons Prastbord 1:65 genom internoverlatelse fran Forfast
AB. Ett storre projekt bedrivs pa marken av NP3 Projekt AB som beraknas vara klar under 2023.

Ekonomisk oversikt
2022 2021 2020 2019 2016
Hyresintakter o 327 . -
Driftnetto 166 . - -
Overskottsgrad, % 51%. _ - - -
Resultat efter finansiella poster 111 1 2 -6 18
Soliditet, % 0,8% 100% 51% 49% 7%

Definitioner nyckeltal:
O’vers kottsg ra?d

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av aliméan konju nkfu‘r:-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéaster verkar
tillsammans med ranterisk, Om hyresgaster sager Upp nyresavtalet eller inte klarar av att .beta!a
medfor risk for lagre intékter. Forandringar i réantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for réantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
For mer information kring detta se moderbolagets arsredowsnmg I/ "
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Industrifastigheter i Timra AB 2(12)

556897-1823

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel, 3 994 kronor, disponeras enligt foljande:

. o - - Belopp (kr)
e e . . . ~

Summa 3 994

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas {ill efterfoljande resultat- och
balansrakningar med fillhérande bokslutskommentarer. 7
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Resultatrdkning

3(12)

Belopp i kkr ' " Not

- 2022-01-01-

2022-12-31

Hyresintakter

Fastighetskostnader 1
Fastigheisskatt
Driftnetto

Bruttoresultat

Central administration 2

Rorelseresultat

Ranteintakter ,
Réantekostnader 3
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4

Resultat fore skatt

Arets resultat

327

327

-148
-13

166

166

166

]
-56

'111;
=11 1

21
..29

Arets resultat 6verensstdmmer med arets totalresultat ,
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Balansrdkning -
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende ny- till eller ombyggnad

L&)

5 790 -
150 i

Summa anldggningstillgangar | | 50940 —

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag : 54

Skattefordringar 14 ,

Ovriga fordringar 45

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 326 o
385 54

Kassa och bank 155 -

SUMMA TILLGANGAR ) 6480 54
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Balansrakning

-

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Aktiekapital - o0 _ 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 3
Arets resultat -

}
—

Summa eget kapital - 54 b4

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskutder 289 -
Skulder till koncernféretag 6136 .
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | 8 “

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6480 54
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat ~ resulfat

s
Belopp vid arets ingang 50 1 9

Disposition av foregaende ars resultat 2 -2
Arets resultat I . _ ]

Belopp vid arets utgang 50 3 1

2022

Belopp vid érets ingang 50 3 1
Disposition av foregéende ars resultat | 1 -1
Arets resultat e — -

Belopp vid arets utgang _ 50 4 &

Antal utstalida aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022. »
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr - . 2022-12-31  2021-12-31
Den I6pande verksamheten S ' .
Resultat efter finansiella poster 11 , 1

111 1
Betald sleatl 14 -
KassaflGde fran den I6pande verksamheten fore 97 1
forandringar av rorelsekapital

Kassafidde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar ~371 -
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 290 -987

Kassaflode fran den lopande verksamheten 16 -986

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -0 940 -
Avytttring/minskning av finansiella tillgangar 986
Investeringar finansiella tillgangar 57 -

Kassaflode fran investeringsverksamheten .5 997 936

Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an 6136 ,
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 136 -

Arets kassafléde - 455 -
Likvida medel vid arets slut 155 -

Tillaggsupplysningar till kassafiodesanalys

, 2022-01-01-  2021-01-01-
Beloppikkr o N 2022-12-31  2021-12-31
Betalda rantor o o
Erhallen ranta 1 21
Erlagd ranta -56 -20

Likvida medel
Kassa och bank 155
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp 1 kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redewsmng for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbegtammelsema fOr nér

bolaget ingar i en IFRS koncermn. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamfdrelse med féregaende
ar.

Vardermgspnnmper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstéaliningsformer
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvéntas
atervinnas eller forfaller mer &n tolv manader frén balansdagen. Omsattningstiligangar och Kortfristiga

skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrakning och balansrékning ar uppstallda enligt arsredowsnmgs!agens scheman.

Intakter

Hyresintakter fran forva ltningstastigheter redovisas | resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintakterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Ferskottshymr
redovisas som forutbetalda hyresintékter. Ersattningar i samband med uppségning av hyresavtal i
fGT‘tld mtaktsf@rs dlrekt om mga forphkteiser Kvarstar gentemot hyresgéasten. Hyresrabatter periodiseras

Ranteintakter fran inlaning i bank beraknas enligt effektiv rantemetod som berdknas baserat pé antal
utes aen.de dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande rantesats. Intakterna redovisas f6r den period

de infjanats.

Fmanmelia kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanforbara till forvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

in’koms‘ i‘SRaffer

aven skatteeffekten redowsas dn‘ekt mot eget kap{tal Aktuel{ cch uppskjuten skatt beraknas tlll den
skattesats som berdknas utifran gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanfors aven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas e-n-llgt balansrakningsmetoden,

pa temporara skillnader som uppkommer melian en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skattemassiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. ?
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Forvaltningsfastigheter

Med férvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination till dessa. Forvaltnmgsfastlgheter upptas till

anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda

nedskrivningar. | anskaffmngsvardet lngar inkdpspris samt kostnader direkt hanférbara till

tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syfte med
anskaffningen.

Avsknvnmgar enligt plan sker linjart 6ver tillgangens berédknade nyttjandeperiod och baseras
pa ursprungliga anskaffningsvérden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedksrivningar.
Under aret anskaffade tillgangar berdknas avsknvnmgar med beaktade av
anskaffmngstldpunkt Planenliga avskrivningar g6rs med procent pa byggnader. Ingen
avskrivning gors pa mark.

Vidrdering av forvaltningsfastigheter
Red@wsat varde for farvaltmngsfastrgheter och inventar:er provas betraffande nedsknvnmgsbehov nar

kunna ater vmnas Om det fmns sadana mdikatloner och om ¢ det redowsade vardet cwerstlger det
fowan’tade atervmnmgsvardet skﬂvs tlligangarna ner t!” atervmmngsvardet Information om

Mate-rlella anlaggmngstlllgangar skrlvs av enllgt plan ever den bergknade ekonomiska livsléngden.
Hansyn har tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forva tmngsfastlgheter
-Byggnader “ 100 ar

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag, vilket innebar att saval

lamnade som erhéllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala inkdp och forsaljnlng matt i kronor avser 0% (0) av inképen och 0% (0) av
forsdliningen andra foéretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tilihar
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader
2022-01-01- 20821-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
e
29 . -
Summa -148

TIESR,

Fastighetsskétsel och driftkostnader

AT A

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtréatt

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Not 3 Rintekostnader och liknande kostnader

2022-01-01-  2021-01-01-
- 2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag T BB T 20
Summa -56 -20

Not 4 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-

Lamnat koncernbidrag

Summa

Not 5 Skatt pa arets resultat

111

2022-01-01-

2022-12-31

— ’I"i:

2021- 72-'37

2021-01-01-

2021-12-31

Aktuell skattekostnad
Periodens skattekostnad - -

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
| fastigheternas bokforda varde jmf mot skattemassigt varde . .

Total redovisad skattekostnad - -

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats - -

Ej avdragsgilla kostnader . -8
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 10 -
Arets e avdragsgilla réanta som ej aktiverats

Redovisad effektiv skatt T - %
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Not 6

gheteri Timra AB 11(12)

Forvaltningsfastigheter | _

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid are -
-Nyanskaffningar 5790 -

ts borjan

Redovisat varde vid arets slut “ 5 790 .
Varav mark 5 790 .

Fastigheterens skattemassiga restvarde uppgar till 5 790 kkr.

Fastighetens marknadsvéarde uppgéar till 85 595 kkr. Bedomning av verkligt varde gérs i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet 6verensstammer med
fastighetens marknadsvéarde.

Vid arets boran ' - s -

Investeringar 150

Not 8

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 3 994, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning — ' I o

Summa 3994

Not 9

Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen ranta och vissa rorelseskulder sasom

leveran

arsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och

upplupr

a hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantdrsskulder mm redovisas till upplupet

anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms
dverensstamma med redovisat varde. Langfristiga réntebdrande skulder I6per i huvudsak med kort
rantebindningstid inneparande att upplupen anskaffningsvérde dverensstammer med verkligt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som arvarderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i

moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat for nagon valutarisk. ,
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Inga vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.
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Angreas/(Vahlén
Styreiseledamot

12(12)

Fledg g T

A T T T P R e

T T T LA T Ty L ST

LR

b i

=, lt'-u



